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DEFINITIONS ET ANNEXES

1 - ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de
circulation. On peut dire aussi qu'il délimite I'emprise du domaine public.

Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé
(général ou partiel selon qu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement une section). L'alignement
qui doit étre respecté a I'occasion de toute opération de constructions, réparation, cléture peut étre
porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d'alignement délivré par l'autorité
compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux
propriétés riveraines.

Les P.L.U. peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme
d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus
inadaptés ou inopportuns en ne les faisant pas figurer au "tableau des servitudes" (annexe 5D) du
P.L.U., ce qui, en application de l'article L.126.1 du Code de I'Urbanisme, leur enléve, a l'issue d'un
délai d'un an a compter de l'approbation du P.L.U., toute valeur d'opposabilité.

2 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article R.123-10 du Code de I'Urbanisme :

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher ou le nombre de métres cubes
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet
de la demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés
comme espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les
conditions fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La surface de plancher ou, le cas échéant,
le volume des batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de la demande est
déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L. 123-1 sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain
dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement
cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie
restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement a la collectivité.

Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les
catégories de destination des constructions définies a I'avant-dernier alinéa de l'article R. 123-9. lI
peut également prévoir, dans les conditions prévues a l'article L. 123-1-11, la limitation des droits a
construire en cas de division du terrain bati.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des possibilités
de construction prévus a l'article L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols,
I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des transferts
et I'autre définissant la densité maximale des constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent
étre implantées.
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3 - EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une légende spécifique aux documents graphiques de
zonage du P.L.U. et font I'objet de la piece 5.A du document. Les conséquences juridiques vis a vis
des propriétaires concernés font I'objet de I'article suivant du code de l'urbanisme.

Article L.123-17 du Code de I'Urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que
ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est
en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été
réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L.
230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les propriétaires des
terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur
terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

Art. L. 230-1. - Les droits de délaissement prévus par les articles L. 111-11, L. 123-2, L. 123-
17 et L. 311-2 s’exercent dans les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition d’un terrain bati ou non est adressée par le
propriétaire a la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires,
ceux qui ont des droits d’emphytéose, d’habitation ou d’'usage et ceux qui peuvent réclamer des
servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a
l'initiative de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lIs sont tenus
de se faire connaitre a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout
droit a indemnité.

Art. L. 230-2. - Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet d’une transmission pour cause de
décés, les ayant droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que 'immeuble en cause
représente au moins la moitié de l'actif successoral et sous réserve de présenter la demande
d’acquisition dans le délai de six mois a compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas
été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant de son
prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été

payé.

Art. L. 230-3. - La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se
prononcer dans le délai d’'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.
En cas d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’'un an mentionné au premier alinéa, le juge
de l'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait
I'objet de la mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de I'immeuble. Ce prix,
y compris I'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d’expropriation, sans qu'il soit
tenu compte des dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L. 13-15 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique est celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le
plan local d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle
est situé le terrain. En l'absence de plan d’occupation des sols rendu public ou de plan local
d’'urbanisme, la date de référence est, pour le cas mentionné a l'article L. 111-9, celle d’'un an avant
l'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, pour les cas mentionnés a
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larticle L. 111-10, celle de la publication de I'acte ayant pris le projet en considération et, pour les
cas mentionnés a I'article L. 311-2, un an avant la création de la zone d’aménagement concerté.

Le juge de l'expropriation fixe également, s’il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées a l'article L. 230-2.

Le propriétaire peut requérir 'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L.
13-10 et L. 13-11 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

Art. L. 230-4. - Dans le cas des terrains mentionnés a l'article L. 123-2 et des terrains réservés
en application de l'article L. 123-17, les limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus
opposables si le juge de I'expropriation n’a pas été saisi trois mois aprés I'expiration du délai d’'un an
mentionné a larticle L. 230-3. Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de
I'expropriation au-dela de ces trois mois dans les conditions prévues au troisieme alinéa de I'article L.
230-3.

Art. L. 230-5. - L’acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa
date tous droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en l'absence de
déclaration d’utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix
dans les conditions prévues a l'article L. 12-3 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

Art. L. 230-6. - Les dispositions de l'article L. 221-2 sont applicables aux biens acquis par une
collectivité ou un service public en application du présent titre.”

4 - EMPRISE AU SOL

Art. R 420-1. - L’emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus.

5 - ESPACES BOISES CLASSES

NOTA : Au titre de la servitude AC1 (de protection des monuments historiques), les
propriétaires concernés par le périmetre de protection ont obligation de solliciter l'autorisation
préfectorale préalablement a tous travaux de construction nouvelle, de transformation et modification
de nature a en affecter I'aspect (ravalement, gros entretien, peinture, aménagement des toits et
facades, etc.), de toute démolition et de tout déboisement.

Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies
ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 1l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.
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Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas
suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du
code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de
['article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre
a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages
d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

6 - LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.

7 - VOIES PRIVEES

Voie ouverte a la circulation desservant, a partir d'une voie publique, une ou plusieurs
propriétés dont elle fait juridiquement partie, généralement sous forme de copropriété.

ANNEXE
ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME DEMEURANT APPLICABLES AU TERRITOIRE
COUVERT PAR LE P.L.U.

ARTICLE L.111.9
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976, art.5; Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983, art.75-1)

L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L.111.8 dés
la date d'ouverture a I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

ARTICLE L.111.10
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976, art.5.)
(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983, Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985)

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans
les conditions définies a l'article L.111.8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics
a été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en
considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de I'établissement public
coopération intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par
le représentant de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de I'organe
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délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou l'arrété de ['autorité
administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été
publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération
d'aménagement n'a pas été engagée.

ARTICLE L.421.4
(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 6 1l , en vigueur le 1er octobre 2007.)

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements, installations et
travaux qui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas
I'exigence d'un permis et font I'objet d'une déclaration préalable.

Ce décret précise les cas ou les clétures sont également soumises a déclaration préalable.

Les textes du réglement national d’urbanisme

Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007, ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative
au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme (J.O n° 5 du 6 janvier 2007, page 225, texte
n°® 12)

Sous-section 1
Localisation et desserte des constructions, aménagements, installations et travaux

Art. R. 111-2. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

Art. R. 111-4. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Art. R. 111-15. - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour l'environnement.

Sous-section 3
Aspect des constructions

Art. R. 111-21. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE L.332-6-1

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévus au 2° de l'article L. 332-6 sont
les suivantes :
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1° a) Abrogé

b) Abrogé

c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue a l'article L. 142-2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement prévue a l'article 1599 B du code général des imp6bts ;

e) La taxe spéciale d'équipement prévue a l'article 1599-0 B du code général des impéts.

2° a) La participation pour raccordement a I'égout prévue a l'article L. 1331-7 code de la santé
publique ;

b) La participation destinée a la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au
troisieme alinéa de l'article L. 421-3 ;

¢) La participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue a
I'article L. 332-8 ;

d) La participation pour voirie et réseaux prévue a l'article L. 332-11-1 ;

e) Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés a certains usages publics qui,
dans la limite de 10 % de la superficie du terrain auquel s'applique la demande, peuvent étre exigées
des bénéficiaires d'autorisations portant sur la création de nouveaux batiments ou de nouvelles
surfaces construites ;

3° La participation des riverains prévue par la Iégislation applicable dans les départements du
Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant étre actualisée pour tenir compte du délai
écoulé entre la date de réalisation des travaux concernés et le montant de perception de cette
participation. Elle peut également inclure les frais de premier établissement de I'éclairage public.

ARTICLE L.332-9

Dans les secteurs de la commune ou un programme daménagement d’ensemble a été
approuvé par le conseil municipal, il peut étre mis, a la charge des constructeurs, tout ou partie du
colt des équipements publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers
des constructions a édifier dans le secteur concerné. Lorsque la capacité des équipements
programmeés excéde ces besoins, seule la fraction du colt proportionnelle a ces besoins peut étre
mise a la charge des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans plusieurs
opérations successives devant faire I'objet de zones d'aménagement concerté ou de programmes
d’aménagement d’ensemble, la répartition du colt de ces équipements entre différentes opérations
peut étre prévue dés la premiére, a l'initiative de l'autorité publique qui approuve I'opération.

Dans les communes ou la taxe d’équipement est instituée, les constructions édifiées dans ces
secteurs sont exclues du champs d’application de la taxe.

Le conseil municipal détermine le secteur d’'aménagement, la nature, le colt et le délai prévus
pour la réalisation du programme d’équipements publics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de
réalisation de ce programme qui est a la charge des constructeurs, ainsi que les critéres de
répartition de celle-ci entre les différentes catégories de constructions. Sa délibération fait I'objet d’un
affichage en mairie. Une copie de cette délibération est jointe a toute délivrance de certificat
d’urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article les constructions édifiées dans
une zone d’aménagement concerté lorsque leur terrain d’assiette a fait 'objet d’une cession, location
ou concession d’usage consentie par 'aménageur de la zone ou d’'une convention par laquelle le
propriétaire du terrain s’engage a participer a la réalisation de ladite zone.

ARTICLE L. 332-11-1

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer
en tout ou en partie la construction des voies nouvelles ou 'aménagement des voies existantes ainsi
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que l'établissement ou l'adaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces travaux sont
réalisés pour permettre l'implantation de nouvelles constructions.

Pour chaque voie, le conseil municipal précise les études, les acquisitions fonciéres et les
travaux a prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de I'équipement de la
voie prévu a terme. Peuvent étre financés les études, les acquisitions fonciéres et les travaux relatifs
a la voirie ainsi que les réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les
acquisitions fonciéres et les travaux relatifs a la voirie comprennent I'éclairage public, le dispositif
d'écoulement des eaux pluviales et les éléments nécessaires au passage des réseaux souterrains
de communication.

Seuls les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a réaliser, définis par le conseil
municipal, sont mis a la charge des propriétaires. Lorsqu'une voie préexiste, si aucun aménagement
supplémentaire de la voie n'est prévu par le conseil municipal, ces travaux peuvent ne concerner que
les réseaux. Dans ce cas, le conseil municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des établissements
publics de coopération intercommunale ou syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la
participation leur sera versée directement.

Le conseil municipal arréte la part du co(t mise a la charge des propriétaires riverains. Cette
part est répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains bénéficiant de cette
desserte et situés a moins de quatre-vingts métres de la voie. Le conseil municipal peut, en fonction
des circonstances locales, modifier la distance de quatre-vingts métres sans que celle qu'il fixe
puisse étre supérieure a cent métres ni inférieure a soixante meétres. Le conseil municipal peut
également exclure les terrains qui ne peuvent supporter de constructions du fait de contraintes
physiques et les terrains non constructibles du fait de prescriptions ou de servitudes administratives
dont I'édiction ne reléve pas de la compétence de la commune ou de ['établissement public de
coopération intercommunale.

Lorsque, en application de l'alinéa précédent, le conseil municipal n'a prévu aucun
aménagement supplémentaire de la voie et que les travaux portent exclusivement sur les réseaux
d'eau et d'électricité, la commune peut également exclure les terrains déja desservis par ces
réseaux.

La participation n'est pas due pour les voies et réseaux compris dans le programme
d’équipements publics d’'une zone d’aménagement concerté créée en application de l'article L. 311-1
ou d’un programme d’aménagement d’ensemble créé en application de l'article L. 332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au Il. de l'article 1585 C du code
général des impbts peuvent étre exemptées de la participation.

ARTICLE L. 332-11-2

La participation prévue a larticle L. 332-11-1 est due a compter de la construction d’un
batiment sur le terrain. Elle est recouvrée, comme en matiére de produits locaux, dans des délais
fixés par lautorité qui délivre le permis de construire. Toutefois les propriétaires peuvent conclure
avec la commune une convention par laquelle ils offrent de verser la participation avant la délivrance
d’'une autorisation de construire.

La convention fixe le délai dans lequel la voie et les réseaux seront réalisés et les modalités de
reglement de la participation. Elle précise le régime des autres contributions d’'urbanisme applicables
au terrain, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et I'état
des équipements publics existants ou prévus.

La convention est, dés publication de la délibération du conseil municipal I'approuvant,
créatrice de droit au sens des dispositions du deuxiéme alinéa de l'article L. 160-5.
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Si la demande de permis de construire prévue a l'article L. 421-1 est déposée dans le délai de
cing ans a compter de la signature de la convention et respecte les dispositions d’urbanisme
mentionnées par la convention, celles-ci ne peuvent étre remises en cause pour ce qui concerne le
cocontractant de la commune ou ses ayant-droits.

Si la voie ou les réseaux n'ont pas été réalisés dans le délai fixé par la convention, les sommes

représentatives du colt des travaux non réalisés sont restituées au propriétaire, sans préjudice des
indemnités éventuelles fixées par les tribunaux

Article L123-1-11

Dans les zones ou ont été fixés un ou des coefficients d'occupation des sols, le plan local
d'urbanisme peut prévoir que, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les
droits a construire résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés
partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja été
utilisés.

Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la division, la
minoration des droits a construire résultant de I'application du premier alinéa est calculée en appliquant le
coefficient d'occupation des sols existant a la date de la délivrance du permis de construire.

Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminué aprés la division, la
minoration éventuelle des droits a construire est calculée en appliquant le coefficient d'occupation des
sols existant a la date de la division.

En cas de division d'une parcelle batie située dans une des zones mentionnées au premier alinéa,
le vendeur fournit a I'acheteur un certificat attestant la surface de plancher des batiments existant sur la
ou les parcelles concernées.L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette formalité.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux terrains issus d'une division effectuée a
une date ou dans une zone ou le plan local d'urbanisme ne prévoyait pas la régle prévue au premier
alinéa.

Le conseil municipal ou lorgane délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme peut, par délibération motivée,
déterminer des secteurs situés dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, a l'intérieur desquels un dépassement des regles relatives au
gabarit, a la hauteur, a I'emprise au sol et au coefficient d'occupation des sols résultant de I'un de ces
documents est autorisé pour permettre l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d'habitation. La délibération fixe pour chaque secteur ce dépassement, qui ne peut excéder 20 % pour
chacune des regles concernées. En l'absence de coefficient d'occupation des sols, l'application du
dépassement ainsi autorisé ne peut conduire a la création d'une surface habitable supérieure de plus de
20 % a la surface habitable existante. Le projet de délibération comprenant I'exposé des motifs est porté
a la connaissance du public en vue de lui permettre de formuler des observations
pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de I'assemblée délibérante.

Le sixieme alinéa n'est pas applicable dans les zones A, B et C des plans d'exposition au bruit
mentionnées a l'article L. 147-4 du présent code et dans les zones mentionnées aux 1° et 2° du Il de
I'article L. 562-1 du code de I'environnement.

Son application est exclusive de celle des articles L. 127-1 et L. 128-1 du présent code.

Article L1271
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Le conseil municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme peut, par délibération motivée, sous
réserve de ne pas porter atteinte a I'économie générale du plan d'occupation des sols ou du projet
d'aménagement et de développement durable du plan local d'urbanisme, délimiter des secteurs a
l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux
au sens de l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du
volume constructible tel qu'il résulte du coefficient d'occupation des sols ou des regles relatives au
gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol. La délibération fixe, pour chaque secteur, cette majoration, qui
ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de
logements locatifs sociaux et le nombre total des logements de I'opération. Le projet de délibération
comprenant I'exposé des motifs est porté a la connaissance du public en vue de lui permettre de formuler
des observations pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de I'assemblée délibérante.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du
dépassement du plafond légal de densité.

Article L128-1

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit et a la
densité
d'occupation des sols résultant du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu peut
étre autorisé, par décision du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, dans la limite de 30 % et
dans le respect des autres regles établies par le document, pour les constructions satisfaisant a des
crittres de performance énergétique élevée ou alimentées a partir d'équipements performants de
production d'énergie renouvelable ou de récupération.

Le premier alinéa n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine, dans le périmétre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques défini par l'article L. 621-30-1 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application des
articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité
en application de l'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protége
en application du 7° de l'article L. 123-1 du présent code. Il ne peut permettre de déroger aux servitudes
d'utilité publique visées a l'article L. 126-1.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les criteres de performance et les équipements pris en
compte.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujettie au versement résultant du
dépassement du plafond légal de densité.

Article L128-2

La délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale peut décider de moduler le dépassement prévu a l'article L. 128-1 sur tout
ou partie du territoire concerné de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale. Elle peut supprimer ce dépassement dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives
monumentales et urbaines.

Le projet de la délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale prévue au premier alinéa est mis a disposition du public afin de recueillir ses
observations, pendant une durée d'un mois.

Lorsque le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération

intercommunale fait usage de la faculté de modulation de cette possibilité de dépassement, il ne peut
modifier la délibération prise en ce sens avant |'expiration d'un délai de deux ans.
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