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Définition de la mission

Le présent document a pour objet de réaliser conformément 2 I'arrété du 30 octobre 2013, une Etude de
Faisabilité des approvisionnements en énergie dans le cadre de la création d’un magasin LIDL a2 ESMANS
(77940), Le Petit Fossard.

Réglementation
Arrété du 30 octobre 2013

Arrété du 30 octobre 2013 modifiont l'arrété du 18 décembre 2007 relatif oux études de faisabilité des
approvisionnements en énergie pour les batiments neufs et parties nouvelles de bdtiments et pour les rénovations
de certains batiments existants en France métropolitaine.

L'arrété du 18 décembre 2007 susvisé est ainsi modifié :

1°) Au deuxiéme alinéa de [‘article ler, les mots : « ou parties nouvelles de bdtiment ou toute opération de
construction de bdtiments » sont supprimés et les mots : « supérieure & 1 000 métres carrés » sont remplacés par
les mots : « supérieure ou égale & 50 métres carrés » ;

2°) Uarticle 2 est complété par un Il ginsi rédigé :

« /ll. — Dans le cas d’un bdtiment neuf dont la surface de plancher est inférieure a 1 000 métres carrés, le maitre
d'ouvrage réalise I'étude de faisabilité comparant le systéme pressenti défini au | & au moins quatre variantes, dont
au moins trois parmi celles figurant aux quatriéme & douziéme alinéas du méme 1. »

Art. 2. - Les dispositions du présent arrété s‘appliguent aux bdtiments nouveaux faisant I'objet d’une demande de
permis de construire déposée & compter du premier jour du deuxiéme mois suivant celui de sa publication au Journal
officiel de la République francaise.

Art. 3. - Le directeur de I'habitat, de urbanisme et des paysages et le directeur général de I'énergie et du climat
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au Journal officiel de Ia
Républigue francaise.

Arrété du 18 décembre 2007

Art. 1er. - I. — Les dispositions du présent arrété sont prises pour I'application :

¢ = des dispositions des articles R. 111-22 & R. 111-22-2 du code de i construction et de 'habitation, en ce qui
concerne les bdtiments neufs ou parties nouvelles de bétiment ou toute opération de construction de bdtiments,
dont la surface hors ceuvre nette totale nouvelle est supérieure & 50 métres carrés.

&~ des dispositions de I'article R. 131-27 du code de la construction et de I'habitation, en ce qui concerne les
rénovations de bdtiments existants concernés par I'article R. 131-26 du code de la construction et d’habitation.

Outre les exclusions prévues respectivement par Varticle R. 111-22 du code de lo construction et de I”habitation
pour les bdtiments neufs et par 'article R. 131-25 du code de la construction et de Fhabitation pour les batiments
existants, les dispositions du présent arrété ne s’appliquent pas :

& —dans les départements d’outre-mer ;

¢ —auxbdtiments et parties de bdtiment dont la température normale d’utilisation est inférieure ou égale & 12°C
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& —aux bitiments d’élevage ainsi qu’aux bdtiments ou parties de batiments qui, en raison de contraintes lides &
leur usage, doivent garantir des conditions particuliéres de température, d’hygrométrie ou de qualité de Vair et
nécessitant de ce fait des régles particuliéres.

il. — Au sens du présent arrété, on entend par consommation d’'énergie du bdtiment, lo consommation
conventionnelle du badtiment liée au chauffage, au refroidissement, @ la production d’eau chaude sanitaire, &
I'éclairage et aux auxiliaires, déduction faite de la production d’électricité & demeure.

. — Les émissions de gaz o effet de serre considérées ne prennent pas en compte les émissions de fluides
frigorigénes.

Art. 2. — |. — Préalablement au dép6t de la demande de permis de construire, ou, si les travaux de rénovation ne
donnent pas lieu a permis de construire, préalablement & I'acceptation des devis ou ¢ la passation des marchés
relatifs & ces travaux, le maitre d’ouvrage :

& —choisit un systéme parmi ceux définis ci-aprés ou un autre systéme d’epprovisionnement en énergie. Le projet
de batiment équipé du systéme choisi est appelé systéme pressenti au sens du présent arrété.

& —Les projets de bdtiments équipés des autres systémes définis ci-aprés sont alors appelés variantes ;

¢S — Réalise une étude de faisabilité technigue et économigue comparant le systéme pressenti au moins aux
variantes suivantes, éventuellernent combinées :
o Les systémes solaires thermiques ;
Les systémes solaires photovoltaigues ;
Les systémes de chouffage au bois ou & biomasse ;
Les systémes éoliens ;
Le raccordement & un réseau de chauffage ou de refroidissement collectif & plusieurs bétiments ou urbain ;
Les pompes @ chaleur géothermiques ;
Les autres types de pompes & chaleur ;
Les chaudiéres & condensation ;
Les systémes de production combinée de choleur et d’électricité.

Q 0O0 0 00 0O

Solution de base et variantes

Pour cette opération la solution de base sera un systéme de Pompe A Chaleur (PAC) en aérothermie a
ENERGIE ELECTRIQUE.

- La production de chauffage ainsi que le rafraichissement seront assurées par Pompe a Chaleur
pour les [ocaux sociaux et la réserve / quai et par Rooftop pour la surface de vente
- L'eau chaude sanitaire sera assurée par chauffe-eau électrique.

Cofit d’investissement initial : 299 400€ HT
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Les variantes sont les suivantes :

Solution 02 — Pompe a chaleur + panneaux photovoltaiques : ENERGIE ELECTRIQUE

- La production de chauffage ainsi que le rafraichissement seront assurés par Pompe a Chaleur pour
les locaux sociaux et la réserve / quai et par Rooftop pour la surface de vente

- L'eau chaude sanitaire sera assurée par chauffe-eau électrigue.

- li sera prévu la mise en place de 930 m? de panneaux photovoltaiques

Coiit d'investissement initial : 764 400€ HT

Solution 03 —~ Chaudiére gaz a condensation + Pompe & chaleur : ENERGIE GAZ ET
ELECTRICITE

- La production de chauffage et I'ECS seront assurées par une chaudiére a gaz
- Le rafraichissement sera réalisé par une pompe a chaleur a froid seul

Colit d’'investissement initial ; 369 400€ HT

Autres systémes non étudiés :

- Systéme SOLAIRE THERMIQUE SOLUTION NON APPLICABLE
- Systéme RESEAU DE CHALEUR SOLUTION NON APPLICABLE
- Systeme ENERGIE BOIS SOLUTION NON APPLICABLE
- Systéme EOLIEN SOLUTION NON APPLICABLE

- Systéme COGENARATION SOLUTION NON APPLICABLE
NOTA IMPORTANT :

Les consommations indiquées dans ce document sont calculées de maniére CONVENTIONNELLE & partir
du moteur THBCE RT 2012 développé par [e CSTB.

Des écarts peuvent étre constatés par rapport aux futures consommations réelles du batiment en raison
notamment :

- Des écarts entre les données climatigues réelles et les données standards du site sélectionné :
- De la prise en compte d'un scénario conventionnel d'occupation ;

- D'une température de chauffage et de refroidissement conventionnelle ;

- De besoins forfaitaires d'eau chaude sanitaire ;

De plus, d'autres modifications entre ce document et le projet final peuvent impacter sur la valeur des
consommations.

Les économies éventuelles ainsi que les temps de retour sont déterminés sur la base des tarifs des
énergies en vigueur & la date de réalisation de ce document.
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Total
(€/m?)

Entretien Total (€)

Prod

Photovoltaigue Cogenération

Reseaux L

Electricité

Charbon  Bois

Fioul

Gaz PCS

0kWh 223 085 kWh 0 kwh 0 kwh 0 kWh

0 kWh

0 kwh

0 kwh

Conso kWh ef
Abonnement

3.63

8000

8000
0.096
29416 €

0
0

0
0

Coiit kWh
Montant final

34416 15.67

5000

0
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Solution 03 : Le
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o
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Comparatif des solutions

IDurée d‘analyse {an)

20]

[Taux d'actualisation annuel

Premiére année

Version : Pompe & chaleur
Aérathermie

Version : Pompe a chaleur
aerothermie + Panpeaux
photovoltaiques

aérothermie + chaudiere gaz

Version . Pompe a chaleur

Systéme pressenti

Consommation d'énergie (KWhEP/m?SHONRT.an)
Consommation d'énergie (MWh/an)

Emission de gaz & effet de serre (kgCO2/m*SHONRT.an)
Emission de gaz a effet de serre (t CO2)

Cofit d'investissement (€}

Colit d'exploitation - année 1 (€

Temps de retour brut (année)

92
-203
-1
=3
465 000
-1 574
Non rentable

-9
-19
5
1
70 000
1435
Non rentab e

Globaux

Version : Pompa a chaleur

Version : Pampe a chaleur
atrothermie » Panneaux

Version : Pampe a chaleur

Acrothermie TG aerothesmie + chaudiere gaz
Systéme pressenti X
Consommation d'énergie (MWh EP}) 11 511 7 442 11128
Emission de gaz 3 effet de serre {t CO2) 277 214 498
Aide financiare (€) - - -
Fonds propres (€) = % 4
Taux d'intérét nominal fonds propres (%) - # &
Emprunt E - i
Taux d'intérét emprunt (%) - - -
Cofit global actualisé (€) - 445 384 87 887
Colt global actualisé annualisé (€/an) - 22 269 4394
Taux de rentabilité interne (%) - -100 -100

Version 01 du 26 Ao(t 2019

Etude de faisabilité des approvisionnements en énergie — Magasin LIDL ESMANS

frédéric bauver architecte dplg n° 39849 - 13 /15, rue du Vieux Chateau - 02440 La Ferté Milon - Tél, 03 23 53 50 41 - Fax. 03 23 53 56 65

page - 40



10 Septembre 2019 — DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE - MAGASIN LIDL — ESMANS (77) — LE PETIT FOSSARD

Formulaire d’attestation de la prise en compte de la réglementation thermique au dépét de la demande de permis de
construire et, pour les batiments de plus de 1000 m?, de la réalisation de I'étude de faisabilité

Je soussigné : SNC LIDL

représentant de la société  SNC LIDL situé a :
Adresse 35 rue Charles PEGUY
Code postal 67039 | Localité | STRASBOURG

Agissant en qualité de maftre d'cuvrage ou de majitre d'ceuvre(*), si le maitre d'ouvrage Iui a confié une mission de
conception de ['opération de construction suivante :

LIDLE ESMANS

Située a :
Adresse LE PETIT FOSSARD
Code postal 77940 | Localité | ESMANS
Formulaire d’attestation de Ia prise en compte de Ia Référence(s) cadastrale(s) : Section YC - Parcelles 102p, 103p, 105p, 138p, 137p, 43, 85p, 108p, 110
réglementation thermique au dépot de la demande de
permis de construire et, pour les batiments de plus de Coordonnées du maitre d'ceuvre (optionnel) : -
1000 m? de la réalisation de I'étude de faisabilité
: ; B Adresse
(uniquement dans le cas d’une opération dont
la date de dépot de PC est supérieure ou égale au 1/1/2015)
Code postal - | Localité |-
Atteste que :

Selon les prescriptions de I'article L. 111-9 du code de la construction et de 'habitation, au moment du dépét de permis
de construire :

- Disposition 1 : L'opération de construction suscitée a fait I'objet d’'une étude de faisabilite relative aux
approvisionnements en énergie (batiment de plus de 1000 m?)

= Disposition 2 : L'opération de construction suscitée prend en compte la réglementation thermique.

Les éléments ci-aprés apportent les précisions nécessaires a la justification des dispositions 1 et 2.

n
g’ a.

Liberté + Bgulicé - Frarernité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION MINISTERE DE LA COHESION
ECOLOGIQUE Lr SOLIDAIRE DES TERRITOIRES ET DES RELATIONS
SV BCU T U seldaire. o r AVEC LES COLLECTIVITES TERRITORIALES

v conesion-terntoires.gouv. i

(*) Au sens du présent document, par maitre d'ceuvre, on entend : architecte, bureau d'études thermigues, promoteur ou constructeur.
214 23232276ba296e6a4331630394f5cd35 - V3.93
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Formulaire d'attestation de la prise en compte de la réglementation thermique au dépét de la demande de permis de
construire et, pour les batiments de plus de 1000 m?, de la réalisation de I'étude de faisabilité
LIDL ESMANS

L IMON1:E )E DE FAISABILITE POUR LES BATIMENTS DE PLUS DE 1000

Apreés lecture des conclusions de I'étude de faisabilité, le maitre d'ouvrage a réalisé les choix d'approvisionnement en
énergie suivant :

(Ecrire ci-dessous, les conclusions de I'étude de faisabilité et la justification des choix d'approvisionnement,
conformément a l'article R. 111-22-1 du code de la construction et de ['habitation)

En particulier, pour le systéme pressenti aprés réalisation de I'étude de faisabilité, on précise les éléments suivants, issus
de I'étude de faisabilité et conformément a I'article 3 de I'arrété du 18 décembre 2007 :

Valeur de la consommation d'énergie du batiment, compte tenu des systémes pressentis pour
les usages de chauffage, de production d’eau chaude sanitaire, de refroidissement, d’éclairage 168.90
et d'auxiliaires, déduction faite de la production locale d'électricité & demeure, en kWh
d’énergie primaire par m? et par an :

Coiit annuel d'exploitation du batiment, compte tenu des systémes pressentis pour les usages

de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, d'éclairage et 16842.14
d'auxiliaires, deduction faite de la production locale d'électricité & demeure, en euros ;
ITION 2 : REGLEMENTATION THERMIQUE

Chapitre 1 : Données administratives

Surface du batiment

i 2
Valeur de la surface thermique au sens de la RT (Srr) en m 2204.40

Valeur de la surface habitable (SHAB) en m? 0.00
(maison individuelle ou accolée et batiment collectif d’habitation) )

Valeur de la Srr en m? du batiment existant
(dans le cas des extensions ou surélévation)

Chapitre 2 : Exigences de résultat

Besoin bioclimatique conventionnel

Bbio : 140.00 Bbiomax : 178.00
Bhio < Bbiomax : oul
3/4 23232276ba296e6a4331630394f5¢cd35 - V3.93
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Formulaire d'attestation de la prise en compte de [a réglementation thermique au dépét de la demande de permis de
construire et, pour les batiments de plus de 1000 m?, de la réalisation de I'étude de faisabilité

Chapitre 4 : Energie renouvelable envisagée

Capteurs solaires thermigues

NON
Bois énergie
g NON
Panneaux solaires photovoltaiques oul
Raccordement & un réseau de chaleur alimenté & plus de 50% par une énergie NON
renouvelable ou de récupération
Autres (préciser) NON

414

La personne ayant réalisé |'attestation :

Le: 26/08/2019

Signature :

23232276ba286e6a4331630394f5¢d35 - V3,93

Formulaire d'attestation de la prise en compte de la réglementation thermique

Ministére de la Transition écologique et solidaire
Ministére de la Cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales

Secrétariat général

Tour Pascal A

82055 Paris-La-Difense Cedex

1¢1,:0140811025

www.cohesion-territoires. gouv.fr — www.ecologique-:olidairc.gouv.fr
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Autrement ' L - 30 rue des & vcnes 57309 Lille
Tel . L 20578824 - Fax : 0320.78716 - Mail : autrzmentd Fadpaysagisies

ESMANS ARALYSE
CREATION D'UN MAGASIN LIDL
CDAC

PROJET

ANNEXE l

i Contexle paysager !

L'Essenmie. s UN TERRITZRE MARDUE PAR LSA RURALITE ET L'Eas
-3 Intraducticn

Esmanrs se siue en Seine s Marne Celle région «st divisée en plusieurs e+ 1is prsagires, princizate-e i lides i U'eau, comme
Les versanls des dilléren‘s eouv s d'esu, tefs & = I'Yanne ou I'Orvanne, mais égalemes tlides au re ol 0 o découle ave s dilférentes valiins,
camme celles du Loing, du Betz ou er. e, du Fusa o Plunieurs enti és sont égalemer.t lides & leur occupalion du scl, conne les espaces
farestiers, rolammenl au miveau du m=ss | de Fontoineb «au. La comer 3¢ se site =i dans Uunité paysagere du Reberd du Sé-or w5,

< Lereuaf

Celle unié est mar ve par la success nn de ve lons qui la caractér:se. En effet, entre les va o, ce prsage développe un rythme
de vallor+ el de ccll'nes, jusqu ! lava 'éa de 1 O+ n. Ce rel'sf ¢~ dulé est principalement composé de cultures et crée des ¢ #ns visuels cont la
uminesité est variable. On Ircuve peu d's «ments marquants cans ce paysage, guelques lignes sciples de wégéts' wn et de cours d'eau, ponc-

1« de rares villages, lermos ou chiteaux.

-+ Des ambiances changeanles

Lans ce pasesge, le bt s'mplante en epousant les o nes des vallens, riospectant a - si les ambianzes et les vides de cotle unite.

De plus, une ambiance rurala rigne sur la zone, grice nolamment, au catd zompact dos « [agos ot des fer os, Cette dominance des cultures
at leur continuité permettent une L te L€ accrue de | espace.

La dominance des cultures

Les vallonnements daux

Le paysage rural ouvert

Saurce : Allas du Paysage de Seine et Marne

Les paysages de Seine et Marna =
Source ; Atlas du Paysage de Seine et Marne 4m

Entre les différentes vallées et co 3 d'eau, le plateau semble devenir un cap, comme un promont: re dominant I'Drvanne, le Loing et la Sc ne.

Vue sur la commune et son patrimecine

Source : Menumentum

Comana, (5 2 3 — G St

P e B

Vues anc’ennes de la commune
Source : communes.com

Présentation esmanaise

UNE COMHUNE DiSCRETE HAIS DYNAMIQUE

= Silua on géograph.que

Esmans est une comm. 1@ d'lie-de-France et plus pricisément, de Seine-et-Marne. Elle dispose d'une
posiion géegraphique de qalité, 2 39Km de Sens, 45Km de Melun, 25Km de Fantainebleau, au ancore, §1Km
de Montargis, De plus, efie reste proch> de métropotes cony ¢ a 5 Km de Treyes, 130Km d'Orlgans ou cncore,
100K de Paris.

= Ure desserte sisie

La commune dispose d'un acc s quasi-direct 3 U'AS peeettant de rejoindre Evry et Troyes:
L'autoroute passant au nord da la commune. De plus, plus.eurs départementates se treuvent ¢ga omaznt dans
ce secteur, comme la C411 qui rejoint Nogent-sur- “2ine, la DA03 La reliant 3 Nemours, an ercore la DACS qui
travicse le terrioire cor munal et permel d'aller vers oats ebleau el Sens. D'aulres déparlementa es -~ ira-
communates sont également présentes, comme (a D124A ou la D219

En terr 25 de transports en commur, Esoans est dev - 2rve par deux lignes cu receau Si¥anne

permattant de re ~indre la gare de Montereau-Fau..-Yonne, mais 4 la Bri 4 Misy-sur-

Yonna ou encore, Barhey

-» Ure commune dyramigue

Lacommune dispose d'équ.pements nutai=»nt sparlils, comize le terrair de jeux et le stade = anic-
pal, qui permelient le ceve - npement de nombreuses asse+lions, comime le Fooltall club du Brezmont qui
existe depuis 1989, ["association des Marche rs du Bresmont qi data de 2010 2u encesa, ‘a o + @ de Chasss
de la commune, qui [l creéa en 1908. De plus, Ueducation parlicipa egalemant a la wie cor -nunale, avec une
école publiqus, maternelle et élémentaire.

En lermes d'éconamie, la commune a Lo surs &ta principa ement un territoire agricole. On touve
aussi bien des ¢é ¢ales comme le bié, ma s également des légumes, cemme .a betterave, 'a belle au le mais,

ou encore, e taurnesol, I miscanthus au le s,

- Des espaces naturels d'intérét

La commune ¢ zaesc de nombreux espaces o orels o lont 5a renommie. On paut tout d'abord citer
la Source du Ru qui se situe au ceeur du v age et alimente en eau ;- lable le secteur. On peul égalementt er
le be I’Esmans qui a ta par'izul o+ & de cantenir plusieurs carr éres de calcaire. On trouve ensute in mitieu

humide de guai é, aves La Mare de Tertre-Doux,

& s Il
Vu pour éfre
annexs a mon arrété
en date du
ANALYSE™

une ville au patrimoine de qualite

T GUALTE

UNE COMMUNE AU PATRIMOINE

- b stoire
Le seuteur a s.é 2. vement occu;  depu » I'épogue gallo-romaine. En elfet, un aqueduc souterrain
a 16 décourarl, ot plusicurs lraces d'hak a'i2ns ent également 1 Uobjet de louilias, aux Ili ne et leme

+.dcles. Une ég'iso verra Le jour au Vileme sidcle, et sera sui4 par la construction d'un chiteay, servant da

lzi < n seigne ale au Vi 2me s« Flusieurs contits « 2nnent ry**mer Uk laire de la

1 des vassaux el cerfs. En 1372, la

prourgetd

commune, avec les Noriands notamment, mais égalerer”, avec la rébell
Gusre de cents Ans fail rage el les armies an sises dé.asti- 2rtla commure « 523 environs et détr. o ent
<un chite oo, Ce dermier ora reconstruil par (. laume Brigonnel couras | du XV'eine sigcle. Le p. avoir sur Ly
commune ect pr ~~ palement religisux.

Durant la réyolution frangz se, la consnane sert Lantdi de refuge, Lanict de quartier guoéral peur dil-
féren «s troupes. Ala lin du XiXéme si2cle, Esmans est une commune pr - cipalemet agr <ole, avec plusieurs

produc’.ons comme du blé, du seigle, duméie: ou e~core, de U'avoire, des b« Heraves et des vignes. On trouve
également plusieurs animaus qui sant B acipa ement ul. ~és pour Veaploilz! <nag cole.

L'écenomie se diversifie peu & pey, avec la présence d'una industrie de minoterie avac breis mou-
lins, mais égatement -=5 usines d'atiur poll. AuXY3me & sco, la commune est marquée par les gra ves
manxuvres o staires dela 10éme ¢ 4a on d'infanterie. Do gl s, les deux Guerres Mondiales n'ent finale-

ment que peu ~ara ¢ la commune.

= Un patrimoine intére ant
Esmans dispose d'un chileau sous la for e d'une forteresse massive. Avec 53 lorme de paral clo-
gramme, le chiteau dispose de 4 tours et d'un pont jete sur \e fosse. Un trouvait égaleme~t sous la chiteau,

de nembreux souterrains. On lrouve encere de: “nts du chiteau " adal, comme Lo~ douves, le prata
deux arches cu encore, la poterne et les deux tours.

On trouvail ensuite un mur d'enceinte dé’wnsive sur Les lerre - s aulour du chiteas. On trouve encore
av wrd'huides lracesde -« por, qui devent le supp ot de; us'evrs habilations, sur lesgaelles # s meur-
triéres sant encare visibies.

Esmans d vpase dgalement d'une eglise de carac wre. EN elfet, au Xlléme siecle, la nouvelle églis «
prend place au caeur du bourg et au XVidme sigcle, Uevegue en place ¥ [ail aoulter une chapelle seigney ale.
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Les MaTERIacx

On trouve majordairement ceux types de maleriaux sur la com-r.ne ; la . er-2 naturelle
et Uendut. Les biliments impartants el les anciannes demeures sont princips smert en pierre
nature e landis 1 .0 +& maiscns el constructions ; us récenles sc L puus enendu ' Ce dernier est

de couleur ++ general ¢ air, dans les te 2tos de bo.jes, atin de rester en co*érence 2o2¢ la prerre

naturelle présents

Les espaces pustics

On peut observer que les espaces verl rizduels de la com-
mune sonl en géneral verdoyants, présantani des sirates herbacers,
arbistives et arbo-ées diverses, On peut aw.s serendra comple que la
végétation privée participe grandement 2 la v gétalisation do I'espace
public, formant une ambiz ice verdayante sur l'chsemble de la com-
mune. Plus surs 2 gnements d'arbres créent une structure végitale et

wn rythme au seir de 3 ville.

L'ORGAKISATION URBAINE

L'argantsation urbaine d’Esmans est assez class sue pour le secteur, En
elfel, le perage . marque par tes villages corm 13cl, ce . ui est le casici. On v
trauve gue peu de zones aé ~2es et residenlizlles, saufl un lalisser enl important
au nord auesl dutes ‘cire communal. Pour le reste. le tissu urbs il dense et

la Lrule entre urba:n/rural esl assez franche.

La cormune est irzJersée par lo Ru d’Esmans, pat:t cours d'eau gu conflue
avec I'Yonne A Cannes-Eclive Le reste de la région est fartement marquée par F'eau.
4 Evmans, elle se lail discréte, o nela & otingue que derridre une ripis; e épaisse,
exire deux bilisses. On lo retrouve egalement dans les eszaces verts de la commune

23u des fossés de 'ancien chiteaa.

ANALYSE
Qualité environnementale

LES PANORAMAS

Esmans p: asenle ¢ ve. s points de vue desquels la campagne
arronnante est visib's. Cos po nts da vie profonds et amples permettent
une viritable raspirz’ on dans ie Uissu urba . Les po <5 de vue vers les
champs ou les pitures sont présents en i siphérie de la communc et
quelgues points de vue sonl egaloment appréc «s dane los espaces boisés,

Thoury-Feroltes

Mantereaux
VArennes-sur-Se.te
Sra d'etuda
La Grande Paroisz= iriE
Ville Saint Jacques Cannes-Ecluse

Villecerf

chevy A5

lareing

Marolles-sur-Seine

Synthése paysagére

Rebord du Sénonais
succession de vallons
relief doux et harmonieux
souligné par la végétation
réseau de COUTrs d’eau
quelques ch3teaux et fermes isolés
dominante rurale
villes et bourgs cOmpacts

L'ESSENTIEL

= Esmans se situe da s la Cor ~anauté d2 Communes du Pa;« ¢'2 Manteraau,
qui cegrend 21 communes,

5 Celle commu-auis de commune s &ond tar 272,93 km2 avec p o U 48002
habrasis.

~» Sa sivatture se civelmpoe aulour d'un axe noed 'sud : lo Tortre Blane «« d'un
axe est/ouet’ la Route de Sens.

» Le site ¢'implantal on du pro et LIDL se t.7uz a Uinlersection de ces deux
anes.
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oy e SRR T T S SR s b gy Sy |

Analyse urbanistique
la CCPM, son occupation du sol

Site cl'e'\'udc- . ‘
“f?or\'e, &{et\\'fe'ﬂ &ms lee Zowe \\t‘\'xxnﬁee
rrco}c_ e‘)‘ ‘&

A e lisere ente b gone &j

Zone, Odpanisee
3’ ne ¥ "x‘waée

ook [Commere [i»

s Bigrecks
a\"fjotémehmﬁlt ‘

L’ESSENTIEL

“ =5 L'nccupation du sol e La zo7e 85t assez tranchée
T 1 -5 Le sud de la communaute de communes sl occupée par des ¢ 2aces agr. o5 ol ruraux,
= H
S — = Au centre, en bord de cours d'eau, commence la zone . danisée .
- ’
" I - Le site d'élude L'OL « =nl s'iniégrer dans czlle occupal a du 2+l comone u 2 porte dent:fe
L - ! wers le ussu urbam, fa cant la ransilie - entre ervace ruz«' aconnotalivy nalure 2 ol espece
Ty ! Lrbs o, artificiel,
\\ /
e
-
HB ANALYSE
o=y = 'y
Analyse urbanistique

Zoom sur l'occupation du sol

L"ESSENTIEL

=3 Au b v=au de (a zone, an peut veir que la porte d'entrée sur (e hissu urbain nord est margus par
La zone d'act < és G Araaw,

= Cette lransibion est [ ~alement asscz dauce, passant d'un espace sud complétement rural 3 un
espace mixle entre la route de Sens et la voiz ferrée, B senlant des espaces ruraux, commar-
ciaux, urbains, mais égale - ent des zones de o .irs et rolamment des plans d'eau, pour passer

ensuite vers un espace nard urba a © hao tations 21 d'act =lés

HD ANALYSE

Analyse urbanistique
Schéma des intentions paysagéres

L'ESSENTIEL

-3 L'axe Sud/Merd est donc un axe vers le lissu urbain el fera Uobjet d'ue i lenti

d’amd; agement plus urbaire, avec des alignements d'arkires de part et d'autrs . de 13 voirie
» L'aze Esl muest est un axe do ransiion, passant de U'espace rural, parcluedement dans la
‘JERS mmﬁ ‘%LT-W zc7e d'activites, peur releurner sur de U'espace rura Ainsi, il sera traile de facon plus douce. avet
un su de rylthmes entre haics el graminess, | ur végéts. ser le parsage en apporiant une qua (&

wisuelle el écoley que, sans pour aulant marquer de lagon urbaine ce passar v,
4 z = L'objec © #st d'arcer  ce scnéma & farme, e pro et LIDL o 2ndra sy intégrer e. les orienta-
o

5 Ragement 50116 et cohérent.

1'ons paysage-cs ©voguees Curreat permeltre d'homogénd cor la zone el d ancourager un ama-

o

(e en \ace. don Oll‘im\" .
/ /51 \ruu\‘ef Teges. "Imwac urla'cune
\‘E!\l'rdt dany l‘ESfoce Uﬁm.m‘;éa

Zone Commerciale
du Began

a‘fr u‘.ﬁ‘h“!‘- a ‘QLQ——\

S

o) T TTT Dess

3 £T — ;
o \1(5 fn &ﬁo.oe, de. l’k.:u's’_i bnblc
¢ K e - e Y de (romince
Dﬁ' os-')f"% a mm e e i _ Gwaeerv un ca e_ S
I ™~ Egra.ne_ Yroverte -

Zpne Ajrimk» jmu.cdc. Qurale -

i Zone Alisancle.

FHone Aaﬁ:n\c..

le fortes Blane

Analyse urbanistique
Application des intentions d’aménagement

- ANALYSE I

7oy (P o
e pg me PRWEZC  ESPacs “+raverse 7.

/B\ ~
: s ED e elecre
b
e Ubsanisee

CouPE TE FRONIPE " Entie an dpne
Axe Sud Juard

ne urhbawiyas,

?cf;‘e.d-’En}’re; “en 5
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Analyse urbanistique A e S
Application de la loi Barnier potentialités urbaines

w .E E é § RappeL 0E La 1 91 BarniEr Vers
2 _5 " 59 = ] ) Montereau .
- ] ] La lai n® 95-101 du 2 feévrier 1995, dite Loi Barrier, a introd= 1 auser- du Zone agr zole
< :é".é 8 :‘é__é‘ 8 Cade de U Urbanisme, linterdici «n cs constru e dans : s R ,
€ : 5 2 .“E’ : = L - une bande de 100 métres de part et ¢’ aulre de ['axe des autaroules, das rouliers Zone d'habitat
E °ag s ©og routos axprass at dus déviations.
@ .2 8 E g ~ _5 E E - une bande de soixanle-quinze metres do part et d'autre de U'axe des. Zone dacti. is
o 53 58 £ & B'5 £ aulres roules classées & grande ¢ culation. Vers
a 5w Se Fa @ fFave Veneux-les-Sablons
= ns %% x iws <

Il et emvesageable sur ce prajet, au vue du coatexte sonore, de la
Vers

A/ - -
Cannes-Ecluse
\
Ny
cx \

A

qualite de l'air, de la sécurilé routiére, de la qualité architeciurale et ur-

barizugue. et de la qua ¢4 paysagére, de meltre en place une dércs at'on

pour passer 3 25 m au liew de 75 m enlre Uaxe de la ROS0S el la construc-

Len, La bande restante d'espaces verts sera enherbée et aménagée de A 2
f fagon paysagé -+ et g j
i de |3 zore, avec notammant La mise en oeuvre de haies, de bandes plan-

dans le cadre d'unointe renforcee Ty

<9
4

5 : : H tées, de pantz jons d'arsres et d'une volanté écologique et esthétique E
SR - BB SR— —_—tee B

farte.

. [”% 1)

Zone sgricole
Vers Rl
hxcs Thoury-Ferottes
routiers | Zone d'hat: al

lrviz antatca magasn

Cours d'eau

Zone d'aclidids

L ESSENTIEL 324 5174 EST IMPLANTE EN PERIPHERIE NOAD &% LA VILLE DANS UNE ZONE D'ACT 7(7ES

-l sile el implante dans uiee zone d'acti+ 1és en devenir, pi -1 d'axes principavs de fa commun ., camme La D606 el
1a [ 405,

-le site est /mplante en lieu et place d'une zone e, er continuité du lissu dynamigue p-sent ac ualle ment.

Reportage phota | ' L'état existant

Zane dadwita ﬁrl'»‘aaro.lea /mclu iheu‘;(.'& . ‘q\e -

e T AR | A?oﬁzll.oc}i\fi‘{il (awreerciolesy- - Eagese ’!'mi"-
—r S ] L PROTES DU SITE ciu bf&l\) LU-? lr'

x J: . 3 1:Site 2'implantat <n & prox mité directa d'axes structurants de la commune et du carrelour les desservs . Cela offre une
§ visteilité etune accessic 14 als e, De plus, le « te se trouve au aeur d'une nouvelle zons d"activite s en devenir.
, o =+ 2:Lesite acluel estun es; sce vierge en hordure de ZAC -~
< = ———— e e T
- % i il 5 . N s = ety R, WP N
. 3 2> i mplantation dans une zone d'acliilés exslante Ay e Al L lﬂl”v‘WH-lfHﬂ _..-::_«i,_a: .\a -
» oo e LY — - -
i A | "t ol T
{ ‘} " ALl 7 h v ™ rn‘n\hl .
a4 I | x i

<

Bacrin Je";mrmml'
\.\.\
\Eﬂmﬂ— en {:“c‘tﬂo

.
i J
Iy
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Le projet global et ses intentions paysagéres Plan de masse

i .dnﬂl —— Neise et u}i]’r. "
%f}u:}wﬁi:nﬁ/&m‘*l B prlnyr %a% houe ol o prHfoly Hoe on flace do pusansp

‘ g™ b

on e, de b 8

o i‘T&amllrte
e A e verdé .
X i e FIRIPCIORND 0y L %&m"_
PP Tty ECe) eimine
awarl"‘
Wy e e

plantation de gram nées ot

de v vaces en ciuvre sol

‘ Ulenus laewi

n do (epeis ek
kq}vﬁw Acer campestria

on e w0 Gﬂﬂ)-

= w8 15 i o il Ao ginosa ] - — AR
= & tosyin k,tan[mm S ] 1 interpeignes d'arsres et de
o, r -y IO A 'ammw 1,:,],1} “.'a;‘\{ do Prunus avium - Cépéa & i cramis ses
& i L * 9 { 1901
negye SOT adlenemenly \ dyvra S0 e IS R B T R e 3 T
N r m T Salix alba Liempds' - cépée - =5 5 "E"l :

Engerannement de prarie humide

7| semis de prairia
| 30kgha

Couvre-sol et arbustes Crestica<un rytime de gramindes o fagade
W Ligustrum vulgare plantation de ¢/ sees
Carpinus beulus

Hawes structure tes
Vibumum opulus z

Graminéas

Stipa gigantea

Imperala cylindra "Red Barar® 1 (O
Pennisatum alnnecinndas f

les objectifs ciblés des espaces verts o Principes mis en place

Flaces PMR Places famille
places éleciriques. L'ESSENT
places ~+ Le projet prévait+ e implaniation du batiment en retrait de

pré-équipaes Uespace public. S (l'l
- 7

Le arojet dévels pe 175 places ve sta” cnnemenl dort : g A 7 o
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Irange art +stve en 1 Le de propridto

+ Vacces est préva depuis la ZAC:
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Prunus avium - Cépée - Arei L PL

— Lep ' et prévort de ;lanter 31 arbres en accord avecle i .U
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LT —

Lialis spicata ‘alba®
Perovshia alriplicilolia
pailiage

Entris vardeyante ol acguc Lante
Entrée /Sortie
| VL, PL, piélons
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1 @ | | II” _ PROJETI

plan des plantations

Prunus maum - Cépda

Saliz alba Usmpda’ - chpds

Illl ll Il L'ESSENTIEL : id6  balt'fe  vicirals (e
T @ L CARACTL CLIMAT 7
NERANNDRERERNAEND | S gy R mreg it

inTeRET automnars FLUIDITE
FEUILLAGES PERSISTANTS
EFFET DE MASSE MOUVEMENT

uaamsnusBRIGlNA[_iTé

i

| PROJEY

Plantations de massifs en facade et en coeur d'ilat

MASSIFS DESSEMCES AFLEURS
Stipa giganlza

Imperata ¢ ndra ‘Red Baron®
Penr: selum alopecur:.des.
Carex pendula

L atris spicata "alba
Perovsha atrpiade's
paillage

O - g 4o r
Perovsk:a atrip zifolia Liatris spizata alba

7 m
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@ ANNEXE &

engagements

Plantation des massifs arbustifs

ARBUSTES

Ligustrum vulgare
Carpinus betu'us

Viburnum opulus

Prums meurn - Ciple.

Boke st Larmpoy - cepbs

Viburnum opulus

i e praris 373 = E 5 PR TG

umnn:nu une approt! @ respes .ueuse de 'ens ~onnement ¢
Vi, aycunarrosage, po elte veilo e rigionale et met.ilere, toute: es surfaces plantees sont recous+ries d'un pailiage

Geslion £ figrencige des espaces ver's. implantation de mobiliers écologiques 3 «cal =n ludique el pédagogique

marquage des vegélaux dans une pépir cre locale

Ligustrum vulgare

I3 .3 oy

Plantation de la strate arborée et des pelouses

TRA A . ENGAZONNEMENT ET PRAIRIE HUMIDE

Ulmus Leesi

Acer campesins
Alnus g o nasa

Pruc s avium - Cepee

5al + alba - empde - Cépee

Prunus avium

Salix alba "liempde’ Aunus glutinosa

V-
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