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CHAPITRE Il - LE PARTI DAMENAGEMENT

1.

Présentation du scénario de développement retenu

1.1

Le scénario d’évolution retenu

Le chapitre dédié a la justification du PADD (pages 278 et suivantes) décline plus précisément les objectifs retenus pour la révision de ce PLU,

theme par théme. En particulier, on notera que l'objectif, en termes de développement démographique, est de poursuivre une croissance
relativement soutenue de la population, en dépit d’'une décohabitation (diminution tendancielle de la taille moyenne des ménages) qui continuera a
produire ses effets dans le futur.

a)

Le parti d'aménagement retenu repose sur les éléments suivants :
Au plan quantitatif :

une population de 1.050 habitants en 2030,

avec un nombre théorique de logements égal a 460 en 2030, dont 440 résidences principales,

cette augmentation démographique sera portée moitié par la densification, moitié par la réalisation de la zone 1AU (Midi de la rue Brette)

et un potentiel d’augmentation de 700 emplois (dont au moins 600 dans les 30 hectares des zones AUx', et le reste en emplois dits induits),
une augmentation du potentiel d’augmentation des équipements scolaires, avec un dispositif permettant d’étendre le groupe scolaire.

Au plan qualitatif :

une progressivité dans la réalisation des opérations de logements,

un principe de diversité de I'habitat pour I'offre de logement future,

une progressivité dans la réalisation des zones d’activités (« par tranche de 20 ha tous les 10 ans », en accord avec la CCPM),

un principe de réduction des incidences sur les milieux naturels et humains, selon une approche environnementale de I'urbanisme (AEU®),
une préservation des espaces naturels et agricoles, en identifiant plus précisément les espaces boisés et les milieux humides,

tout en réservant toutefois des possibilités de développement touristique et de mutation des corps de fermes.

! A raison d’un ratio moyen de 20 emplois / ha (ce qui est un minimum).
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1.2 Le calcul du point mort prospectif a I’horizon 2030

. Les hypothéses suivantes ont été prises en compte afin d’estimer un scénario de développement potentiel, a I'horizon 2030, et de calculer l'incidence
démographique et le point mort prospectif :

- Le taux d’occupation des logements en 2014 était de 2,51 habitants / logement (population des ménages : 900 habitants ; nombre de résidences
principales : 359). On peut supposer qu’avec le mouvement de décohabitation ce taux se stabilisera a terme a 2,40 habitants par logement. En conséquence, afin
d’atteindre son objectif démographique, la Commune devra compter environ 438 résidences principales en 2030 (1.050 / 2,40 = 438 résidences principales).

- Les résidences secondaires ont diminué au cours du temps (de 33 en 1982 a 16 en 2014) : on peut supposer que leur nombre se stabilisera a environ 10
résidences secondaires en 2030.

- Les logements vacants ont suivi une évolution irréguliere dans la période observée : on peut supposer que, a I'horizon 2030, la Commune comptera environ
10 logements vacants (diminuant de moitié par rapport a celle observée en 2014).

- Le renouvellement urbain (partie des logements construits servant a remplacer des logements détruits ou désaffectés) a varié de maniére irréguliére au
cours du temps : on peut supposer qu'il sera égal a 30 en 2030 (taux raisonnable par rapport a la taille de la Commune : il est de 1/an entre 1975 et 2014, mais le
parc ancien est important et doit se renouveler).

Compte tenu de ces hypothéses, le point mort prospectif pour la période 2014 — 2030 est évalué égal a 32 : au moins 32 logements devront se construire
dans la Commune afin de maintenir sa population. Dans I'objectif d’'une croissance plus importante, telle que celle affichée dans I'objectif démographique, environ
95 logements devront étre construits. Le tableau ci-dessous résume I'évolution des indicateurs pris en compte et le calcul du point mort prospectif :

Esmans : le point mort actualisé delta delta delta coi Gl
p2014 1975 1982 1990 1999 2014 2030 1975/82 1982/90 1990/99 19!:!:/20 20134(,)120
population sans double compte 665 722 953 875 901 1050 57 231 -78 26 149
taux d'occupation 292 293 295 2,73 251 2,40 0,017 0,02 -022 -0,22 -0,11
population résidences principales 665 722 929 874 901 1050 57 207 -55 27 149
résidences principales 228 246 315 320 359 438 18 69 5 39 79
résidences secondaires 28 33 28 25 16 10 5 -5 -3 -9 -6
logements vacants 25 24 19 16 18 10 -1 -5 -3 2 -8
parc total F 2817 303" 3627 3617 3937 458 22 59 -1 32 65
logements construits (source INSEE 1999 jusqu'en 1999) 29 69 19 37 95
renouvellement (logt TO- logt T1 + construits) 7 10 20 5 30
variation RS + LV 4 -10 -6 -7 -14
desserrement (population RP en T0/ taux d'occupation T1)-RP en T 0 -1 -1 25 28 16
point mort 10 -1 39 26 32
effet démographique 19 70 -20 1 63
Vérification du calcul : 63 (effet démographique) x 2,40 = 151 (soit A : population des RP 2030 - population des RP 2014)
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2. Analyse des capacités de densification des espaces batis et justification des extensions

2.1 La superficie des espaces urbanisés pour l'application des orientations relatives aux capacités d'extension non cartographiées

. Pour le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés a la date d'approbation
du SDRIF doivent étre exclus, outre les espaces agricoles, boisés naturels et en eau, les espaces

a dominante non bétie de niveau supra-communal, régional ou national :

Pl .
- 4
- espaces a dominante imperméabilisée (centrales électriques, usines d'eau potable, =" /
installations de production, de raffinage et de stockage d'hydrocarbures, installations _ g
radioélectriques, aéroports, emprises ferroviaires, efc.) ; = P ,;f;f\
&)
- espaces a dominante non imperméabilisée ou «espaces ouverts urbains» (parcs ;_\'
d‘attractions, parcs animaliers, grands parcs et jardins, terrains de camping-caravaning, golfs, = —
grands stades, hippodromes, autodromes, eftc.). ‘:_.
Pour la commune d’Esmans, I'espace urbanisé de référence est évalué a 76 ha. e =
L
Cette surface est vérifiée comme suit, sur le plan cadastral ci-contre et ci-dessous : o]
1 'd‘.;’«‘ .;:< J
Les petites inclusions de parcs et jardins O™ SURFACE m2 - e
i Ny . Carrefour Fossard 22156 AN o
(retenues dans le périmétre urbanisé) sont soit des Site RD 605 S 88757 ‘R A =
erreurs matérielles (des propriétés baties mal Site RD 605 N 23623 (5
identifiées), soit des espaces que I'on peut définir Grand Fossard 113427
comme des dents creuses a densifier. Village Esmans 348151 R
i 3 Site route de Montereau 17016
En conséquence, et conformément au | . Tertre Doux 30296
SDRIF, les extensions du périmétre bati de Forme d'Esmans 8303
référence ne pourront pas dépasser 3,8 ha (= 5% chemin du Moulin Benoist 12688 3
de I'espace urbanisé de référence). Le Tertre Blanc 30571 = 1
Villeté 11558
Casse-Auto 8769
Les Grands Champs 20200
Chemin de Bastelons 11498
Le Puits Fondu 3541
Fresnes 8022
La Noisolles 4430
TOTAL 762506
TOTAL IAU 76,00
x 0,05 3,80
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2.2 Le potentiel en densification

. Le potentiel de densification et de
mutation des espaces batis de la Commune
a été estimé via une analyse de photos
aériennes et des cartes du MOS 2012
superposées au cadastre (a-plats de couleur
bleue, ci-contre).

Le potentiel a été calculé en
répertoriant les espaces libres situés dans les
zones constructibles, pouvant vraisembla-
blement accueillir de nouvelles constructions,
en compatibilité avec les dispositions du
réglement et les conditions des terrains
(surface assez importante, facilité d’acceés,
absence de contraintes majeures,...). |l s’agit
de friches, de grands jardins de [I'habitat
situés a [lintérieur du périmétre bati, de

« dents creuses », ou de propriétés divisibles.

La totalité des logements potentiels en
densification fonciére ainsi répertoriés
s’éléve a environ 90 logements, sur une
surface cumulée de 4,79 ha.

id Surface en nombre
m2 logements

1 4623 7

2 940 1

3 1026 2

4 3944 3

5 3961 4

6 1403 2

7 822 1

8 4 155 7

9 7513 15

10 967 2

11 2 661 6

12 1016 2

13 1824 3

14 6 606 10

15 4 667 8

16 1854 3

2 Fermes - 14

Total 47 982 920

Sur la base d’un coefficient de rétention de 0,50, le potentiel de densification
s’éléverait a 45 logements. Une augmentation de la densité de I'espace d’habitat
existant est possible, et elle est supérieure a 10 % (393 logements x 0,10 = 39

logements).

NB : Sur la base d’un calcul théorique de 95 logements a construire au titre du
calcul du point mort (moins les 10 logements construits depuis janvier 2014, de
source SITADEL 2 et les 45 ci-avant), il resterait donc a construire environ 40
logements, ce qui correspond au potentiel de la zone 1AU du Midi de la Rue Brette
(voir en page suivante) et d’une partie des secteurs du Nord de la Rue Brette.
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2.3 Les besoins en extension

Selon les hypothéses prises en compte pour le calcul du point mort prospectif,
environ 95 nouveaux logements devront étre construits. Or, une partie de ce besoin
(environ 45 logements) peut se réaliser par densification, comme il a été démontré dans le
paragraphe précédent.

Afin d’atteindre complétement l'objectif démographique de la Commune, il est
envisageable de prévoir des possibilités de construction supplémentaires : un écart existe
encore entre le potentiel de construction en densification (= 45 logements) et I'objectif
communal qui découle du calcul du point mort (= 95 logements).

Ces logements supplémentaires pourront se construire dans les extensions prévues
a cet effet (en I'occurrence principalement dans la zone du Nord de la rue Brette et dans la
zone 1AU du Midi de la Rue Brette).

Le potentiel lié a la consommation d’espaces permettrait d’accueillir, selon le

scénario considéré, jusqu’a 60 logements sur environ 3,80 ha (16 logements a I'hectare 5
en moyenne). Avec un périmétre urbanisé de référence de 76 ha, dont 58 affectés a m—
I'habitat, la densité moyenne d’habitat actuelle est de (393 / 58 =) 6,8 logements/ha. : o . \\
La densité de cette nouvelle opération serait donc du double de la densité actuelle. [t
Le projet de PLU est donc en accord sur ce point avec les orientations du SDRIF. /‘
Développement village Surface logements ty’/"
Zone 1AU 17500 40
Rue du Port 5162 5
Grand Fossard 4043 5
Nord de la Rue Brette 7700 15
Emplacements réservés 9, 12 p, 15 et 16 3600 0
TOTAL 38005 65
Développement Fossard Surface
Zone 1AUx 96266
Zone 2AUx 210600
TOTAL 306866 -
¢

Par ailleurs, le potentiel théorique en emplois peut étre évalué a minima, a 30 ha x
20 emplois/ha, soit 600 emplois (a échéance de réalisation du SD-RIF).
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3. Prise en compte de I'environnement dans le PLU

. Stratégie de maitrise de la consommation d’espaces et de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers :
- Le PLU permet une densification des zones U (absence de COS et de minimum parcellaire, absence de longueur minimale de fagade, ...).
- De nouveaux logements seront potentiellement constructibles dans les espaces interstitiels et (ou) par reconversion des fermes.

- Le PLU limite 'urbanisation au remplissage des dents creuses du tissu construit et aux secteurs d’extension en continuité immédiate du village
existant (classés en zone U). La consommation d’espaces est limitée a 3,80 ha.

- Le PADD détaille les objectifs et les actions en matiére de préservation des espaces naturels et agricoles.
- Les principaux boisements sont classés au titre de 'Espace Boisé Classé, ou en espaces paysagers.
. Analyse des principales incidences du PLU vis-a-vis de I’environnement
Le principal impact sur I'environnement est lié a 'ouverture a l'urbanisation de certains secteurs en « extension », pour un total de 48 hectares, ainsi
qu’au potentiel de densification. Les impacts prévisibles liés a ces possibilités d’évolution sont détaillés dans le chapitre dédié a I’évaluation

environnementale du Plan Local d’'Urbanisme (chapitre 4).

Cette démarche a été conduite selon les principes de I'approche environnementale de I'urbanisme (AEU®), laquelle suppose une réflexion conduite
en quatre étapes :

1 - Analyse croisée des enjeux environnementaux du terrain. Partage du diagnostic avec les parties prenantes.

2 - Définition d’objectifs quantifiables et vérifiables ; définition de grandes orientations ; validation.

3 - Déclinaison des objectifs et orientations en principes opérationnels ; déclinaison dans un document réglementaire.
4 -  Définition des mesures d’accompagnement aux étapes ultérieures du projet.

Elle a permis de dégager plusieurs actions a inscrire dans le P.L.U :
- Les évolutions démographiques de la commune, comme les besoins des habitants, nécessitent un apport diversifié en logements.

- La gestion du cycle de I'eau - comme la capacité des réseaux - nécessite un traitement des eaux pluviales qui soit effectué in situ.
- L’intégration des opérations vis-a-vis des espaces environnants nécessite une réflexion en termes de typo-morphologie.

*
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4. Les actions d'accompagnement

Le P.L.U, comme moyen de gestion du territoire communal, ne peut a r —— EEE) 7

lui seul apporter toutes les réponses aux besoins des habitants. Il est donc |7 Extrait du Géoportail - échelle 1/ 1.500 &. /0

nécessaire de prévoir des actions d'accompagnement. 2 : N\ ‘\’ﬁ Ly
=

- /"‘. ’ 1

R = YN/ 4 /f".
Périmétre d'étude | “4

8 \4<77, _\I T S

/)

Ces actions peuvent étre multiples et concerner : les équipements
publics, I'amélioration du cadre bati et des espaces publics, l'organisation de
I'urbanisation future et la maitrise du foncier. Elles sont en partie exposées
dans le PADD.

.

Sur ce point, 'opération située au Nord de la rue Brette représente
une opportunité pour développer a la fois une offre de logements diversifiée
et une augmentation de la capacité en équipements scolaires et péri-
scolaires. Elle suppose une maitrise fonciére, a travers [Iinscription
d’emplacements réservés et une action d’acquisitions amiables, conduite
par la Commune.

4.1 Amélioration du cadre béti

En matiére d’urbanisme, architecture et paysages, le réglement
impose des préconisations qualitatives aux nouvelles constructions dans le
centre ancien, afin de préserver le style rural traditionnel. Il favorise
également les logements ayant de bonnes performances énergétiques.

Racoordt aux réseaux

) St

Il reconduit I'identification de secteurs sensibles au plan du paysage
urbain, en co-visibilité des édifices inscrits (Eglise et Chateau d’Esmans).

4.2 La maitrise du foncier @ Périmétre d'aménagement du groupe scolaire

. . . . Ceg i e s e £t Périmétres urbanisables : 30 logements en tout
Un Droit de Préemption Urbain a été institué par délibération du 16 Cj Dont 22 logements individuels.

novembre 2005, sur les zones U, NA et NAX du P.O.S approuvé le 17 mai
2001. 1l a été actualisé par délibération du 27 février 2008, sur la base du .
plan local d'urbanisme approuvé. P— e

Axes de raccordement aux voines.

Le Droit de Préemption Urbain sera adapté, sur 'ensemble des zones
U du PLU, lors de I'approbation du nouveau document.
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CHAPITRE Ill - JUSTIFICATIONS DU PLU

(« Rappel du Code de I’'Urbanisme | Article R151-2 )

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables et des différences
qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les
destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone ;

SN La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5 L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de I'article R. 151-
20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

o

Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliere est prévue par le présent titre. )

N\
1. Justifications des différentes piéces du PLU

1.1 Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)

Les justifications des choix retenus dans le PLU vis-a-vis des objectifs inscrit dans le PADD, sont détaillées a partir de la page 278 du rapport de présentation
(au chapitre de I'évaluation environnementale). Les justifications des choix retenus dans le PLU vis-a-vis des objectifs de protection de I'environnement sont
exprimées tout au long du Rapport de Présentation.

Toutefois, on peut rappeler ici que les principaux choix concernant les secteurs a urbaniser ont été effectués dans un objectif de maitrise de la consommation
d’espaces et de limitation de celle-ci au plus a 5% de I'espace urbanisé de référence pour le village. Par ailleurs, afin de limiter la consommation d’espace et
favoriser la densification du tissu bati existant, déja rendue possible dans le présent PLU, le projet de PLU identifie clairement les espaces potentiellement
densifiables.
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1.2 Le zonage

o Les zones du PLU

Les prescriptions et les limites des zones décrites ci-aprés sont la traduction réglementaire du parti d'aménagement retenu. Celui-ci, tel qu'il se présente dans
les documents graphiques, a été déterminé de maniére a satisfaire aux orientations de I'aménagement communales et supra-communales décrites dans le Rapport
de Présentation.

Les fondements du parti d'aménagement sont les suivants :

- un zonage établi a partir de 'usage des terrains et du gradient de densité observé (typologie et morphologie construite),
- une adaptation aux projets poursuivis par la Commune : réalisation d’opérations de logements, réhabilitation des fermes, développement économique local,
développement des équipements communaux, etc.

. Ont été distingués principalement, sur le plan morphologique, et identifiés du point de vue du zonage, deux types de zones urbaines :

- La zone ancienne, présentant une densité relativement forte, aux constructions souvent implantées au ras de 'alignement et correspondant au noyau ancien
traditionnel de I'agglomération. Cette zone a été scindée en plusieurs secteurs, de maniére a identifier les franges non construites des propriétés baties (jardins et
cceurs d'flots).

- Les zones d’extensions mixtes, a dominante d’habitat individuel discontinu (lotissements d’habitations anciens ou récents), comportant aussi des activités
artisanales qui pourront étre confortées et développées, situées en périphérie de I'agglomération.

. Ont par ailleurs été identifiés principalement cinq types de zones non construites :

- les zones d’urbanisation future d’habitat ;

- les zones d’urbanisation future différées réservée aux logements ;
- les zones d’urbanisation future d’activités ;

- les zones d’urbanisation future d’activités différée ;

- les zones protégées agricoles ;

- les zones protégées naturelles.

Cette derniére comprend les principaux hameaux, avec des dispositions moins permissives en termes de droits a batir, pour favoriser la construction a
proximité des équipements du bourg.

. L’organisation spatiale du P.L.U résulte des dispositions suivantes :

- une délimitation des zones urbaines qui prenne en compte les urbanisations existantes et permette leur gestion (reconstructions, extensions ...), dans de
bonnes conditions ;

- accueil d’activités, principalement a dominante commerciale, dans la zone industrielle de fait bordant la RD 605 et dans les zones d'activités communautaires
du Petit Fossard ;

- maintien du caractére rural du village par la confirmation de la vocation agricole des vastes zones naturelles situées hors secteurs d’urbanisation ;
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- protection des exploitations agricoles qui se sont maintenues dans le bourg, par des dispositions a caractéere réglementaire visant a ne pas entraver cette
activité ;
- protection du patrimoine boisé important, constitué par les bois d’Esmans et les boqueteaux qui ponctuent le paysage cultivé.

. Concernant plus particulierement 'aménagement du Petit Fossard, la Municipalité a retenu les principes suivants (précisés dans la suite du rapport) : mise au
point des conditions de réalisation, de faisabilité financiere, économique, commerciale, etc., de cette zone d’activité ; mise au point des conditions de réalisation des
aménagements routiers.

La typologie de zonage est donc déclinée comme suit :

- zone UA : centre historique de la commune,

- zone UB : périphérie résidentielle,

- zone UE : équipements collectifs,

- zone UX : recouvre les zones d’activités existantes.

- Zone 1AU : urbanisation future « le Midi de la Rue Brette».

- Zone 2AU : urbanisation future différée au village (logement).
- Zones 1AUx : urbanisation future du Fossard-Est

- Zone 2AUx : urbanisation future différée du Fossard-Est.

- zone A : zone naturelle agricole,
- zone N : zone naturelle protégée, comportant des secteurs spécifiques.

. Les principales modifications du zonage par rapport au PLU initial sont les suivantes :

- Redéfinition de certaines limites des zones urbaines, en fonction de la réalité du terrain et des objectifs de la Mairie.
- Délimitation d’'un secteur UA j sur des fonds de jardins privatifs.
- Délimitation d’'un secteur UB j sur des fonds de jardins privatifs.
- Délimitation d’'une zone UE sur les sites déja occupés par des équipements collectifs.
- Délimitation d’'une zone UX sur les sites déja occupés par des activités économiques.
- Délimitation d’'une zone UE sur les sites déja occupés par des équipements collectifs.
- Reclassement en 1AU d’'une partie de la zone 2AU du « Midi de la Rue Brettey, le site de la salle polyvalente étant reclassée en zone UE.
- Redéfinition du contour des zones agricoles et naturelles, afin de s’adapter a la réalité du terrain
(classer en zone A les surfaces cultivées, et en zone N les espaces forestiers et naturels).
- Simplifier le zonage des zones naturelles, en réservant les secteurs de faille et de capacité d’accueil limitées aux seuls sites présentant des projets.

*
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Tableau des superficies

P.O.S 1ére e
ZONES | initial | révision | zoNEs | PLU | Suerficie | Capacité | ZONES | PLU
modifie | du PO.S superficie* | constructible | d'accueil |PLU révisé | superficies
UA 15,96 15,96 |UAa 8,89 0,00 0 UAa 9,29
UADb 6,32 3,28 15 UADb 4,69
UAc 0,59 0,40 0 UAc 0,57
UAd 0,12
UAj 2,08
UBa 20,36 20,46 |UBa 20,99 2,06 10 UBa 17,61
UBb 5,98 598 |UBb 5,03 0,00 UB b 3,24
UBc 3,86 3,86 |UBc 2,92 0,58 6 UBc 2,96
uBd 0,79 0,40 4 UB d 1,82
UBj 1,74
UE 3,77
UXx 20,21
Uy 0,50 0,50 - -
Total U 46,66 46,76 45,53 6,72 35 68,10
I NA - 0,84 1AU 0,99 0,99 9 1AU 1,75
2AU 4,79 0,00 0 2 AU 1,42
I NA 5,42 4,58
1 AU xa 8,04
1 AU xb 1,90
NA x 18,75 18,45 |1AUXxc 25,38 8,94 0
2AUxa 50,08 50,08 0 2 AU x 21,06
2AUxb 6,50 6,50 0
NB 3,5 - - -
NBa - 3,50 - -
NBx - 1,00 - -
NC 1695,9 16711 |A 1452,25 0,00 A 1 550,94
AX 2,36
Na 173,80 0,00 N 113,97
ND 12,77 36,77 [Nb 10,13 0,00 N b 5,92
N h 17,16 0,00 N h
Npv 5,56
* N x 3,39 0,00 3 N x 3,09
Total N 1736,34 | 1736,24 174447 66,51 12 1716,01
TOTAL 1783 1783 1790 73,23 47 1784,11
E.B.C 109,76 109,76 118,19 116,43

201




- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 -—

. Le plan de zonage du PLU (2020) : ensemble de la commune
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Le plan de zonage du PLU (2020) : le bourg
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Le plan de zonage du PLU (2020) : le bourg et les hameaux du Grand et du Petit Fossard
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1.3 Leréglement

. Les zones d'un plan local d'urbanisme se divisent en trois catégories :

- les zones urbaines dites zones U (UA, UB, UE, UX), qui présentent comme caractéristique essentielle d'étre correctement desservies en voirie et réseaux
divers, au regard des projets envisageables ;

- les zones d'urbanisation futures qui sont insuffisamment desservies en V.R.D (avec les zones 1AU, 2AU, 1AU x et 2AU x),

- les zones agricoles ou naturelles (A, N), qui doivent étre protégées en raison d'une richesse (agricole, miniére, paysagére) ou d'une nuisance particuliere.

> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au P.L.U. antérieur et justifications, concernant toutes les zones :

- Suppression du minimum parcellaire et du C.O.S.
> Conséquence de la loi ALUR (n° 1014-366 du 24 mars 2014).

- Identification des mares au plan de zonage, en tant qu’éléments naturels a préserver au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme (articles 1.1). De
plus, les articles 5.7 de toutes les zones imposent de conserver et entretenir les mares, noues et fossés (leur création est recommandée).

> L’objectif est de préserver les mares avérées identifiées sur le plan de zonage, en évitant leur destruction (par comblement, remblaiement, drainage...) ou
modification de leur alimentation en eau (en réponse aux orientations du SDAGE et au regard de leur réle régulateur sur le plan hydrologique).

- Renvoi a la cartographie des zones inondables par remontées de nappes, a celle relative aux risques de retrait-gonflement des argiles, ainsi qu’a la
cartographie des zones humides.
> L’objectif est d’informer les pétitionnaires des risques naturels et des contraintes reglementaires associées a ces éléments cartographiques.

- Introduction d’'un nuancier de couleurs établi par le CAUE, joint en annexe au réglement au réglement, a respecter (articles 4.2 de toutes les zones).
> La volonté de la Municipalité est d’assurer une cohérence dans l'aspect extérieur du village et de préserver son caractere traditionnel, y compris du point de
vue de la gamme des couleurs, comme des peintures et enduits des constructions.

- Introduction de nouvelles dispositions en matiére de performances énergétiques et environnementales (articles 4.3). D’ailleurs, l'installation de systémes
domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques, est autorisée si elle s'intégre par son aspect et sa forme a la construction principale (articles 4.2).
> Le but est de prendre en compte les objectifs du développement durable, en incitant aux constructions économes en énergie et aux énergies renouvelables.

- Introduction de nouvelles regles en matiére d’assainissement et de gestion des eaux pluviales a la parcelle (articles 8.2).
> Ces dispositions, découlant des orientations du SDAGE, permettent d’assurer une gestion des eaux pluviales sur place et de limiter les ruissellements.
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A) Les zones urbaines : exposés des motifs et principales dispositions

J Rappel de I’article R. 151-18 du Code de I’Urbanisme

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au P.L.U. antérieur et justifications, concernant toutes les zones urbaines (U) :

- Introduction d’'une superficie minimale, pour les logements, égale a 30 m? (articles 1.2 des zones U).

> L’objectif est de favoriser la réalisation de petits logements (par rapport a la taille moyenne des logements observée actuellement), en conservant une surface
habitable acceptable (a partir du T1).

- Les éoliennes sont interdites qu’elles soient ou non de type hélicoidal ou posées sur toiture. (articles 1.2 des zones UA et UB).

> La volonté de la Commune est d’interdire les éoliennes sur son territoire, notamment au regard de l'esthétique, comme vis-a-vis des commodités de
voisinage, ou au regard du bruit.

- Définition plus détaillée des exigences en matiére de régles volumétriques pour insertion dans le contexte, caractéristiques architecturales des fagades et
toitures ainsi que des clotures (articles 4.1 et 4.2 des zones UA et AB).

> L’objectif est de préserver le style traditionnel du village.
- Définition plus détaillée des régles en matiére de stationnement afin de gérer celui-ci dans la parcelle (articles 6).

> Il s’agit de répondre a la problématique du stationnement dans les sites construits de la commune. Notamment, le réglement impose la réalisation d’au moins
2 places de stationnement par logement individuel.

- Application de I'article R151-21 du code de l'urbanisme, dernier alinéa (rappelé aux articles 1.2), afin de limiter la densité a un niveau compatible avec le
caractére rural du village.

> Justification : Chaque lot devra respecter les regles édictées dans le reglement de la zone sur laquelle la construction est implantée. Ceci dans le but de faire
en sorte que les formes urbaines soient identiques pour la réalisation de constructions sur des parcelles existantes ou sur des parcelles nouvelles. Cette disposition
permet, quel que soit le type d’opération réalisée, le maintien de caractéristiques identiques de composition urbaine, et la préservation du caractere du village.

- Inciter a prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et de la préservation de I'environnement dans les constructions (articles
4.3 des zones UA, UB)

> Justification : L’objectif et d’améliorer les performances énergétiques des nouvelles constructions, ainsi que de limiter leur impact sur I'environnement.
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Il s'agit du centre aggloméré existant du village, affecté essentiellement a I'habitat, aux services et activités, qui en sont le complément normal, notamment
sur le plan commercial. Il présente une densité relativement forte et les constructions nouvelles sont, en général, édifiees au ras de l'alignement, par exemple le
long de la Grande Rue et de la rue de Cannes. Compte tenu du caractére rural dominant du bourg, les exploitations agricoles qui existent déja pourront se

développer normalement.

Cette zone comporte cing secteurs :

- un secteur UAa, correspondant aux implantations les plus denses du village ;
- un secteur UAb, correspondant principalement a des fonds de parcelles baties, de densité plus faible ;
- un secteur UAc, assorti de regles spécifiques d’implantation et correspondant a une propriété de faible densité ;
- un secteur UAd, assorti de régles spécifiques d'implantation et de superficie minimale des terrains, qui identifie un secteur densifiable rue Brette.
- un secteur UA|, de fonds de jardins, ou seules les annexes sont autorisées.

Implantation sur

Implantation sur les limites

Implantation des

ZONAGE \ Régle Emprise au sol Hauteur o ok i . constructions sur une
I'alignement séparatives N "
méme propriété
» Dans le secteur UA b et dans Une distance au moins égale
le secteur UA d Les | Soit en limite séparative, soit 3 8 métres est iMposée e?']tre
La hauteur totale des | constructions  doivent  étre | une distance au moins égale a P

UA : centre historique du village.

Coefficient d'espaces
impermeéabilisés de 20%.

non

L'emprise au sol des
constructions de toute nature
ne peut excéder 70 % en
secteur UA a et 50 % en
secteurs UA b et UA c, ainsi
qu’en secteur UA d.

constructions nouvelles ne doit
pas excéder 10 metres. La
hauteur des constructions
nouvelles d’habitations ne doit
pas excéder 3 niveaux, soit R + 1
+ Comble, avec ou sans sous-
sol.

implantées dans une bande de

30 metres définie soit par
rapport a lalignement actuel
des voies de desserte,
existantes a la date
d’approbation du présent
P.L.U., soit par rapport a
I'alignement des voies
nouvelles.

» Dans le secteur UA c : Les
constructions  doivent  étre
implantées dans une bande de
30 metres définie par rapport a
I'alignement actuel des voies de
desserte, existantes a la date
d’approbation du présent P.L.U.

la moitié de sa hauteur totale,
avec un minimum de 8 métres
en cas de fagade comportant
une ou plusieurs baies en vue
directe et de 3 meétres dans le
cas contraire, ou si toutefois
ces baies présentent une
superficie totale inférieure a 1
m2 par fagade, chacune ne
pouvant excéder 0,5 m2.
Dans le secteur UA d, la
distance de 8 meétres est réduite
a 4 métres en cas de facade
comportant une ou plusieurs
baies en vue directe.

deux batiments non contigus
dont I'un au moins comporte
une ou plusieurs baies en vue
directe. Cette distance est
ramenée a 3 metres dans le
cas contraire ou si ces baies
présentent une superficie
totale inférieure a 1 m2 par
fagade, chacune ne pouvant
excéder 0,5 m2.
Dans le secteur UA d, la
distance de 8 métres est
réduite a 4 métres en cas de
fagade comportant une ou
plusieurs baies en vue
directe.

UA : centre historique du village.

Coefficient d'espaces
impermeéabilisés de 30%.

non

Dito ci-dessus.

La hauteur des constructions
nouvelles ne doit pas excéder
3 niveaux, soit R + 1 +
Comble, avec ou sans sous-
sol.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.
Réduire la marge entre
une construction principale
et une annexe .

*kk

Implantation soit I'alignement des voies, soit en respectant une marge de reculement au moins égale a 5 metres. Elle est réduite a 3 métres en secteur UAd.

Pourra étre portée a 7 metres au droit des portes de garages. Grande Rue, rue de Montereau, rue Brette, rue de Montmachoux et rue de Cannes, les fagcades
principales seront paralléles a I'alignement.
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> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone UA :

- Identification d’'un secteur UAj, sur des fonds de jardins privatifs.

> Préserver ces fonds de jardins de toute urbanisation, tout en reconnaissant leur fonction d’espaces associés a des propriétés baties.
- Définition de régles d’emprise au sol, de hauteur et d’implantation (voir tableau ci-dessus).

> Préserver une cohérence dans la morphologie urbaine du village, et maitriser sa densification, afin de maintenir le caractere rural du bourg et favoriser la
présence de végétaux et espaces verts (objectif du PADD).

- Augmentation du coefficient de non imperméabilisation de 20 a 30% (article UA.5.2).

> Cette disposition se justifie par : la densité actuelle du tissu construit, la volonté de maintenir des espaces verts en milieu urbain, ainsi que les nécessités
liées a la gestion des eaux pluviales (compte tenu de I'existence d’un réseau unitaire).

- Introduction de regles pour le stationnement des vélos (et les véhicules électriques).

> Favoriser les modes de déplacements doux.
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Il s'agit d'une zone vouée exclusivement a I'habitat individuel discontinu, créée en grande partie par des habitations et lotissements anciens ou récents, mais
présentant une certaine qualité d’ensemble et une homogénéité qu’il convient de maintenir. Les activités existantes pourront étre confortées et développées, et de
nouvelles activités artisanales ou peu nuisantes pourront y étre implantées de fagon diffuse.

Cette zone comporte cing secteurs :

- UB a, d’habitations diffuses et correspondant au lotissement "la Porte des Ormes";
- UB b, correspondant aux lotissements des “Grands Champs” ;
- UB c, de prescriptions architecturales particuliéres (dans les périmétres des Monuments Historiques) ;
- UB d, ou des modalités d’accés particuliéres sont autorisées.

- UB;j, de fonds de jardins, ou seules les annexes sont autorisées.

Les constructions exposées au bruit des RD 606 et 605 (ex RN 6 et 105) ou de la ligne SNCF Paris Lyon seront soumises a des normes d’isolation phonique,
conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral de classement des infrastructures terrestres au regard du bruit (arrété n° 99 DAl 1 CV n° 102 du 19 mai 1999,

en annexe au réglement).

Implantation sur

Implantation sur les limites

Implantation des

ZONAGE \ Regle Emprise au sol Hauteur i X . constructions sur une
I'alignement séparatives N oo
méme propriété
UBa : En limite séparative ou 8 | Une distance au moins égale
UB : habitat individuel discontinu. . . métres et 3 métres (baies < 1| a 8 métres est imposée entre
[ . " * Les constructions doivent A ;
- UB a, d’habitations lotissement "la , . ) N ) m2 par fagade). | deux batiments non contigus
w.|* L'emprise au sol des|e La hauteur totale des |s’implanter a une distance de . L . . , .
Porte des Ormes"; . . ol v N UBb : En limite séparative ou 4 | dont I'un au moins comporte
. “ constructions de toute nature | constructions nouvelles ne doit | I'alignement* actuel ou futur des N .\ . . .
- UB b, lotissements des “Grands . o . R . ) X R metres et 3 métres (baies < 1 | une ou plusieurs baies en vue
» _ | ne peut excéder 40 % de la | pas excéder 8 metres. | voies au moins égale a 5 . )
Champs ; L N . \ m2 par fagade). | directe. Cette distance est
o superficie de la propriété. | La hauteur des constructions | metres. Cette marge pourra . R . A N
- UB c, périmétres des Monuments N . et oA o » R - | UBc UBd : 8 métres et 3 metres | ramenée a 3 métres dans le
. . ~ | Pour les activités artisanales, | nouvelles d’habitations ne doit | étre portée a 7 metres au droit ) . . .
Historiques ; (baies < 1 m2 par fagade). | cas contraire ou si ces baies

- UB d, ou des modalités d’accés
particulieres. Coefficient d'espaces
non imperméabilisés de 20%.

cette emprise pourra étre
portée a 50 %.

pas excéder 2 niveaux, soit R +
Comble, avec ou sans sous-sol.

des portes de garages.
En bordure de la RD 606, cette
marge est portée a 30 métres.

L'implantation en limite des
annexes < 4 m faftage et 2,5 m
a l'égout est autorisée (mur <
2,5 m).

présentent une superficie
totale inférieure a 1 m2 par
fagade, chacune ne pouvant
excéder 0,5 m2.

uB

discontinu.
- UB a, d’habitations lotissement
Phénix ;
lotissements des

habitat individuel

- UB b,

“Grands Champs” ;
- UB ¢, périmetres des
Monuments Historiques ;

- UB d, ou des modalités d’acces
particulieres.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Augmenter la marge de
reculement des fonds de
parcelles.

Dito ci-dessus.

>

- Identification d’'un secteur UBj, sur des fonds de jardins privatifs.

209

Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone UB :
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> Préserver ces fonds de jardins de toute urbanisation, tout en reconnaissant leur fonction d’espaces associés a des propriétés baties.

- Définition de régles d’emprise au sol, de hauteur et d’implantation (voir tableau ci-dessus).

- Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 —

> Préserver une cohérence dans la morphologie urbaine du village, et maitriser la densification de ces secteurs, afin de maintenir le caractere rural du bourg et
favoriser la présence de végétaux et espaces verts, notamment dans les zones périphérique.

- Augmentation du coefficient de non imperméabilisation de 20 a 30% (article UB.5.2).

> Cette disposition se justifie par : la densité actuelle du tissu construit, la volonté de maintenir des espaces verts en milieu urbain, ainsi que les nécessités
liées a la gestion des eaux pluviales.

- Introduction de regles pour le stationnement des vélos (et les véhicules électriques).

> Organiser la densification sous la forme d’opérations d’ensemble.

. La zone UE :

Il s'agit d'une zone vouée exclusivement aux équipements collectifs, communaux ou intercommunaux.

La nature des constructions édifiées dans cette zone lui confére un caractére spécifique, tant sur le plan de la morphologie (emprise, hauteur, implantation),
liée a la fonction des batiments, qu’en termes de typologie architecturale (composition, modénatures, décor, etc.), et qui nécessite par essence de se distinguer de
I'architecture privée. Le présent réglement vise donc a permettre la plus grande souplesse dans les modalités de réalisation ou d’évolution de ces batiments.

ZONAGE \ Régle

Emprise au sol

Hauteur

Implantation sur
I'alignement

Implantation sur les limites
séparatives

Implantation des
constructions sur une
méme propriété

Il n'existe pas de zone UE
dans le P.L.U actuel.

UE : zone d'équipements

Il n'est pas fixé de regle.

Il n'est pas fixé de régle.

Il n'est pas fixé de regle.

Il n'est pas fixé de regle.

Il n'est pas fixé de regle.

> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone UE : Néant : zone qui n’existait pas
dans le PLU antérieur. Sa création se justifie par la nécessité de mieux caractériser les sites affectés aux équipements.

- Introduction d’un coefficient de non imperméabilisation de 30 % (article UE.5.2).

> Cette disposition se justifie par : la densité actuelle du tissu construit, la volonté de maintenir des espaces verts en milieu urbain, ainsi que les nécessités
liées a la gestion des eaux pluviales.
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. La zone UX:

Il s'agit d'une zone sur laquelle des activités sont déja implantées. Elle est bien desservie par des voies routiéres importantes.

- Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 —

Les constructions exposées au bruit des RD 606 et 605 (ex RN 6 et 105) et de la RD 219, ou de la ligne SNCF Paris Lyon seront soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral de classement des infrastructures terrestres au regard du bruit (arrété n° 99 DAI 1 CV n°

102 du 19 mai 1999, en annexe au réglement).

Implantation sur

Implantation sur les

Implantation des

secteur a reconstruire).

propriété.

hauteur plafond de 70 métres
NGF.

ment de I'existant.

dite limite, au moins égale a
4 metres.

ZONAGE \ Régle Emprise au sol Hauteur Y C X . constructions sur une
I'alignement limites séparatives N "
méme propriéte
Il n'existe pas de zone UX
dans le P.L.U actuel (parties -- -- -- -- --
béaties de la 1AUxc).
La hauteur totale des . . . .
. e s . . R . * Les constructions doivent | Une distance au moins
Zone UX sites d'activités , . constructions nouvelles et | Implantation a au moins 40 | . . ) . N N .
. . . * L'emprise au sol des it e : R étre implantées soit en | égale a la demi-hauteur de
artisanales, industrielles et . surélévations ne doit pas | métres en bordure de la RD | . . ; . . .
. constructions de toute . . N N limite séparative, soit en|la construction est
commerciales. a excéder 15 metres par|606 et a 10 metres dans le . .
o . nature ne peut excéder 50 X . respectant une marge de |imposée entre deux
Coefficient d'espaces non | o, 4 ) rapport au sol naturel. | cas contraire. Autoriser la R s .
) ST o . | % de la superficie de la . . reculement, par rapport a la | batiments non contigus,
imperméabilisés de 10% (voir En outre, est fixée une |construction en prolonge- avec un minimum de 4

metres.

>

- Introduction d’un coefficient de non imperméabilisation de 10 % (article UX.5.2).

->

21

Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone UX : Néant : zone qui n’existait pas
dans le PLU antérieur. Sa création se justifie par la nécessité d’identifier des sites construits peu susceptibles d’évolutions, au contraire des zones a urbaniser.

Cette disposition se justifie par : la densité actuelle du tissu construit, la volonté de maintenir des espaces verts en milieu urbain, ainsi que les nécessités
liées a la gestion des eaux pluviales (de ce point de vue, c’est d’ailleurs un minimum).
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B) Les zones a urbaniser : exposés des motifs et principales dispositions

-

(e Rappel de I'article R. 151-20 du Code de I’'Urbanisme

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU
n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

. La zone 1AU :

Il s'agit d'une zone vouée exclusivement a I'habitat individuel discontinu, réalisable sous forme de lotissements ou d’opérations de constructions groupées
pendant la validité du présent plan local d’urbanisme. L’espace concerné est situé en partie ouest du village, au sud de la rue Brette.

Cette zone, implantée en continuité des urbanisations existantes et suivant un principe d'enveloppe urbaine, est destinée a recevoir les extensions futures du
village. Son urbanisation sera réalisée selon les principes définis dans les orientations d’'aménagement et de programmation. Aprés réalisation des équipements
nécessaires (création ou renforcement des réseaux et voiries), les constructions sont autorisées dans la mesure ou elles s'inscrivent dans une opération d’ensemble,
définie dans les orientations d’'aménagement et de programmation.

Les renforcements et extensions de réseaux éventuellement rendus nécessaires par les projets de construction seront mis a la charge des pétitionnaires en
application notamment des articles L.332-6, L.332-11-3 et L.332-15 du code de l'urbanisme (rappelés en annexe au réglement, pages 134 et suivantes). Tout projet
requérant une autorisation d’urbanisme et présentant une incidence sur les besoins en équipements d’infrastructure comme de superstructure pourra faire I'objet
d’un projet urbain partenarial en application des dispositions de I'article L332-11-3 du code de 'urbanisme.

Les principes de composition urbaine répondent aux objectifs suivants :

- gérer la transition paysagére avec la périphérie d’espaces naturels ou agricoles,

- favoriser une meilleure perméabilité/accessibilité aux circulations piétonniéres et cyclables,

- optimiser le foncier disponible, au regard d’un principe de densité construite,

- satisfaire aux obligations de régulation des eaux pluviales sur le site,

- répondre aux exigences de performance énergétique par une orientation préférentielle des constructions au Sud,
- garantir une qualité architecturale des constructions.
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Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 -—

Implantation sur

Implantation sur les limites

Implantation des

ZONAGE \ Regle Emprise au sol Hauteur i X . constructions sur une
I'alignement séparatives N oo
méme propriété
Soit en limite séparative, soit
une distance au moins égale a
- La hauteur totale des|+ Les constructions doivent|S2 hauteur totale, avec un

1AU urbanisation
Coefficient d'espaces
imperméabilisés de 20%.

future
non

*+ L'emprise au sol des
constructions de toute nature
ne peut excéder 40 % de la
superficie de la propriété.

constructions nouvelles ne doit
pas excéder 8 metres.
La hauteur des constructions
nouvelles d’habitations ne doit
pas excéder 2 niveaux, soit R +
Comble, avec ou sans sous-sol.

s’implanter a une distance de
I'alignement* actuel ou futur des
voies au moins égale a 5
métres. Cette marge pourra
étre portée a 7 m au droit des
portes de garages.

minimum de 4 meétres en cas de
fagade comportant une ou
plusieurs baies en vue directe
et de 2,5 métres dans le cas
contraire, ou si toutefois ces
baies présentent une superficie
totale inférieure a 1 m2 par
fagade, chacune ne pouvant
excéder 0,5 m2.

Une distance au moins égale
a la demi-hauteur de la
construction est imposée
entre deux batiments non
contigus, avec un minimum
de 4 métres.

1AU urbanisation
Coefficient d'espaces
impermeéabilisés de 35%.

future.
non

Dito ci-dessus. Imposer une
hauteur inférieure a longueur
du mur de long pan.

Dito ci-dessus.
Autoriser l'implantation a
I'alignement (refermer une
place). Imposer des places
de jour avec un recul de
portail.

Dito ci-dessus. Imposer une
marge de recul pour les
fonds de parcelles (8 m

mini).

Une distance au moins
égale a 8 metres est
imposée entre deux

batiments principaux non
contigus.

>

Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone 1AU :

- Définition de régles d’emprise au sol, de hauteur et d’implantation (voir tableau ci-dessus). Notamment : Les constructions devront étre implantées a
I'alignement des voies, la ou figure ce principe de composition urbaine dans les orientations d’aménagement et de programmation.

->

présence de végétaux et espaces verts (objectif du PADD).

- Introduction d’un coefficient de non imperméabilisation de 35 % (article 1AU.5.2).

->

liées a la gestion des eaux pluviales (compte tenu de I'existence d’un réseau unitaire).

- Introduction de regles pour le stationnement des vélos (et les véhicules électriques).

->

Favoriser les modes de déplacements doux.
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Préserver une cohérence dans la morphologie urbaine du village, et maitriser sa densification, afin de maintenir le caractere rural du bourg et favoriser la

Cette disposition se justifie par : la densité actuelle du tissu construit, la volonté de maintenir des espaces verts en milieu urbain, ainsi que les nécessités
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. La zone 2 AU :

Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 -—

Il s'agit d'une zone programmée a terme destinée a permettre I'extension de la commune, sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires. Cette
zone ne pourra étre urbanisée qu’aprés modification ou révision du PLU.

ZONAGE \ Régle

Emprise au sol

Hauteur

Implantation sur

Implantation sur les

Implantation des
constructions sur une

I'alignement limites séparatives N s
méme propriéte
Les constructions | Les constructions
peuvent s'implanter soit a | peuvent s’implanter soit . ,
oL , . s . o . . .. | Aucune distance n’est
2 AU urbanisation future [l n’est pas fixé de , . A lalignement, soit en|en limite séparative, soit|. .
iy . Il n’est pas fixé de regle. . ; . o . imposée entre deux
différée régle. retrait d’au moins un|en retrait d'au moins un| ... .
. s s . .. | batiments non contigus.
metre  par rapport a|métre par rapport a ladite
I'alignement. limite.
2 AU urbanisation future| L
différée
> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone 2AU :

- Néant (seule la localisation a changé ; elle est dorénavant située a I'Est de la zone 1AU, pour une surface de 8.000 m2, et du c6té Ouest, pour 5.000 m2).
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. La zone 1 AUx :

Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 -—

Il s'agit d'une zone destinée aux activités sur laquelle certaines sont déja implantées. Elle est bien desservie par des voies routiéres

importantes. Son urbanisation est conditionnée a un aménagement d’ensemble cohérent, notamment au plan des aménagements routiers et des réseaux.

Cette zone était identifiée dans le Schéma Directeur de Seine-Loing comme : “zone d'activités existante”. La bande inconstructible de 75 métres par rapport
ala RD 606 (ex RN 6) n’est pas intégrée dans le réglement, au regard de la réalisation d’un projet urbain qualitatif (article L.111-8 du code de I'urbanisme), présenté
dans les « orientations d’'aménagement et de programmation».

Les constructions exposées au bruit des RD 606 et 605 (ex RN 6 et 105), de la RD 219 ou de la ligne SNCF Paris Lyon seront soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral de classement des infrastructures terrestres au regard du bruit (arrété n° 99 DAl 1 CV n°
102 du 19 mai 1999, en annexe au réglement).

. Cette zone comporte deux secteurs : 1AUxa (NE Fossard) et 1AUxb (SE Fossard).

Tout projet requérant une autorisation d’'urbanisme et présentant une incidence sur les besoins en équipements d’infrastructure comme de superstructure
pourra faire I'objet d’'un projet urbain partenarial en application des dispositions de I'article L332-11-3 du code de I'urbanisme.

- La zone 1AUx, qui identifie les implantations existantes le long de la RD 605, est marquée essentiellement par une problématique de requalification, incluant
la reconfiguration de la RD 605 en boulevard urbain.

- le secteur 1AUxa, qui correspond a un programme d’activités, notamment commerciales,
- le secteur 1AUxb de 1,5 ha cessible est affecté a I'implantation d’'un hbtel et (ou) de restaurants.

Implantation sur les limites

Implantation des

ZONAGE \ Regle Emprise au sol Hauteur Implantation sur I'alignement . . constructions sur une méme
séparatives VA
propriété
Implantation a au moins 40 | * Les constructions doivent étre | Une distance au moins égale
A L'emprise au sol des metres en bordure de la RD |implantées soit en limite|a la demi-hauteur de la
1AUxc : d'intérét communal pour le . N . . : . ) . .
. constructions de toute nature | La hauteur totale des | 606 et a 10 métres dans le cas | séparative, soit en respectant | construction est imposée
secteur 1AUxc et intercommunal

pour le secteur 1AUxi1.

ne peut excéder 50 % de la
superficie de la propriété.

Coefficient d'espaces
imperméabilisés de 10%.

non

constructions nouvelles et
surélévations ne doit pas excéder
15 metres par rapport au sol
naturel.

En outre, est fixée une hauteur
plafond de 70 m NGF. Cette
limite pourra étre dépassée de la
valeur d’'un étage, soit 3 métres,
dans le secteur 1AUXxi1.

contraire. Toutefois, dans le
secteur 1AUxi1, justifiés par un
projet urbain qualitatif, la marge
de recul par rapport a la RD
606 est réduite a 20 métres, de
méme que pour de petits
batiments de style kiosques,
dans la zone 1AUxc (batiments
de 250 m2 maximum d’emprise
au sol et de 5 métres maximum
au faitage).

une marge de reculement, par
rapport a la dite limite, au moins
égale a 4 métres.

entre deux batiments non
contigus, avec un minimum
de 4 métres.

1AUx : d'intérét intercommunal

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus + Cette limite
sera portée a 78 metres NGF
dans le secteur 1AUxc.

Dito ci-dessus. Revoir regle
a 10 m pour les kiosques
(supprimé).

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.
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Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 —

> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone 1AUx :

- Simplification de la dénomination des zones et réduction des zones 2AUx.

> Cette disposition se justifie par les accords passés entre la Commune et la CCPM en termes de limitation de la consommation d’espaces, ainsi que par
I’élargissement des compétences de la CC en ce qui concerne le développement économique.

- Augmentation de la hauteur maximale (a 78 métres NGF) dans le secteur des hétels et restaurants.

> Cette disposition se justifie par : le gabarit des constructions alentour, au carrefour du Petit-Fossard, de méme que la topographie du terrain naturel (a = 63
metres Niveau Général de la France).

- Introduction d’un coefficient de non imperméabilisation de 10 % (article 1AUx.5.2).

> Cette disposition se justifie par : la densité actuelle du tissu construit, la volonté de maintenir des espaces verts en milieu urbain, ainsi que les nécessités

liées a la gestion des eaux pluviales (de ce point de vue, c’est d’ailleurs un minimum).

. La zone 2 AUx :

Il s'agit d'une zone programmée a terme destinée a permettre I'extension des activités sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires. Cette
zone ne pourra étre urbanisée qu’apres modification ou révision du PLU. Un phasage est prévu dans sa réalisation, avec 20 hectares par tranche décennale a
compter de la date d’approbation du schéma directeur régional (en intégrant dans ce décompte la zone 1AUX).

ZONAGE \ Régle

Emprise au sol

Hauteur

Implantation sur
I'alignement

Implantation sur les limites
séparatives

Implantation des
constructions sur une
méme propriété

2 AUx : urbanisation future différée a

vocation d'activités économiques

Il n'est pas fixé de régle.

Il n'est pas fixé de régle.

* Les constructions peuvent
s’implanter soit a l'alignement,
soit en retrait d’au moins un
métre par rapport a
I’alignement.

* Les constructions peuvent
s’implanter soit en limite
séparative, soit en retrait d’au
moins un métre par rapport a
ladite limite.

Aucune distance n’est
imposée entre deux batiments
non contigus.

2 AUx

économiques.

urbanisation future
différée a vocation d'activités

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial et justifications, concernant la zone 2 AUx :

- Néant (mais le périmétre de la zone et son échéancier de réalisation ont changé).

*
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7

équipés ou non, a protéger en raison :

10

d’utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Révision du Plan Local d’Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 —

C) Les zones agricoles et naturelles : exposés des motifs et principales dispositions

Rappel des articles R. 151-22 a 25 du Code de I’'Urbanisme )

Art. R. 151-22. — Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Art. R. 151-23. — Peuvent étre autorisées, en zone A :

10  Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

20 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de destination et aménagements prévus par les articles L.
151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Art. R. 151-24. — Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune,

Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
20 Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

30 Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
40 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
50 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

Art. R. 151-25. — Peuvent étre autorisées en zone N :

10 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives

20 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de destination et aménagements prévus par les articles L.

J
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. Lazone A:

Il s'agit de la zone naturelle constituée par les parties du territoire communal affectées aux exploitations rurales de culture ou d'élevage. La valeur
agronomique élevée des terres impose d'assurer la pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol incompatible avec leur fonctionnement, ou de
nature a porter atteinte a I'équilibre économique et écologique qui leur est indispensable.

Les constructions exposées au bruit des RD 606 et 605 (ex RN 6 - RN 105), de la RD 219 ou de la ligne SNCF Paris Lyon seront soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral de classement des infrastructures terrestres au regard du bruit (arrété n°® 99 DAl 1 CV n°
102 du 19 mai 1999, en annexe au réglement). La zone A identifie des batiments comme pouvant changer de destination, au titre de I'article L151-11 du code de
'urbanisme, alinéa 2 :

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

La zone A identifie aussi, au Sud de la RD 606, des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL article L151-13 du code de I'urbanisme),
correspondant aux installations d‘un stockage agricole (route de Voulx) et de la casse-auto de la route de Montmachoux (deux secteurs Ax).

Implantation des
constructions sur une
méme propriété

Implantation sur Implantation sur les

ZONAGE \ Régle Emprise au sol Hauteur I L i .
I'alignement limites séparatives

» Les constructions peuvent
La hauteur des constructions | s'implanter soit a
nouvelles d’habitations ne | l'alignement, soit en retrait | + Les constructions peuvent
doit pas excéder 2 niveaux, | d’au moins 10 m. | s'implanter soit en limite

. , . . | Aucune distance n’est
soit R + Comble, avec ou| Cependant les construc- | séparative, soit en retrait

A : zone agricole Il n’est pas fixé de régle. . ) . ) ; N : imposée entre deux
sans sous-sol. Pour les|tions ou installations sont|d’au moins 6 métres, soiten |, ... .
o o s N . pon batiments non contigus.
batiments liés a I'économie | interdites dans une bande | prolongement des batiments
agricole, la hauteur totale |de soixante-quinze meétres | existants. (etc.)
n’excédera pas 10 m. de part et d’autre de la RD
606.
Dito ci-dessus.
A : zone agricole Dito ci-dessus. (ERnEin G EEEEEes ) Dito ci-dessus. Dito ci-dessus. Dito ci-dessus.

Porter la  hauteur des
batiments agricoles a 12 m.

> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial, concernant la zone agricole A :
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Aucun logement ne pourra présenter une superficie inférieure a 40 m2 de surface de plancher.
Cette disposition se justifie par la nécessité de ne pas multiplier la réalisation de petits logements a I’écart du village.

Protection de la zone traversée par les gazoducs (arrété préfectoral n® 16 DCSE SERV 42 du 1er avril 2016) :
Cette disposition se justifie par la prise en compte d’une nouvelle servitude d'utilité publique.

Pour les batiments identifiés au titre de l'article L151-11 du code de 'urbanisme, les changements de destination suivants sont autorisés :

industrie, artisanat, a 'exception des activités de transport (nuisances, sécurité),

commerce, a l'exclusion des stockages de véhicules non roulants,

entrepdts (hivernage ou garage de caravanes, camping-cars, etc.),

bureaux,

logements : avec une surface de plancher maximale par secteur (300 m2) et une taille minimale pour les logements (40 m2),
hébergement hbtelier,

constructions et installations a usage d'équipements collectifs.

Sous les réserves suivantes :
absence de nuisances (risques importants d'explosion ou d'incendie, bruits, rejets, odeurs, pollution thermique ou lumineuse),

présenter des besoins compatibles avec la capacité actuelle de la voirie et des réseaux divers,
satisfaire aux exigences de la défense - incendie (réseau suffisant ou bien une réserve de capacité suffisante d’'un minimum de 120 m3, existante ou a la

charge du demandeur),

->

respecter les caractéristiques générales de volumétrie et de décor architectural des batiments.

Cette disposition se justifie par la prise en compte du potentiel de mutation des batiments n’étant plus affectés a I'exploitation agricole, ainsi que par la

nécessité de leur conservation au titre du patrimoine, protégé (chateau d’Esmans) ou non (ferme de Villeté).

Dans les secteurs STECAL, affectés a des installations d‘un stockage agricole (route de Voulx) et a la casse-auto de la route de Montmachoux, sont

autorisées les constructions et installations nécessaires aux activités existantes.

>

->

Cette disposition se justifie par la prise en compte d’implantations existantes situées en zone agricole, et validées comme STECAL.

Porter a 12 métres la hauteur des constructions a usage agricole.
Cette disposition se justifie par la prise en compte des nécessités fonctionnelles de ces batiments.

*
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Il s'agit d'une zone a dominante naturelle, constituant un espace qui doit étre préservé de toute forme d'urbanisation : soit en raison de la qualité du paysage
et du caractere des éléments naturels qui le composent (notamment les espaces boisés) ; soit en raison d’une servitude particuliére, telle que les captages d’eau
potable, ou la zone de protection rapprochée de I'aqueduc de la Vanne.

. Elle comprend quatre secteurs :

- Le secteur N, correspondant aux espaces naturels protégés proprement dits.

- Le secteur N b, correspondant a I'emprise de I'aqueduc de la Vanne, ainsi qu’a la zone de protection rapprochée de 13 métres de part et d’autre de la limite

de cette emprise.

- Le secteur N x, correspondant principalement a des installations artisanales existantes, et a un commerce de meubles.

- Le secteur Npv, permettant la réalisation d’'une centrale solaire, sur le site d’'une ancienne décharge.

. Les constructions exposées au bruit des RD 606 et 605 (ex RN 6 - RN 105), de la RD 219 ou de la ligne SNCF Paris Lyon seront soumises a des normes
d’isolation phonique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral de classement des infrastructures terrestres au regard du bruit (arrété n° 99 DAl 1 CV n°
102 du 19 mai 1999, en annexe au réglement).

Implantation sur

Implantation sur les

Implantation des

ZONAGE \ Régle Emprise au sol Hauteur o L X . constructions sur une
I'alignement limites séparatives N "
méme propriéte
Soit en limite séparative, | Une distance au moins
soit une distance au moins | égale a 8 métres est
, . La hauteur totale des égale a la moitié de sa |imposée entre deux
* L'emprise au sol des : e .
. constructions nouvelles et hauteur totale, avec un|batiments non contigus
. .| constructions de toute . . . . i R ) .
N : espaces protégés . extensions ne doit pas|Les -constructions doivent| minimum de 8 meétres en|dont l'un au moins
. ~ | nature ne peut excéder 20 . . - . R .
- N a, protection totale ; excéder 8 meétres. s'implanter soit a une|cas de fagade comportant | comporte une ou plusieurs

- N b, aqueduc de la Vanne ;
- N h, Tertre Doux, Ferme-
Chateau et autres écarts ;
- Nx, activités existantes.

% de la superficie de la
propriété en secteur N h,
et 30 % en secteur N x.

* Il n’est pas fixé de regle
dans les autres secteurs

La hauteur des constructions
nouvelles d’habitations ne
doit pas excéder 2 niveaux,
soit R + Comble, avec ou
sans sous-sol.

distance de I'alignement* au
moins égale a 5 métres, soit
en prolongement des
constructions existantes.

une ou plusieurs baies en
vue directe et de 3 metres
dans le cas contraire, ou si
toutefois ces baies
présentent une superficie
totale inférieure a 1 m2 par
fagade, chacune ne pouvant
excéder 0,5 m2.

baies en vue directe. Cette
distance est ramenée a 3
metres dans le cas
contraire ou si ces baies
présentent une superficie
totale inférieure a 1 m2 par
facade, chacune ne
pouvant excéder 0,5 m2.

N : espaces protégés
- N, protection totale ;
- Nb, aqueduc de la Vanne ;
- Nx, activités existantes.

- Npv, production d’énergie
solaire.

Dito ci-dessus.
Mais  suppression
secteur Nh.

du

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.

Dito ci-dessus.
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> Principaux changements réglementaires intervenus par rapport au PLU initial, concernant la zone naturelle N :

- Suppression des secteurs Nh.
> Cette disposition se justifie par la nécessité de répondre aux nouvelles définitions du code de l'urbanisme (ordonnance et décret de 2015).

- Ajout d’'une zone N en limite Ouest de la Commune.
> Cette disposition se justifie par la nécessité de protéger un site occupé jadis par une ancienne décharge.

- Aucun logement ne pourra présenter une superficie inférieure a 40 m2 de surface de plancher.
> Cette disposition se justifie par la nécessité de ne pas multiplier la réalisation de petits logements a I'écart du village.

- Introduction de possibilités d’aménagement et d’extension des batiments d’habitation existants en zone naturelle, sous certaines conditions (article N.1.2).

> L’objectif est de permettre I'évolution des batiments déja existants, dédiés a des habitations, tout en évitant I'impact sur le milieu naturel et le paysage (les
extensions seront limitées globalement a 100 m2 d’emprise au sol).

- Définition de regles d’emprise au sol, de hauteur et d’'implantation (voir tableau), ainsi que régles en matiére des caractéristiques architecturales (art. N.4.2).
> L’objectif est de cadrer les possibilités d’aménagement des batiments en zone naturelle, afin de préserver la qualité paysagere des sites.
- Ajout d’un secteur Npv.

> L’objectif est de permettre la reconversion d’une friche arbustive qui s’est développée sur une ancienne décharge non autorisée, au bénéfice d’une production
d’énergie solaire.
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1.4 Les Orientations dAménagement et de programmation (OAP)

. Rappel des articles L. 151-6 et L. 151-7 du code de 'urbanisme

Article L151-6 )

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un
établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-
16 et L. 141-17.

Article L151-7

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de
ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

& Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
HN Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu a l'article L.
151-35.
- J
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. Rappel des textes d’application relatifs aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

(" Article L151-42
Dans les zones d’'aménagement concerté, le reglement peut préciser :

1° La localisation et les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ;
2° La localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations d’intérét général et les espaces verts.

Article R151-6 les OAP dites sectorielles : Les orientations d’aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions
d’aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s’inscrit la zone,
notamment en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R 151-10.

Article R. 151-7 les OAP dites patrimoniales : Les orientations d’'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la
conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu’elles
ont identifiés et localisés pour des motifs d’ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application
de larticle R. 151-19.

Article R. 151-8 les OAP dites sectorielles d’aménagement : Les orientations d’aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de
zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151-20 dont les conditions d’'aménagement et d’équipement ne sont pas définies par des dispositions
réglementaires, garantissent la cohérence des projets d’'aménagement et de construction avec le projet d’aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

10  La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;
20 La mixité fonctionnelle et sociale ;

30 La qualité environnementale et la prévention des risques ;
40 Les besoins en matiére de stationnement ;

50 La desserte par les transports en commun ;

60 La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d’aménagement qui précise les principales caractéristiques d’organisation
\spatiale du secteur. y
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La Commune présente plusieurs secteurs a enjeux spécifiques.

Vue aérienne oblique des différents secteurs a enjeux (source : Géoportail 3D - 2016).

Secteurs a enjeux environnementaux majeurs : Secteurs a enjeux environnementaux secondaires :

1 - 1AUxa activités : 8,00 ha 2 - 1AU Midi de la rue Brette : 1,75 ha
1 - 1AUxb activités : 1,90 ha 3 - UA nord de la rue Brette : 1,50 ha
1 - 2AUx activités : 21,00 ha 4 - UB Grand Fossard rue du Port : 0,60 ha
- Total : 30,90 ha : 3,85 ha

Q-

Congitons outiisason
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1 — Midi de la rue Brette

Cheminement doux a sécuriser

1.1 Description des enjeux =]
éléments structurants.

Couture paysageére a renforcer

EEEE b s
(échelle : 1 /2 500 &) ) Traversée d’agglomération a sécuriser

- , R Voirie a créer (voie et réseaux divers)
. Il s’agit de I'ouverture a

| urbanls.at‘lcl)n de la zone 2AU Carrefour d’acces a la zone / place publique
du PLU initial.

Sont envisagés des
accés de voirie sur la rue
Brette, avec un maillage sur le
Chemin de la Couture.

La superficie de la zone
(= 1,75 ha) rend possible une
organisation hiérarchisée et
différenciée de I'opération.
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1 — Midi de la rue Brette :

- i W s - ~ / / P ~ AN

., WY ‘fft.‘t‘./l".. . T :
Légende 72" T\ 12 Simulation

N — Périmétre d’opération

Couture paysageére a réaliser

Voirie a créer (voie et réseaux [/
divers)

Surface privative de jardins

Espace récréatif et (ou)
stationnement paysager

Emprise construite indicative

%
)1
»

limale

\

”
B

w5
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2 — Le Moulin-a-Cailloux :

2.1 Description des enjeux ; éléments structurants. (échelle : 1 /2 000 &)

Il s’agit d’'une propriété batie sur une parcelle trés étendue, laquelle justifie a la fois sa prise
en compte dans le tissu construit et de prendre en considération sont potentiel de densification.

L’objectif, en termes de fonctionnement des déplacements, est d’'aménager un carrefour en
croix a partir du Chemin des Graviers (a Cannes-Ecluse), pour des motifs de sécurité routiére, et
de réserver par ailleurs la possibilité d’'un accés a terme en direction de la RD 28.

Cheminement doux a sécuriser
Couture paysageére a renforcer
Traversée d’agglomération a sécuriser
Voirie a créer (voie et réseaux divers)

Carrefour d’acceés a la zone
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2 — Le Moulin-a-Cailloux :

2.2 Simulation. (échelle : 1/2 000 &)

La réceptivité minimale est de 6 logements.

N — Périmétre d’opération

Voirie a créer a long terme (voie
et réseaux divers)

Surface privative de jardins

..... —— O L, e ' - T ' Espace récréatif et (ou)
: . . ‘ . . — stationnement paysager

V/////////ﬁ Emprise construite i
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3 —Le Fossard-Est :

3.1 Description des enjeux ;
éléments structurants.
(échelle : 1/10.000 &)

>

e w

. L’ensemble des enjeux pris en considération dans la
définition du parti d’aménagement est décrit dans « I'évaluation
environnementale » (chapitre 4), avec la prise en compte d’une
Approche Environnementale de I'Urbanisme.

a
2]
b
[=¢
=
@2
=

W Cheminement doux a sécuriser

WP Couture paysageére a renforcer
v EEN Traversée d'agglomération & sécuriser

Voirie a créer (voie et réseaux divers)

O Carrefour d'accés a la zone
O Carrefour d'accés a la zone A réaliser
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3 —Le Fossard-Est :

3.2 Principes de composition urbaine. (échelle : 1/ 10.000 &)

PROFIL ALTIMETRIQUE X
8 \\\
. -
2 ———__,"w_——\\__/\
| 115 247 38t 483 y 0
B
PROFIL ALTIMETRIQUE 4
: \\\—\

Légende

Périmétre opérationnel
Principe de liaison voirie
Principe implantation batiments

Zone d'espaces verts paysagers
(et-ou de gestion eaux pluviales)
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ECCUN - - O
4 — Le Nord de la rue Brette : 3.1 t,"a't*d“ 2y e 'e°h9—”""1'~k'5° Périmatre 2

4 R S 5 /7 % . v
2 YN 7/, A SR ~~ d’aménagement du
4.1 Description des enjeux ; B s T 2) " A groupe scolaire

éléments structurants.

(échelle : 1/2 500 &)

. Un espace urbanisé a optimiser dans le
coeur du village.

. L’organigramme de cette opération de
logements doit répondre a quatre objectifs ou
orientations :

- permettre de construire dans le coeur de
cet flot, peu béati au sein du village,

- dégager des terrains pour les besoins de
I'école et des équipements péri-scolaires,

- relier 'opération aux voiries et réseaux
adjacents,

- diversifier l'offre de logements en
respectant I'équilibre financier.

Q Périmeétre d’aménagement du groupe scolaire

Périmétres urbanisables : 30 logements en tout
Dont 22 logements individuels.
— Points de raccordement aux réseaux.

Axes de raccordement aux voiries.
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4 — Le Nord de la rue Brette :

4.2 Simulation (échelle : 1/2 500 &)

%

‘\;\
by e 27 A
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1.5 Les emplacements réservés

Les emplacements réservés du PLU sont les suivants (suppression de 'emplacement réservé n° 2, n° 5 et n° 11 pour création de voirie ; réduction de 'ER n°
1 et de 'ER 15, création de nouveaux emplacements réservés pour aménager des liaisons douces) :

Numéro Bénéficiaire Superficie en m2 Destination

ER1 Commune 2661 Equipements collectifs scolaires, péri-scolaires, sportifs et de loisirs
ER3 Commune 911 Aire de stationnement du cimetiére

ER4 Commune 740 Voie de désenclavement

ERG6 Commune 139 Elargissement de voirie

ER7 Commune 364 Elargissement de voirie

ER8 Commune 500 Création de voirie

ER9 Commune 445 Elargissement de voirie

ER10 Commune 8222 Création de voirie

ER12 Commune 4351 Création d'une liaison douce c6té Nord de la RD 606

ER13 Commune 932 Equipements collectifs scolaires, péri-scolaires, sportifs et de loisirs
ER15 Commune 305 Création d'une liaison douce

ER16 Commune 1130 Création d'une liaison douce

ER17 Commune 1040 Création d'une liaison douce

lls concernent principalement :

- des créations ou aménagement de voiries et de liaisons douces,
- les besoins d’extension des équipements scolaires et péri-scolaires.
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2. Justifications des dispositions particulieres du PLU en zone agricole et/ou naturelle

2.1 Les possibilités constructives en zone agricole et naturelle (article L.151-12 du Code de I'Urbanisme)

-

. Rappel de I'article L.151-12 du Code de I’'Urbanisme

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a I'article L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent
faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

J

Le réglement de la zone agricole et de la zone naturelle (articles A.1.2.1 et N.1.2.1) n’autorise que certains types de constructions et/ou d’annexes /
extensions.

> - Les constructions et installations qui sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Destination Construction / aménagement Conditions a respecter

Le logement et 'hébergement. A condition que ces derniers soient nécessaires au logement des exploitants ruraux, intégrés

aux batiments existants ou qu'ils s'implantent a proximité des batiments principaux d'exploitation

Habitation existants et en utilisant le méme acces routier.

Habitations existantes lors de Dans la limite globale de 100 m2 d’emprise au sol, dés lors que ces extensions ou annexes ne

I'approbation du présent PLU compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du site.
Batiments a Constructions et installations nécessaires | A condition que ces constructions et installations s'implantent a proximité immédiate des
usage agricole a l'exploitation agricole batiments principaux d'exploitation existants ou habitations et en utilisant le méme accés routier.
ou forestier
Batiments La reconstruction a l'identique - Détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Equipements Constructions et installations nécessaires | - Ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

aux services publics ou d'intérét collectif - Ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere.

*
* *
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2.2 Les batiments pouvant connaitre un changement de destination (article L.151-11 du code de I'urbanisme)

o Rappel de I'article L.151-11 du Code de I’'Urbanisme
Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

A\ J

A Esmans, deux sites sont identifiés comme pouvant faire 'objet d’'un changement de destination :

- Le Chateau d’Esmans.
- La ferme de Villeté.

. Pour les batiments identifiés au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme, les changements de destination
suivants sont autorisés :

- industrie, artisanat, a I'exception des activités de transport (nuisances, sécurité),

- commerce, a l'exclusion des stockages de véhicules non roulants,

- entrepdts (hivernage ou garage de caravanes, camping-cars, etc.),

- bureaux,

- logements : avec une surface de plancher maximale par secteur (300 m2) et une taille minimale pour les logements (40

- hébergement hételier,
- constructions et installations a usage d'équipements collectifs.

Sous les réserves suivantes :

- absence de nuisances (risques importants d'explosion ou d'incendie, bruits, rejets, odeurs, pollution thermique ou
lumineuse),

- présenter des besoins compatibles avec la capacité actuelle de la voirie et des réseaux divers,

- satisfaire aux exigences de la défense - incendie (réseau suffisant ou bien une réserve de capacité suffisante d’'un
minimum de 120 m3, existante ou a la charge du demandeur),

- respecter les caractéristiques générales de volumétrie et de décor architectural des batiments.

> Cette disposition se justifie parla prise en compte du potentiel de mutation des batiments n’étant plus affectés a
I’'exploitation agricole, ainsi que par la nécessité de leur conservation au titre du patrimoine, protégé (chateau d’Esmans) ou
non (ferme de Villeté).
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2.3 Les STECAL (article L151-13 du code de l'urbanisme)

(o Rappel de I’article L.151-13 du Code de I’'Urbanisme )

Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'hnabitat des gens du voyage au sens de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil
et a I'nabitat des gens du voyage ;

& Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les
constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article L.
\112—1—1 du code rural et de la péche maritime.

J

. Les STECAL sont représentés par :

1- Les implantations existantes en zone agricole : route de Voulx et route de #
Montmachoux, respectivement pour un stockage agricole, implanté en 2013, et une
casse-automobiles, qui existe depuis plusieurs décennies.

Sont autorisés, sous réserve de leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone :

- Les constructions, ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement d’une
casse-automobile existante route de Montmachoux.

1111

- Les constructions, ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des
activités existantes route de Voulx (RD 219), stockage commercial de produits agricoles.

. L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30 % en secteur A x. La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 2
niveaux, soit R + Comble, avec ou sans sous-sol, avec une hauteur maximale de 8 meétres. Pour les batiments liés a I'économie agricole, la hauteur totale
n’excédera pas 12 metres.
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2 - Les différents sites des secteurs Nx et le secteur Npv (a I'ouest du territoire, le long de la RD 606), sous réserve de leur insertion dans I'environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone :

- Dans le secteur Nx du "Tertre Blanc", les constructions et installations a usage artisanal, commercial ou d'entrepéts.

- Une construction a usage d'habitation, sur chacun des secteurs Nx, si elle est nécessaire aux activités de gardiennage, ou a I'nébergement d'un exploitant.
Dans le secteur Nx du "Tertre Blanc", cette construction sera soit un logement associé a l'exploitation, soit un "pavillon-témoin", lié a l'activité autorisée.

- En outre, dans le secteur Nx de la route de Montereau, I'extension des constructions existantes, ainsi que les constructions nouvelles a usage d’activités
économiques.

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30 % en secteur N x.
La hauteur totale des constructions nouvelles et extensions ne doit pas excéder 8 métres.
La hauteur des constructions nouvelles d’habitations ne doit pas excéder 2 niveaux, soit R + Comble, avec ou sans sous-sol.

7
\ AL
Plodde
- En outre, dans le secteur Npv, sous réserve de leur insertion dans I'environnement et leur

compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone : les batiments,
ouvrages et installations permettant la construction et I'exploitation d’'une centrale solaire.

0\

La hauteur des tables ne dépassera pas 2,50 meétres et la hauteur des constructions ne
dépassera pas 3,00 métres, par rapport au niveau moyen du terrain actuel.
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3. Justifications des dispositions du PLU visant a la protection du patrimoine et du paysage

3.1 Les espaces naturels et le paysage

La proposition de zonage a été établie a partir des données du « Géoportail » de I'lGN, sur une base faisant apparaitre a la fois le cadastre et I'occupation du
sol. Les foréts, déja protégées dans le PLU initial, ont été classées au titre de l'article L113-1 du code de I'urbanisme et en outre reclassés en zone N (protégée).
Les principaux boisements de la plaine agricole ont également été classés en EBC.

Deux possibilités s’offrent aux communes pour protéger les bois :

(o L’article L. 113-1 du Code de ’Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou
des plantations d'alignements.

o L’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme

Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et

inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.
G J

Le classement (« EBC ») au titre de I'article L113-1 du code de I'urbanisme a pour effet de soumettre a autorisation les coupes et abattages et d’interdire tout
défrichement. C’est donc une protection dure, puisqu’elle fige I'état boisé d’'une parcelle. En revanche, elle ne permet pas de gérer la nature des essences cultivées
ou replantées.

L’identification au regard de l'article L151-23 du code de 'urbanisme correspond a un régime de déclaration en Mairie (identique aux déclarations de travaux).
Cette protection présente moins de contraintes juridiques (et elle s’avére de ce fait peu pertinente).

Il a été proposé de classer la plupart des boisements identifiés en zone naturelle, en tant qu’espaces boisés classés (« EBC »), pour une surface qui s’éléve a
116,43 ha, et en tant qu’espaces paysagers pour 0,53 hectares.
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3.2 La protection des mares et des zones humides

Plusieurs zones humides de classe 2 et 3 sont répertoriées dans la "
cartographie de la DRIEE des enveloppes d’alerte des zones humides. :

Par conséquent, il a été décidé de compléter le réglement par des
dispositions relatives a la préservation de ces zones (des dispositions spécifiques
étant portées au réglement, lequel est complété par la cartographie ci-contre).

Les mares avérées ont également été identifiées au plan de zonage.
Cette disposition concerne :

- la source du ruisseau d’Esmans,
- la mare du Tertre Doux (ci-dessous sur carte SNE).

Carte ci-contre : le plan de zonage et la carte des zones humides de la DRIEE — Source : £
carmen.application.developpement-durable.gouv.fr.

\ \ ¥ 2 L
\ TECEAN s
\ 7 hwh | F
L z 44444
e - % NS 1
o he \ o M n
W\ \s 2 : W Porads | £ Il
" \ e Cormmge Mowre

@ Enveloppes d'alerte

M Ciasse 1 14
0 Classe 2
. I Classe 3
[ Zone & enjeu 5 < Noof n RO AP H Classe S
B Autres zones a préserver —n e § /R ROl TR e ¥
1 * Mares 3 \
2 v ap . 1\/

239



- Révision du Plan Local d’Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 —

4. Articulation avec les plans et programmes de rang supérieur

4.1  Compatibilité avec l'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme

A travers I'élaboration du plan local d’'urbanisme, les prescriptions de cet article sont respectées, au regard des dispositions exposées ci-apres :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales :

> Le P.L.U. privilégie le développement de l'urbanisation dans le bourg, sans pour autant interdire toute évolution (reconversion des batiments
agricoles) dans les zones non urbaines.

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé€, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux :
> Le P.L.U. limite les possibilités de construire au regard des objectifs démographiques retenus et tente de réguler celles-ci a travers le réglement. En
termes de revitalisation du centre, le P.L.U intégre la possibilité d’installation de commerces, activités et petits artisans dans le tissu urbain, et le maintien

d’'une offre suffisante en équipements généraux (scolaires, sportifs, culturels, etc.).

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieéres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels :

> Le zonage du P.L.U consacre la préservation de la quasi-totalité des espaces agricoles, boisés et naturels. Dans un objectif de limitation de
I'étalement urbain, le PLU prévoit de « consommer » 34 ha d’espaces agricoles et naturels, dont 30 pour les zones d’activités et 3,8 pour le bourg,
permettant d’accueillir quelques possibilités d’urbanisation a vocation d’habitat et d’équipements.

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables :

> Le P.L.U. identifie les parties les plus anciennes du tissu construit dans une zone spécifique (zone UA), dont le reglement tend a reconduire ou
préserver les caractéristiques morphologiques et architecturales historiques de la commune (toitures en tuile, encadrements de fenétres en briques, murs en
pierre,...).

e) Les besoins en matiére de mobilité :

> Le P.L.U. poursuit une politique d’amélioration de la mobilité au sein du territoire, en favorisant les modes alternatifs a la voiture individuelle, dont
notamment les modes « doux » (via les dispositions du réglement en matiére de stationnement des vélos et les dispositions des OAP en matiére de liaisons
douces).

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville :

240



- Révision du Plan Local d’Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — deuxiéme partie — octobre 2020 —

> Le reglement prescrit un ensemble de régles relatives a la qualité architecturale des zones urbaines.
> Les justifications requises concernant 'article L111-8 du code de I'urbanisme sont jointes en annexe au présent rapport.

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat :

- En prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de
I'ensemble des modes d'habitat :

> Le P.L.U. met en place les outils réglementaires pour favoriser, dans le village, la mixité urbaine des fonctions, entre les commerces, l'artisanat, les
services et le logement. Le P.L.U. prévoit aussi des possibilités de densification et d'optimisation de la constructibilité des terrains, en particulier dans les
différents secteurs des zones UA, et UB.

Au regard en effet de la totalité des espaces urbanisés, laquelle s’éleve a environ 76 ha, I'offre potentielle de logement, en densification (effectuée et
engagée) s’éléve a environ a 45 logements (= 50% d’un potentiel global évalué a 90 logements).

> L’objectif démographique sera poursuivi dans le respect d’'une amélioration des équilibres actuels du parc de logements, c’est-a-dire a travers un
objectif de mixité des opérations futures. Cette mixité des tailles, des types et des statuts d’occupation des logements (locatifs, aidés ou non, accession a la
propriété) est rendue possible par le réglement. Lintroduction d’une superficie minimale des logements égale a 30 m? permet la réalisation de petits
logements (par rapport a la situation observée actuellement dans la commune, ou les logements de 5 piéces ou plus représentent la plus grand partie du
parc des logements en 2013), sans descendre en dessous de la taille d’'un T1/T2. En ce sens, le PLU est compatible avec le PLH de la CCPM, approuvé le
11 février 2019, ainsi qu’avec le SRHH approuvé le 20 décembre 2017.

- D'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial :
> Les équipements collectifs et les commerces sont autorisés en zone UA et UB, ainsi qu’en zone UE (pour les équipements).

- En tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile :
> Le réglement contient des dispositions favorisant les bonnes performances énergétiques des constructions, et permet l'installation de panneaux
solaires (sous certaines conditions). Quant a la diminution des déplacements motorisés, I'objectif de la commune est de développer les circulations actives
(rubrique « transports et déplacements » du PADD). La densification du tissu bati, ainsi que les choix de localisation des surfaces dédiées a de nouvelles
urbanisations, permettent de favoriser les déplacements de proximité.

4° La sécurité et la salubrité publiques :

> Le réglement prescrit des obligations en termes de sécurité publique (sécurité routiére, défense incendie,...), comme de salubrité publique (tant au
regard de I'assainissement qu’en termes d’innocuité des installations a usage d’activités pour I'environnement).

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature :
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Les activités ayant des nuisances (bruit, rejets, odeurs, pollution thermique ou lumineuse,...) sont interdites.

Les dispositions prises par le SIRMOTOM répondent aux directives des plans régionaux spécifiques :

- PREDMA : consacré aux déchets ménagers et assimilés,
- PREDD : consacré aux déchets dangereux,
- PREDAS : consacré aux déchets d’activités de soin a risques infectieux.

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de
la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques :

> Le reglement interdit le comblement de mares et protége les zones humides par un réglement adapté. Le PLU permet aussi la préservation des
espaces cultivés et des ensembles boisés existants.

Il protége en particulier les espaces boisés en application de I'article L113-1 du code de l'urbanisme (relatif aux espaces boisés classés) ou au titre de
la loi Paysage. Par ailleurs, les restrictions retenues en termes de consommation d’espaces participent elles aussi a préserver les ressources agricoles et
naturelles comme les continuités écologiques.

Le P.L.U integre en outre les prescriptions du SDAGE (voir détail en page 246).

7°  La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des
ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables :

> Le réeglement prescrit des incitations concernant la réduction de I'utilisation de I'énergie dans les constructions.
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~ 20

4.2 Compatibilité avec le Schéma Directeur Régional (SDRIF), approuvé le 27 décembre 2013

. Dispositions du SDRIF du 27 décembre 2013. Esmans est concerné par les dispositions suivantes :
1-  Les espaces urbanisés a optimiser (Orientations réglementaires page 27).

Ces espaces sont schématiquement figurés par le symbole 5 sur la carte de destination générale des différentes
parties du territoire.

Orientations : A I'horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10 % :

- de la densité humaine (cf. 2.1 « Orientations communes ») ;
- de la densité moyenne des espaces d’habitat.

2 - Les secteurs d’urbanisation préférentielle (Orientations réglementaires page 30).

Afin de prévoir les extensions nécessaires aux objectifs de construction de logement et de développement de
I'emploi tout en limitant la consommation d’espaces, le SDRIF localise les secteurs d’urbanisation préférentielle. |l privilégie
les secteurs offrant un potentiel de création de quartiers urbains de qualité et une forte densité, grace notamment & leur
desserte en transports collectifs et a I'accessibilité aux équipements et services. Les secteurs d’urbanisation préférentielle
sont identifies par le symbole 8 sur la carte de destination générale des différentes parties du territoire.

Orientations : chaque pastille indique une capacité d’urbanisation de I'ordre de 25 ha que les communes et les
groupements de communes peuvent ouvrir a l'urbanisation en fonction des besoins a court et moyen terme et des projets.

L'urbanisation doit permettre d’atteindre une densité moyenne de I'ensemble des nouveaux espaces d’habitat situes
en secteurs d’'urbanisation préférentielle de la commune ou, en cas de SCot ou de PLU intercommunal, de ceux du
groupement de communes :

- au moins égale a 35 logements par hectare ;
- au moins égale a la densité moyenne des espaces d’habitat existants a la date d’approbation du SDRIF, lorsque
celle-ci entait déja supérieure a 35 logements par hectare.
NOTA : le village d’Esmans est concerné par le régime applicable aux bourgs, villages et hameaux.
Page 29 : Les capacités d’'urbanisation non cartographiées offertes au titre des secteurs de développement a proximité des

gares, des agglomérations des pdles de centralité a conforter et de I'extension modérée des bourgs, des villages et des
hameaux peuvent étre cumulées.
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Synthése des conséquences de 'application du SD-RIF sur le territoire d’Esmans.

Le périmeétre urbanisé de référence est de 76 hectares environ de source IAU (dont 58 affecté a I'habitat).
Le nombre d’habitants 2014 est de 900, le nombre de logements de 393 et le nombre d’emplois de 164.

La densité humaine nette est donc de (900 + 164) / 76 = 14 (habitants + emplois) / hectare.
Et la densité moyenne des espaces d’habitat est donc de (393) / 58 = 6,8 logements / hectare.

Le plan local d’urbanisme doit donc prendre des dispositions pour permettre :

Une augmentation de la densité humaine nette des espaces construits de 10 %. - 16 (h + e)/ha.

- La densification en habitants est évaluée a 900 habitants + (2,5 x 45 logements) = 1.000 habitants.
- La densification en emplois est évaluée a une quarantaine (par reconversion des sites en zone UX).

- La densité humaine nette est donc susceptible de représenter (1.000 + 200) = 1.200 (habitants + emplois), soit une augmentation de 12,7 %.

Une augmentation de la densité moyenne des espaces d’habitat de 10 %. > 8 logements/ha (soit 40 logements minimum).

Réponse - La densification en logements est évaluée a (393 + 45 logements) = 438 logements, soit une augmentation de 11 %.

Un potentiel d’extension de I'ordre de 55 ha en tout, pour I'urbanisation préférentielle (avec 35 logt/ha minimum, mais la vocation est ici I'activité).
Réponse - L’extension retenue est fixée a 30 hectares.

Un potentiel d’extension maximal de 3,8 hectares pour le développement modéré des bourgs, villages et hameaux.

Réponse - L’extension retenue dans le zonage est fixée a 3,80 hectares.

Le projet de plan local d’'urbanisme révisé est donc compatible avec les dispositions du schéma directeur régional.
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4.3 Compatibilité avec le Plan de Déplacements Urbain d’lle-de-France (PDUIF)

Le P.L.U doit étre compatible avec le PDUIF (article L.131-4 du code de I'urbanisme) approuvé le 19 juin 2014.

Il s’agit d’'un document de planification et de programmation qui définit les principes d’organisation des déplacements de personnes et du transport des
marchandises, de la circulation et du stationnement. Ce plan intégre également des questions d’'aménagement, indissociables des problématiques de transport.

Actions du PDUIF concernant le PLU Enjeux pris en compte dans le projet du PLU

Agir sur les formes urbaines, Le PLU permet de réduire les distances entre logements, emplois et services, en priorisant la densification des
'aménagement et I'espace public. sites construits et en localisant les zones de développement de I'urbanisation a proximité du centre. Il prévoit la
prise en compte des enjeux des déplacements doux dans les futurs projets d’aménagement (OAP).

Agir sur les conditions d’'usage de
I'automobile Dans son PADD, la Municipalité exprime son objectif d’offrir des possibilités alternatives a la voiture individuelle.

Donner un nouveau souffle a la pratique Dans son PADD, la Commune a inscrit son souhait de mener des réflexions sur le développement des circulations
du vélo actives. Le reglement integre les prescriptions minimales conseillées par le PDUIF, en matiére de stationnement
sécurisé des vélos (voir articles 6 des différentes zones du réglement).

Redonner a la marche de I'importance Dans son PADD, la Commune a inscrit son souhait de mener des réflexions sur le développement des circulations
dans la chaine de déplacements actives. Les enjeux des déplacements doux sont également pris en compte dans les futurs projets
d’aménagement (OAP et emplacements réservés).

Les regles de stationnement des véhicules automobiles (limiter |détail calcul du taux motorisation année 2014
l'obligation de parkings dans I'habitat a 1,5 fois le taux de motorisation actuel) |nombre de ménages 359
et des vélos et l'obligation de mise en place de dispositifs de recharge pour [1 voiture (41 %) 147
les voitures électriques et les voitures hybrides rechargeables, sont modifiées |73 yoitures et plus (53,5% x2) 384
dans le reglement pour les rendre conformes au PDUIF. Total théorique nombre voitures 531

Taux de motorisation moyen 1,48
Facteur défini par le SDRIF 1,50
Norme applicable 2,22
*
* *
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4.4 Compatibilité avec le SDAGE

NOTA BENE : Le tribunal administratif de Paris a annulé, avec effet immédiat, le schéma directeur de gestion d’'aménagement des eaux (SDAGE) Seine Normandie
(plus exactement I'arrété du préfet de région approuvant le SDAGE adopté par le Comité de bassin). Ceci pour vice de forme, en raison de la double compétence
du préfet en tant qu’autorité environnementale et autorité décisionnaire. Le tribunal a ainsi fait droit aux recours présentés pour 15 chambres d’agriculture et 15
fédérations de syndicats d’exploitants agricoles (TA PARIS, 26 décembre 2018, n°1608863 et autres).

La commune est concernée par le SDAGE Seine-Normandie 2005 - 2015. Son PLU doit ainsi étre compatible avec les orientations fondamentales d’'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE.

Orientations fondamentales concernant la

Enjeux pris en compte dans le projet du PLU

commune
Maitriser les rejets par temps de pluie en
milieu urbain par des voies préventives
(regles d’'urbanisme notamment pour les
constructions  nouvelles) et palliatives
(maitrise de la collecte et des rejets)

- L’article 8 du reglement de chaque zone impose le traitement des eaux pluviales « a la parcelle » et un rejet
inférieur ou égal a celui constaté avant 'aménagement.

- Le coefficient de non imperméabilisation va aussi permettre de réguler les apports d’eaux pluviales par une
infiltration a la parcelle.

Adopter une gestion des sols et de I'espace
agricole permettant de réduire les risques
de ruissellement, d’érosion et de transfert
des polluants vers les milieux aquatiques

- La majorité de la trame végétale (ripisylve, bosquets, ...) est protégée par un classement en zone N et/ou au
titre de 'EBC ou de la loi Paysage.

Préserver et restaurer la fonctionnalité des
milieux aquatiques continentaux et littoraux
ainsi que la biodiversité

- Les mares sont identifiées au plan de zonage afin de garantir leur préservation.

- Les zones humides fonctionnelles répertoriées par Seine-et-Marne-Environnement, sont protégées par le
reglement.

- Le reglement de chaque zone concernée rappelle la présence de zones humides avérée ou potentielle et
renvoie a I'application de la loi sur I'Eau.

Mettre fin a la dégradation des zones
humides et préserver, maintenir et protéger
leur fonctionnalité

- Les zones humides fonctionnelles répertoriées par Seine-et-Marne-Environnement, sont protégées par le
reglement.

- Le reglement de chaque zone concernée rappelle la présence de zones humides avérée ou potentielle et
renvoie a I'application de la loi sur 'Eau.

Lutter contre la faune et la flore invasive et
exotique

- Le reglement de toutes les zones interdit la plantation d’espéces invasives et recommande la plantation
d’essence locale.

Limiter le ruissellement en zones urbaines
et en zones rurales pour réduire les risques
d’inondation

- L’article 8 du reglement de chaque zone impose le traitement des eaux pluviales « a la parcelle » et un rejet
inférieur ou égal a celui constaté avant 'aménagement.

- Le coefficient de non imperméabilisation va aussi permettre de réguler les apports d’eaux pluviales par une
infiltration a la parcelle.
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. Compatibilité avec le PGRI.

En 'absence de Plan de Prévention des Risques d’lnondation (PPRI), le PLU doit étre compatible avec les objectifs et 'ensemble des dispositions du Plan de

Gestion des Risques d’Inondation.

Le plan de gestion des risques d’'inondation (PGRI) est un document stratégique pour la gestion des inondations sur le bassin Seine-Normandie, initié par
une Directive européenne, dite « Directive Inondation » dont les objectifs ont été repris dans la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (dite loi Grenelle Il). Le préfet coordonnateur de bassin a approuvé le PGRI respectivement par arrété du 7 décembre 2015.

Objectif du PGRI concernant Esmans

Enjeux pris en compte dans le projet du PLU

Ralentir le ruissellement des eaux pluviales sur les
zones aménagées

- L’article 8 du réglement de chaque zone impose le traitement des eaux pluviales « a la parcelle » et un
rejet inférieur ou égal a celui constaté avant 'aménagement.

- Le coefficient de non imperméabilisation va aussi permettre de réguler les apports d’eaux pluviales par
une infiltration a la parcelle.

Prévenir 'aléa d’'inondation par ruissellement

- L’article 8 du réglement de chaque zone impose le traitement des eaux pluviales « a la parcelle » et un
rejet inférieur ou égal a celui constaté avant 'aménagement. Le coefficient de non imperméabilisation va
aussi permettre de réguler les apports d’eaux pluviales par une infiltration a la parcelle.

Protéger les zones humides pour prévenir les
inondations fréquentes

- Le réglement de chaque zone concernée rappelle la présence de zones humides avérée ou potentielle
et renvoie a I'application de la loi sur 'Eau.
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4.5 Prise en compte du SRCE

Dans la commune d’Esmans, le SRCE identifie plusieurs éléments de la trame verte et bleue. La carte des objectifs, en particulier, affirme I'intérét de tous ces
éléments en inscrivant leur préservation et restauration comme étant un objectif prioritaire.

Carte ci-dessous : la carte des objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue de la commune (source : SRCE).

SRCE lle-de-France
server ou a restaurer dans la commune de Esmans - 77172

Objectifs du SRCE concernant le Enjeux pris en compte dans le projet

PLU du PLU

Un corridor des milieux calcaires - Le secteur concerné est protégé a
travers un classement en zone agricole.

Des mosaiques agricoles. - Le PLU protege les différents éléments
de la trame verte en classant la majorité
de ces éléments en zone Aou N ;

Bande de protection de 50 | Identification de la bande de protection
métres, au droit des lisieres des | des lisieres des bois > 100 ha (bois de la
bois de plus de 100 ha. Montagne).
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CHAPITRE IV — EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU

p
o Rappel du Code de I"'Urbanisme | Article R151-3
Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit 'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de l'environnement
avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour l'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan
sur l'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant,
pour le bilan de l'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.
Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi
Su'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

J
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o Présentation de la structure de I’évaluation environnementale
L’évaluation environnementale du PLU a pour objectif :

- d’optimiser le projet vis-a-vis de I'environnement, en prenant en compte les facteurs environnementaux lors de I'élaboration du PLU ;
- d’analyser les effets des objectifs et des orientations d’aménagement sur I'environnement ;

- de définir des orientations nécessaires pour garantir la compatibilité des orientations avec les objectifs environnementaux ;

- de dresser un bilan a terme des effets de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement ;

- d’éclairer 'autorité administrative et le maftre d’ouvrage sur la décision a prendre ;

- d’informer le public et de le faire participer a la prise de décision en amont et au cours de I'enquéte publique.

Afin de répondre a ces différents objectifs, I'évaluation environnementale du PLU a été structurée de la fagon suivante :

- une premiére partie présente, de fagon synthétique, I'état initial de I'environnement et les enjeux du territoire, hiérarchisés selon leur importance (fort, faible
ou moyen). L’état initial de I'environnement a été rédigé a partir d’analyses bibliographiques, de différentes études et d’accés aux cartographies et aux bases de
données de I'IGN, de I'lAU-IDF et (ou) disponibles sur I'Internet. L’analyse de la trame bétie a été effectuée par visite de terrain (reportages photographiques, visites
« contradictoire » avec les membres de la commission d’urbanisme). Les données démographiques et relatives a 'emploi sont issues des recensements INSEE. Ce
chapitre de I'évaluation environnementale ne contient qu’une synthése de ces informations : elles sont reportées de maniére exhaustive dans la premiére partie du
Rapport de Présentation (qui correspond au Diagnostic Territorial) ;

- une deuxiéme partie présente les perspectives d’évolution du territoire en I'absence du PLU (« scénario 0 ») ou suite a la mise en ceuvre de ce dernier.

- une troisiéme partie présente la justification des choix d’aménagement retenus vis-a-vis des objectifs de protection de I'environnement, principalement pour
les différents secteurs comportant de la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers ;

- une quatriéme partie présente les possibles incidences du PLU sur I'environnement, ainsi que les mesures d’évitement, de réduction et/ou de compensation
des impacts négatifs. Ici, ont été distingués les impacts prévisibles de chaque zone du PLU (zones U, A et N) et les impacts cumulés du PLU. L’analyse des
incidences a consisté a établir une approche théorique des incidences notables favorables, défavorables, directes ou indirectes sur I'environnement. Les mesures
d’évitement, de réduction ou de compensation sont issues du réglement, du zonage, des OAP, du PADD ou de tout autre document qui fait partie du PLU. Le projet
a veillé a éviter les impacts ou a les réduire le cas échéant et enfin, a les compenser s’il demeurait, malgré tout, des impacts négatifs ;

- enfin, le chapitre V présente les indicateurs de suivi a mettre en place, afin d’évaluer les conséquences du PLU. Les mesures de suivi peuvent étre de
plusieurs ordres : suivi des prescriptions en matiére d’environnement, de suppression ou de réduction des incidences négatives.
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Ci-dessous (source : https://gallica.bnf.fr/ark:/12148/btv1b7200217b/f31.item) : « Plan topographique de la région de Montereau, comprise entre Melum et

Villeneuve le Guiard, Moret et Donnemarie, contenant le cours de la Seine, de Mouy a Melun et celui de I'Yonne, de Misy a Montereau, les foréts de Villefermoy, St.
Germain la Ville, St. Martin la Ville, Valance etc. » 1742.

Dessinateur Nicolas Matis (1701 — 1764 https://data.bnf.fr/fr/16370932/nicolas_matis/).
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1. L’état initial de I’environnement

1.1. Caractéristiques principales des zones Natura 2000 situées a proximité

Le territoire d’Esmans n’est directement concerné par aucune Zone NATURA
2000. Mais il se trouve cependant a proximité immeédiate de celle dénommée Bassée et
Plaines Adjacentes, protégée au titre de la Directive Oiseaux.

Carte ci-contre : Localisation de la commune d’Esmans par rapport au
site Natura 2000 Bassée et plaines adjacentes — Source : Géoportail.
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L’arrété du 12 avril 2006 désigne le site de la « Bassée et
Plaines Adjacentes » comme Zone de Protection Spéciale (ZPS) au titre
de la Directive Oiseaux.
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: Le site s’étend sur 27 643 ha (regroupant espaces agricoles,
espaces forestiers, cours d’eau, plans d’eau, zones humides) et
concerne 39 communes.

Aucune partie du territoire communal n’est immédiatement
concernée par cette zone Natura 2000. Mais la partie Nord d’Esmans est
. contigué a celle-ci. Une approche des incidences potentielles est donc
-~ théoriquement nécessaire.

: RS 3 Carte : Périmetre de la ZPS de la Bassée et Plaines Adjacentes — Source :
o MO , ! DOCOB du site Natura 2000 (mai 2012).
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. Caractéristiques principales et état des populations sur la ZPS (source : Document d’Objectifs — DOCOB).
- Espéces d’intérét communautaire observées sur le site et nicheuses avérées, probables ou possibles
. Cortege des milieux ouverts

1) Le Busard cendré (Circus pygargus)

Le Busard cendré est un rapace légerement plus petit mais surtout plus élancé que la Buse variable. Ses ailes et sa
queue sont longues et étroites et son vol léger. Le méle a un plumage gris avec I'extrémité des ailes noire et une barre alaire
noire (visible dessus et dessous). Le dessous de son corps est strié de brun-marron. La femelle est brun-marron dessus et plus
claire dessous. La queue et les ailes sont barrées de sombre. Le croupion est blanc.

En Bassée, seul couple nicheur certain a été observé en 2009 a Bazoches-lés-Bray, mais il semblerait que la nichée ait
été détruite, ce qui rend l'avenir de I'espéce en Bassée plus qu’incertain. 6 couples potentiels auraient été notés sur le secteur
de la ZPS en 2000 sans plus de précision quant a leur localisation et leur statut nicheur. L’état des populations reste par
conséquent trés vague sur la zone, quelques rares individus étant observés ponctuellement selon les années.

En Bassée, le Busard cendré a été observé a la fois dans la plaine agricole et a proximité de plans d’eau ou de zones
plus humides, notamment d’anciennes carrieéres. Le site de nidification certaine n’a malheureusement pu étre localisé de fagon
précise. Quelques milieux lui sont a priori favorables mais les pratiques culturales générent des menaces et du dérangement
qui ne favorisent pas sa colonisation.

2) Le Busard Saint-Martin (Circus yaneus)

Le plumage du méale est treés clair avec un large croupion blanc. L'extrémité des ailes est noire. La femelle a la téte et la
nuque marron foncé avec les bouts des plumes clairs, ce qui donne une impression de rayures. Le dos et le dessus des ailes
sont bruns, légérement doré sur les couvertures moyennes, et brun uniforme sur les secondaires. Le croupion est bien blanc et
visible en vol.

Des trois busards présents sur le territoire de la ZPS, le Busard St-Martin est celui qui fait I'objet du plus d’observations.
Toutefois, son statut nicheur reste toujours difficile & déterminer avec certitude et la plupart des couples est donc qualifiée de
possible ou au mieux de probable. Les données de nidification certaine restent par conséquent peu nombreuses et trés
imprécises : hormis trois couples nicheurs observés avec certitude a La Tombe et a Bazoches-lés-Bray en 2009, une donnée
unique mentionne 8 couples en Bassée en 2000 sans en préciser la localisation. L’état réel de la population est donc difficile a
évaluer.

Les observations de Busard St-Martin se concentrent principalement dans la plaine agricole autour de la D411, ce qui
tend a confirmer sa colonisation de plus en plus fréquente des milieux cultivés. De nouveau, les pratiques agricoles en place
sur la zone (intrants, périodes d’interventions et de récolte) peuvent induire des dérangements susceptibles de limiter son
installation au sein de la Bassée.

254



- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

3) L’Oedicnéme criard (Burhinus oedicnemus)

Oiseau d’environ 77 a 85 cm d’envergure, de couleur brun strié. Il a une grosse téte ronde avec de grands yeux a l'iris
jaune citron adapté a la vision nocturne. Le bec est jaune et noir au bout. Il possede de longues pattes jaunes adaptées a la
marche.

L’Oedicnéme criard fait partie des espéces dont les populations sont difficiles a évaluer. En effet, cette espéce vivant
principalement dans les champs cultivés, elle est difficile a détecter, notamment avant la récolte. Les populations ne font I'objet
d’aucun suivi régulier et trés peu de sites de nidification sont connus en Bassée. Les observations de couples nicheurs certains
se limitent a un site (Marolles-sur-Seine/la Muette) ou I'espéce a niché en 2005, 2007 et 2010. Concernant les autres sites, des
observations d’individus en période de nidification ont bien été effectuées mais sans pouvoir localiser le nid ou préciser si la
nidification a bien eu lieu. Il faut toutefois noter que la présence d’individus est généralement le signe d’un site de nidification
potentiel.

Les principaux sites d’'observation de I'espéce sont situés dans les grandes cultures de la plaine agricole au sud de la

zone mais quelques contacts ont été effectués dans des prairies, notamment dans le cas du site de nidification certaine a
Marolles-sur-Seine (la Muette).

4) La Pie-grieche écorcheur (Lanius collurio)

La pie-grieche écorcheur posséde un bec légérement crochu. Le méle a la téte et le croupion gris, un large bandeau
oculaire noir, un dos marron roux, des ailes marron brun, un menton blanc et une poitrine rosée. La femelle est plus terne.

Il semblerait que I'espéce soit assez bien répartie en Bassée avec 13 sites ou elle a été observée en tant que nicheuse
effective ou probable en 2009. Il faut cependant remarquer que la disparition des milieux potentiels d’accueil (milieux ouverts
ponctués d’arbustes et buissons) et la diminution de ses ressources alimentaires limite notablement son installation durable
dans la région.

Les sites ou I'espéce a été observée ces dix derniéres années comportent tous des zones prairiales, pour une grosse
majorité a proximité d’'un plan d’eau généralement issu de I'exploitation des granulats alluvionnaires. Les sites de carriéres sont
en effet susceptibles d’avoir fait 'objet d’'un réaménagement comportant des surfaces conséquentes en prairies, milieu qui a
tendance a régresser en Bassée au profit des surfaces agricoles. Deux de ces sites sont gérés a 'aide de paturage ovin et/ou
équin (Noyen-sur-Seine/Pormain et Everly/ENS de la Haye) et certains possédent des plans de gestion visant a favoriser le
développement de massifs arbustifs ou buissonnants ponctuant les zones en prairie.

*
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. Cortege des milieux boisés et ripisylves

1) L’Aigrette garzette (Egretta garzetta)

L’Aigrette garzette est un héron de taille moyenne entiérement blanc. Ses pattes sont noires avec les doigts jaunes. Son
bec noir est long et effilé. Il posséde deux longues plumes blanches sur la nuque et longues plumes ornementales sur le dos en
plumage nuptial.

Les observations d’Aigrette garzette en Bassée ont nettement augmenté, principalement depuis 2006. Elles ont été
exceptionnellement élevées en 2007, ou plusieurs individus ont été observés sur deux sites durant de trés longues périodes,
notamment au cours de I'hiver mais également en saison de reproduction. Il y avait dés lors de fortes suspicions d’installation
de l'espece en tant que nicheuse en Bassée. Bien que le nombre de contacts ait été moins élevé en 2008 et 2009, la
reproduction de I'espéce peut étre considérée comme probable sur ces deux années, des observations de plusieurs individus
en pleine période de nidification ayant été réalisées. En effet, deux oiseaux sont restés cantonnés au sein de la colonie de
Bihoreaux gris du Carreau Franc pendant une grosse partie de la saison de reproduction, surtout en 2008. En 2009, deux
jeunes ont été observés s’envolant puis se reposant a plusieurs reprises sur un nid au sein d’'une colonie de Hérons cendrés
sur le site de la Grande Noue a Bazoches-lés-Bray. En 2010, 7 individus ont fréquenté le site en période de nidification. La
reproduction n’a néanmoins pas pu étre prouvée.

Des milieux tout a fait favorables a I'espéce sont présents en Bassée, notamment sur deux sites ou I'Aigrette garzette a
été contactée en tant que nicheuse probable. En effet, la réserve ornithologique du Carreau Franc (Marolles-sur-Seine) et le site
de la Grande Noue a Bazoches-lés-Bray comportent tous deux de grandes zones d’eau peu profonde et ils hébergent des
colonies de Hérons cendrés et/ou de Bihoreaux gris propices a I'installation de I'espéce pour nicher.

2) Le Bihoreau gris (Nycticorax nycticorax)

Le Bihoreau gris est un petit héron au corps trapu, a grosse téte engoncée dans les épaules et bas sur pattes. Le
plumage des adultes est constitué d’'un manteau gris et dossard noir. Le dessus de la téte est noir, prolongé a la nuque par 2 a
4 longues plumes étroites blanches. Son ventre et poitrine sont dominés par le gris, Iégérement nuancé de creme.

La population de Bihoreau gris nicheur certain est portée en totalité par le site de Marolles-sur-Seine/Carreau Franc. Bien
qu’ayant été plus faible entre 2008 et 2010, le nombre de couples sur ce site était en augmentation constante depuis 2003. La
baisse observée est probablement liée a divers dérangements ayant eu lieu a proximité immédiate du site en question :
passages réguliers de poids lourds en provenance des carrieres proches, implantation d’'une ZA.

Par ailleurs, il faut également noter que les individus se sont déplacés en 2009 dans une zone moins accessible qu’auparavant, ce qui a rendu les comptages
plus difficiles. En 2009, deux nouveaux sites de nidification probable ont pu étre détectés a Bazoches-lés-Bray, ce qui compléte notablement les informations
connues sur I'espéce en Bassée. En 2010, un nouveau site sur cette méme commune a également fait I'objet d’observations pouvant laisser supposer une probable
nidification. D’autre part, I'espéce étant nicheuse en limite de la Seine-et-Marne en Bassée auboise, il est fort possible que d’autres individus colonisent le site et ceci
explique également les nouvelles observations qui ont été réalisées plus a I'Est.
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3) Le Blongios nain (/xobrychus minutus)

C’est un des plus petits hérons du monde. Les méales possédent une calotte et un dos noir, ainsi qu'une grande plage
orange sur les ailes. Son ventre et sa poitrine sont beige strié de brun orangé. Ses joues sont gris-bleu et son bec jaune a
pointe noire. Les femelles présentent les mémes motifs que les males mais en beaucoup plus terne.

L’espéce est considérée comme vulnérable et en fort déclin a I'échelle européenne. En France, I'espéce est considérée
comme en danger. La population de Blongios nain y est en fort déclin, suivant ainsi la tendance générale européenne. Ainsi,
I'effectif était estimé a 2 000 couples en 1968, 453 couples en 1983 et 242 couples en 1997. Certaines régions de France
(littoral atlantique, Picardie, Flandre) ont perdu 80 % de leurs effectifs au cours de cette période. Cependant I'espéce est
extrémement discréete et de nombreux oiseaux passent sans doute inapercus, notamment dans les grands marais peu
accessibles, mais aussi dans les petites zones humides ou I'espéce n’est pas forcément recherchée.

Au sein de la ZPS, deux secteurs de nidification de I'espéce ont pu étre identifiés. Un couple a été noté de 2001 a 2006 puis a nouveau en 2010 sur un plan

d’eau de la commune de Gravon (La queue de Poéle). La nidification était également considérée comme probable sur le site de Champmorin depuis 2005 mais
n’avait pu étre confirmée de fagon certaine jusqu’a présent. L’observation d’au moins un jeune a I'envol en 2010 est venue confirmer ces soupgons.

4) La Bondrée apivore (Pernis apivrus)

La Bondrée est un rapace de taille moyenne ressemblant a la Buse variable. Comme pour les buses, la bondrée présente une
importante variabilité de plumage rendant parfois difficile I'identification. Le cou est typiquement plus fin, la queue plus longue et les
ailes, en vol plané, sont tenues de maniere horizontale.

Les effectifs de cette espéce sont particulierement difficiles a évaluer car elle est relativement discrete, notamment en période
de nidification. Le statut nicheur n’a pu étre évalué a un niveau plus élevé que « possible » et aucun couple certain n’a pu étre localisé
lors des prospections. Une exception persiste mais sans localisation précise, 2 a 3 couples nicheurs réguliers sont signalés dans la
réserve naturelle de la Bassée sans pouvoir préciser les sites exacts de nidification.

Les sites potentiels sont principalement composés de Chénaies-Frénaies, notamment au sein de la réserve naturelle nationale
de la Bassée. 13 sites de nidifications possibles ont été identifiés en 2009.

5) Le Milan noir (Milvus migrans)

Ce grand rapace de 135 — 155 cm d’envergure, est d'un brun assez uniforme. La téte est blanchatre-brunatre strié de brun. Le dessous, brun-roux strié de
noir, tire sur le gris a la poitrine et sur le roux au bas-ventre et aux culottes. Le dessus est d'un brun sombre assez uniforme. Les rémiges et les rectrices sont brun-
noir. La queue est fourchue mais nettement moins que celle du milan royal. Le bec est noir, la cire et les pattes sont jaunes

D’apres les observations obtenues sur les dix derniéres années, le Milan noir semble étre en progression sur le territoire. En 2009, c’est un total de 14 couples

nicheurs potentiels ou effectifs qui ont été recensés sur la zone. Toutefois, il faut noter que cette nette augmentation en 2009 est principalement due a la détection
de nouveaux sites d’accueil de I'espéce grace aux prospections effectuées spécifiquement pour ce diagnostic écologique.

257



- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

Les sites abritant 'espéce comportent des boisements plus ou moins anciens a proximité de zones humides ou de points
d’eau. Les gros arbres pouvant étre présents dans ces boisements permettent a I'espéce de nicher sur plusieurs sites en

Bassée dont certains sont connus avec certitude. Ces sites sont tous situés a proximité d’anciennes sablieres ou des
boisements ont pu étre conservés et qui sont généralement calmes car peu fréquentés.

6) Le Pic mar (Dendrocopos medius)

Le Pic mar se reconnait immédiatement a sa calotte rouge qui est de la méme teinte chez les jeunes et chez les adultes.
D'autres traits importants pour l'identification sont la couleur rouge rosé péle de la zone anale, les stries foncées sur les flancs
et les taches noires discontinues sur les joues et sur le cou. En ce qui concerne ces derniéres, la moustache noire s'arréte bien
avant le bec, le trait noir a I'arriére de la moustache s'arréte avant de rejoindre la nuque.

Le seul site de nidification certaine de I'espéce identifié en Bassée est la forét domaniale de Sourdun. Sur ce site, le Pic
mar a été noté nicheur en 2005 et 2006 sans estimation des populations (Claessens, 2006). En 2009, 8 couples ont été
observés mais il est envisageable d’estimer une population de 20 a 25 couples sur I'ensemble du massif. L'espece est
relativement méconnue par ailleurs, I'essentiel des observations effectuées I'ont été dans le cadre de ce diagnostic, en 2009.
Les effectifs sont particulierement difficiles a estimer et sont probablement réduits a quelques couples. Les sites concernés sont
concentrés sur les zones boisées relativement préservées au niveau de Noyen-sur-Seine, Villiers-sur-Seine et Marolles-sur-
Seine, a proximité de la voie ferrée.

7) Le Pic noir (Dryocopus martus)

C'est le plus grand pic. Aisément reconnaissable par sa couleur entierement noire, avec une calotte rouge vif s'étendant
du front jusqu'a l'arriere de la nuque chez le male, plus réduite chez la femelle.

Bien qu’'un nombre plus important de sites potentiels de nidification soit connu pour le Pic noir par rapport au Pic mar,
I’état des populations reste difficile a évaluer. En effet, aucune donnée certaine concernant la nidification de cette espéce n’a
été obtenue. Le Pic noir semble toutefois étre présent dans de nombreux sites en Bassée mais le nombre de couples n’a pu
étre réellement évalué jusqu’a présent.

Les sites ou le Pic noir a été observé en Bassée sont en grande partie situés sur le territoire de la réserve. Ce sont des
sites comportant des boisements alluviaux relativement anciens, notamment a proximité de la commune de Noyen-sur-Seine
ou les surfaces boisées sont encore importantes et préservées. La forét de Sourdun semble également favorable a I'accueil de
'espéce.
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. Cortege des milieux humides

1) Le Busard des roseaux (Circus aeruginosus)

Le Busard des roseaux est un rapace de taille moyenne avec de longues ailes tenues en « V » lorsqu’il plane. La majorité
des oiseaux sont entierement brun avec la calotte, la gorge et le bord antérieur de l'aile beige jaunatre. Certains males
acquiérent un plumage gris sur la queue et une partie des ailes.

Tout comme le Busard cendré, le Busard des roseaux est une espéce pour laquelle les données sont généralement peu
nombreuses et peu précises et dont le statut nicheur est difficile a déterminer. Un couple nicheur a pu étre localisé en 2009 a
Villenauxe-la-Petite (avec un jeune a I'envol), ce qui a permis de reconfirmer la nidification de I'espéce en Bassée. En effet,
seuls deux autres couples certains avaient été observés en 2000, 'un a Bazoches, I'autre dans la réserve naturelle mais sans
lieu précis, les observations étant relativement rares depuis 10 ans et ne permettant d’évaluer le statut nicheur qu’a un niveau
possible.

L’'espéce a été observée principalement dans les champs et les zones humides, notamment dans la réserve naturelle. Les milieux potentiels d’accueil sont
parfois encore présents mais, comme pour le Busard cendré, les menaces et dérangements sont généralement trop importants pour que I'espéce s’installe
durablement.

2) Le Gorgebleue a miroir (Luscinia svecica)

La Gorgebleue est un petit passereau élancé aux pattes fines et longues et au plumage caractérisé par un net sourcil '
blanc et une zone rousse a la base de la queue, sur les cétés. Le male posséde une bavette bleu clair brillant bordée en bas
par une étroite bande noire et une bande rousse plus large. Au milieu de la partie bleue se trouve une petite tache blanche. La
femelle a un motif de la gorge plus variable ; en général seulement un arc de taches noires sur fond blanc-grisatre.

En lle-de-France, I'espece est considérée comme un nicheur rare et un migrateur trés rare. Elle est notamment connue
sur le territoire de la ZPS « Boucles de la Marne », dans le Nord du département de la Seine-et-Marne. La population régionale
est estimée entre 30 et 40 couples. En 2010, 3 méales chanteurs ont pu étre mis en évidence en Bassée Seine-et-marnaise dont
2 sur le territoire de la ZPS.

3) Le Martin pécheur d’Europe (Alcedo atthis)

Petit oiseau vivant au bord de I'eau, bleu turquoise et orange. Le male a le bec entierement noir. La femelle a la mandibule inférieure du bec rougeéatre.

Le Martin-pécheur étant une espéce particulierement difficile a suivre. Il est notamment particulierement difficile d’identifier ses sites de nidification. De ce fait,
I'état de ses populations en Bassée est assez compliqué a évaluer. En effet, bien que les observations d’individus soient relativement courantes sur certains sites,
les localisations précises des éventuels nids sont généralement inconnues. Par conséquent, aucun suivi des populations n’a été réalisé jusqu’a présent. Toutefois,
les prospections en canoé réalisées en 2009 pour ce diagnostic ont permis de localiser avec certitude certains nids et d’identifier de nombreux sites a forte
probabilité de nidification.
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Le Martin-pécheur est principalement présent sur les berges de la Seine et de I'Yonne mais également sur 'ensemble des
milieux aquatiques liés aux deux cours d’eau. Il est également présent sur d’anciennes sabliéres. Les zones concernées sur la
Seine sont les secteurs ou le caractére naturel a été maintenu, notamment sur la partie la plus en amont de la Bassée seine-et-
marnaise et dans les bras morts de la partie canalisée en aval de Bray. En effet, les seuls contacts dans ce dernier trongon ont
été réalisés dans ces anciens bras qui ont été relativement préservés des aménagements des berges, ou la ripisylve est encore
dense et ou le trafic fluvial est quasi inexistant. Le lit principal en amont de Bray est quant a lui plus favorable car les
aménagements du cours d’eau sont moindres. Ces caractéristiques sont également notées sur la basse vallée de I'Yonne ou la
riviere a localement conservé son caractére relativement naturel.

4) La Mouette mélanocéphale (Ichthyaetus melanocephalus)

Mouette de taille moyenne, plumage généralement gris pale sur le dos et le dessus des ailes. Le dessous de corps est
totalement blanc. Les ailes sont larges et blanches. Le bec est épais et de couleur rouge vif. En plumage nuptial, la Mouette
mélanocéphale a la téte complétement noire, en hiver elle est blanche avec une tache noire diffuse derriére I'ceil.

L’état des populations de Mouettes mélanocéphales en Bassée est relativement bien connu. En effet, la grosse majorité
des sites de nidification présents sur la zone sont régulierement suivis et des comptages annuels des effectifs nicheurs y sont
réalisés depuis plusieurs années. Depuis la moitié des années 1990, on constate une nette progression des effectifs,
principalement permise par I'exploitation des granulats alluvionnaires et par les réaménagements qui ont été effectués et qui
tendent de plus en plus a la création d’ilots favorables a la nidification des mouettes et des sternes. On constate toutefois une
légere baisse du nombre de couples en 2009. Cette chute reste difficile a expliquer bien que certaines hypothéses puissent
éventuellement étre formulées : dérangements, embroussaillement des ilots qui freine la nidification, météorologie défavorable,
prédation... En 2010, les effectifs nicheurs atteignent 160 couples, ce qui marque une augmentation par rapport a 2009.

Les milieux fréquentés en Bassée par la Mouette mélanocéphale sont tous constitués d’anciennes carrieres alluvionnaires.
La nidification a lieu sur les ilots lorsqu’ils sont favorables a leur installation. En effet, une trop forte densité de végétation est
défavorable a linstallation des mouettes qui recherchent des zones de substrat nu. En I'absence d’entretien ou d’inondation
réguliere, limitant la végétalisation de ces zones, les habitats perdront leur intérét pour cette espéce. Ainsi, la création de
nouveaux ilots sur les carriéres en exploitation est bien sir favorable mais ne conserve un intérét que si leur évolution dans le
temps est prévue en amont.

5) La Sterne naine (Sternula albifrons)

Cette toute petite sterne présente un vol rapide et saccadé. Son bec est jaune vif. Sa calotte noire avec un front blanc se
prolonge en pointe au-dessus de I'ceil. Corps paraissant entierement blanc. Sa queue est fourchue et ses pattes sont orange a
rouges.

Les observations de Sternes naines nicheuses sur le site sont relativement épisodiques depuis 1999. En effet, aprés 9
couples observés en 1999 et en 2000, I'espéce ne semble pas avoir niché ni de 2001 a 2003, ni en 2005 et 2006. Depuis 2007, 1
a 2 couples nichent sur le secteur de la ZPS. En 2009, c’est un unique couple nicheur qui a pu étre localisé avec certitude a
Mouy-sur-Seine. Un couple a également été observé a de nombreuses reprises cette année sur le site du Carreau Franc mais la
nidification reste incertaine. Par ailleurs, un couple a niché avec certitude en 2009 sur une sabliére en limite de la ZPS, a Ville-St-
Jacques. Un total de quatre couples nicheurs a pu étre mis en évidence sur ce site en 2010.

260



- Révision du Plan Local d’Urbanisme d’'Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

L’espéce semble avoir cantonné sa nidification aux alentours de Varennes-sur-Seine sur les 10 derniéres années, bien qu’un couple ait niché en 2009 a
Mouy-sur-Seine, laissant potentiellement espérer une colonisation d’autres sites. Comme la Mouette mélanocéphale, la Sterne naine fréquente principalement les
anciennes carriéres alluvionnaires de la région. Les flots gravelo-sableux qu’elles comportent lui sont généralement favorables a condition que, de nouveau, la
végeétation reste limitée en hauteur et en densité. La sabliére de Ville-St-Jacques, toute récente et dont le réaménagement vient d’étre achevé, est un milieu tout a
fait favorable pour la nidification des laridés mais n’est pas intégrée dans le périmétre Natura 2000.

6) La Sterne pierregarin (Sterna hirundo)

C’est une sterne de taille moyenne aux ailes trés fines et au vol l1éger. Elle a les ailes, le dos et le ventre gris et un long
bec rouge a pointe noire. En hiver, elle acquiert un front blanc et un bec noiratre.

La prise en compte des especes telles que les deux espéces de sternes et la Mouette mélanocéphale lors des
réaménagements des sabliéres a permis d‘augmenter le nombre de sites de nidification potentiels en créant des ilots gravelo-
sableux sur de nombreux sites. Une augmentation des effectifs nicheurs a donc été constatée depuis les années 70 avec des
variations interannuelles assez marquées. Toutefois, cette tendance semble s’inverser depuis les dernieres années avec une
grosse chute des effectifs en 2008 et 2009. Il est cependant difficile d’expliquer cette diminution car diverses causes ont pu se
combiner : dérangements, météo défavorable, végétalisation de certains ilots, prédation...

Les milieux favorables a la Sterne pierregarin sont constitués d’anciennes carriéres de granulats alluvionnaires comportant des Tilots gravelo-sableux peu
végétalisés. Sur certains sites, des radeaux artificiels ont pu étre installés pour favoriser la nidification de I'espéce. Une attention particuliere doit toutefois étre
consacrée a I'entretien des Tlots et des plateformes pour maintenir leur intérét en termes de nidification de ces espéces.

- Espéces d’intérét communautaire non observées sur le site en tant que nicheuses en 2009, mais dont la nidification a eu lieu de fagon avérée,
probable ou possible durant les dix derniéres années

1) Le Réle des genéts (Crex crex)

Le Rale des genéts a un corps trapu comprimé latéralement, des ailes courtes, larges et arrondies, une queue courte et arrondie et un cou allongé. Les
parties supérieures sont brun-gris tacheté de brun-noir, le dessus de l'aile est roux-orangé et la face et 'avant-cou sont gris-bleuté, Les joues sont brunes, la poitrine,
les flancs et le dessous de la queue sont barrés de blanc et de brun-roux, le ventre est blanc. Enfin, le bec set court, assez épais et droit, rose chair avec la pointe
brune. Les pattes ont assez longues et gris rosé, les doigts trés fins et trés longs.

L’espece était autrefois commune en région lle-de-France mais les effectifs ont énormément diminué jusqu’a atteindre
'extinction dans certaines zones. Quelques prairies résiduelles, notamment en Bassée, permettaient de maintenir quelques
individus jusqu’en 1983.

Au sein de la zone Natura 2000, peu d’observations ont été réalisées sur les dix derniéres années. En effet a I'exception
d’'un male chanteur contacté a plusieurs reprises en 2003 a Bazoches-lés-Bray, aucune donnée supplémentaire n’a pu étre
obtenue. Lors des prospections réalisées pour ce diagnostic, un son se rapprochant du chant du Réle des genéts a été entendu
en 2009 sur un site qui lui est favorable mais la présence de I'espéce n’a pu étre confirmée de fagon certaine. Aucune
observation de I'espéce n’a été effectuée en 2010 malgré des recherches sur les habitats favorables. La Bassée abritant encore
quelques prairies inondables relictuelles favorables a I'espéce, son retour peut encore étre envisagé. Ces habitats restent
néanmoins tres rares.
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2) L’Echasse blanche (Himantopus himantopus)

L’Echasse blanche est un grand limicole inconfondable. Sa téte, sa poitrine et son ventre sont blancs. Son dos et ses
ailes sont noirs. Son long bec est noir et ses pattes rouges sont proportionnellement trés longues par rapport a son corps. Les
femelles different du méale par leur dos noir bronzé (paraissant brunatre).

La nidification de I'espéce a été observée pour la premiére fois en lle-de-France en Bassée, sur une sabliére a Grisy-sur-
Seine en 1992, avec 4 jeunes observés a I'envol. Une nouvelle tentative de nidification y a échoué en 1993. En 1994, un couple
a également niché sur la réserve du Carreau Franc a Marolles-sur-Seine. Dans les dix derniéres années, un couple nicheur a
permis I'envol de 4 jeunes sur la carriere de la Croix St-Michel a Jaulnes en 2005. Deux autres sites ont également fait I'objet
d’'observations permettant d’attribuer un statut nicheur possible a I'espéce. Les observations restent quant a elles relativement
restreintes (aucun oiseau observé en 2009) mais la Bassée semble procurer a I'espéce des sites favorables a une nidification
occasionnelle.

L'espece a été principalement contactée sur trois sites ces dix derniéres années : Marolles-sur-Seine/Carreau Franc,
Jaulnes/Croix St-Michel et Varennes-sur-Seine/Grand Marais. Ces trois sites sont d’anciennes sablieres qui offrent des milieux
favorables a I'espéce avec des zones en eau peu profondes et des greves permettant éventuellement la nidification.

D’autres sites en Bassée comportent également ce type de milieux, ce qui permet d’envisager de nouveaux cas de reproduction sur le site dans I'avenir.
- Espéces d’intérét communautaire jamais observées en tant que nicheuses sur le site mais dont la nidification est considérée comme potentielle

1) Le Balbuzard pécheur

Les observations de Balbuzard pécheur semblent trés fluctuantes selon les années mais varient beaucoup en fonction de la pression d’observation et des
zones de passage de I'espéce. La majeure partie de ces observations concernent des individus migrateurs mais certaines d’entre elles se font également en
période de reproduction. Aucune donnée de nidification n’a été notée jusqu’a présent en Bassée, probablement en raison du manque d’arbres pouvant accueillir
I'aire de ce rapace qui peut parfois mesurer plus d’'1 m de largeur. Quelques sites de péche réguliers sont connus (Balloy/Champmorin et Marolles-sur-
Seine/Carreau Franc) au sein de la ZPS. Par ailleurs, des observations trés réguliéres sont effectuées sur un site situé en bordure sud-ouest du périmétre de la
ZPS : I'étang de Moret a Ecuelles.

2) Le Butor étoilé

Les observations de Butor étoilé, considéré en danger dans notre région, ont été trés ponctuelles sur les dix derniéres années, a raison d’'un maximum de
trois observations sur une méme année. Ces contacts peuvent tout aussi bien correspondre a des individus distincts qu’a un méme oiseau se déplagant de site en
site, ces derniers étant généralement trés proches les uns des autres. L'espéce n’a malheureusement pas été revue en Bassée depuis 2006. Toutefois, la présence
de grandes roselieres dans différents secteurs rend envisageable sa nidification sur le site. Le maintien et I'entretien des grandes roseliéres et la restauration des
inondations pour maintenir le caractere humide de certaines zones permettraient de favoriser cette espéce. La limitation des dérangements sur les sites potentiels
serait également un point positif.
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3) La Cigogne blanche

La cigogne blanche posséde un corps est entierement blanc. Elle atteint 2 m d’envergure. L’arriere de ses ailes est
largement bordé de noir. Son long bec et ses longues pattes sont rouges.

En France, la population de Cigogne blanche atteignait 1 374 couples en 2007. Aprés une chute trés importante des
effectifs dans les années 1960, les effectifs nicheurs se sont progressivement renforcés. Traditionnellement associées a
'Alsace, I'espéce a progressivement recolonisé de nombreuses régions. Depuis les années 80, des zones de nidification
importantes ont ainsi été signalées dans les marais de Basse-Normandie et sur la fagade atlantique. La Cigogne blanche ne
semble pas se reproduire en lle-de-France. A I'échelle régionale, I'espéce est une migratrice trés rare et une hivernante
occasionnelle.

Au sein de la zone Natura 2000, jusqu’a récemment, les observations de I'espéce en Bassée Seine-et-marnaise concernaient principalement des individus en
migration. L’espéce est néanmoins susceptible de devenir nicheuse sur le site dans un futur proche. Il est a noter que I'espéce niche depuis plusieurs années dans
la Bassée Auboise toute proche. Une tentative de nidification a eu lieu dans un secteur de boisement favorable a I'implantation de I'espéce. La forte densité de
zones peut constituer d’intéressantes potentialités pour I'alimentation. Néanmoins, tous les plans d’eau ne s’avérent pas favorables a I'espece qui a notamment
besoin d’espaces prairiaux et de zones humides peu profondes pour se nourrir.

4) Le Héron pourpré

L'espéce fait I'objet d’observations réguliéres laissant envisager la possibilité de cas de nidification dans le secteur. D’autre part, le Héron pourpré a niché en
2008 au marais de Larchant, se situant a quelques dizaines de kilometres de la limite de la ZPS. Ces différents points permettent d’envisager que 'espéce s'installe
en tant que nicheuse sur le site dans les prochaines années.

5) Le Faucon pélerin

Il est observé régulierement, notamment en hiver, sur le territoire de la ZPS. Quelques observations printaniéres restent plus rares. Toutefois, I'espéce niche
sur un site tout proche, la centrale nucléaire de Nogent-sur-Seine, et 'on peut espérer une installation plus pérenne de ce faucon en Bassée, a la fois en hivernage
et en nidification. Un nichoir a, par ailleurs, été installé en bordure ouest du périmétre de la ZPS, sur des silos a la Grande-Paroisse. Aucune tentative de nidification
n’a pour l'instant été observée bien que I'espéce ait été contactée a plusieurs reprises aux environs trés proches, a Varennes-sur-Seine.

- Espéces d’intérét communautaire observées sur le site et hivernantes réguliéres ou occasionnelles
1) Le Butor étoilé

Les observations de Butor étoilé, considéré en danger dans notre région, ont été trés ponctuelles sur les dix derniéres années, a raison d’'un maximum de
trois observations sur une méme année. Ces contacts peuvent tout aussi bien correspondre a des individus distincts qu’a un méme oiseau se déplagant de site en
site, ces derniers étant généralement trés proches les uns des autres. L'espéce n’a malheureusement pas été revue en Bassée depuis 2006. Toutefois, la présence
de grandes roselieres dans différents secteurs rend envisageable sa nidification sur le site. Le maintien et I'entretien des grandes roseliéres et la restauration des
inondations pour maintenir le caractere humide de certaines zones permettraient de favoriser cette espéce. La limitation des dérangements sur les sites potentiels
serait également un point positif
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2) Le Faucon émerillon

L’espece est généralement observée en période hivernale, a proximité des plaines cultivées de la Bassée ou il lui est aisé de trouver sa nourriture.

3) Le Faucon pélerin

Il est observé régulierement, notamment en hiver, sur le territoire de la ZPS. Quelques observations printaniéres restent plus rares. Toutefois, I'espéce niche
sur un site tout proche, la centrale nucléaire de Nogent-sur-Seine, et 'on peut espérer une installation plus pérenne de ce faucon en Bassée, a la fois en hivernage
et en nidification. Un nichoir a, par ailleurs, été installé en bordure ouest du périmétre de la ZPS, sur des silos a la Grande-Paroisse. Aucune tentative de nidification
n’a, pour l'instant, été observée bien que I'espéce ait été contactée a plusieurs reprises aux environs trés proches, a Varennes-sur-Seine.

4) La Grande aigrette

Les observations concernant la Grande aigrette ont nettement augmenté depuis quelques années. En effet, 'espéce est désormais fréquente en hivernage
avec quelques individus fréquentant certains sites tous les ans et elle étend sa période de présence au printemps. Elle pourrait devenir nicheuse a moyen terme.

5) Le Harle piette

Des observations sont régulierement effectuées en Bassée mais restent relativement occasionnelles. L’espéce semble assez fidéle aux secteurs de
Marolles-sur-Seine/Barbey et de Grisy-sur-Seine/Noyen-sur-Seine ainsi qu’a Cannes-Ecluse.

6) Le Hibou des marais

L’espéce a été observée deux années successives sur I'ancienne carriere de Champmorin a Balloy et Bazoches-lés-Bray (2006 a 2007). Elle avait également
été contactée en 2003 dans la plaine agricole toute proche a Bazoches-lés-Bray et en 2005 dans un champ a Balloy. L’espéce n’a pas été recontactée depuis. Ces
observations ont toutes été effectuées en hiver a I'exception de celle d’avril 2005 a Bazoches.

7) Le Plongeon imbrin

Cette espece de plongeon a hiverné en Bassée durant deux mois en 2004. D’autres observations ont été effectuées en 1998, 2000 et 2007 mais les
individus ne sont restés que quelques jours.

- Espéces d’intérét communautaire observées sur le site et migratrices réguliéres -

1) Le Balbuzard pécheur

Les observations de Balbuzard pécheur semblent trés fluctuantes selon les années mais varient beaucoup en fonction de la pression d’observation et des
zones de passage de I'espéce.

La majeure partie de ces observations concerne des individus migrateurs mais certaines d’entre elles se font également en période de reproduction. Aucune
donnée de nidification n’a été notée jusqu’a présent en Bassée, probablement en raison du manque d’arbres pouvant accueillir 'aire de ce rapace qui peut parfois
mesurer plus d’1 m de largeur. Quelques sites de péche réguliers sont connus (Balloy/Champmorin et Marolles-sur-Seine/Carreau Franc) au sein de la ZPS. Par
ailleurs, des observations trés réguliéres sont effectuées sur un site situé en bordure sud-ouest du périmeétre de la ZPS : I'étang de Moret a Ecuelles.
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2) La Guifette noire

Les observations concernant cette espéce sont devenues relativement réguliéres alors qu’elles semblaient plus rares au début du siecle. Elles se font lors
des passages pré et post nuptiaux, avec des maximums d’observations en mai et aolt-septembre. Quelques oiseaux erratiques sont également notés en juin et
juillet.

3) Le Chevalier sylvain

L’'espece est communément observée, principalement au cours de son passage post nuptial avec un maximum en ao(t. La plupart des stationnements est
observée sur les sites de Jaulnes/Croix St-Michel, Marolles-sur-Seine/Carreau Franc ou encore Varennes-sur-Seine/Grand Marais.

4) Le Pluvier doré
Le Pluvier doré est observé généralement au sein de regroupements de Vanneau huppé, dans les champs de la plaine de la Bassée. Les observations sont le
plus souvent effectuées de novembre a mars, par groupes pouvant atteindre plusieurs milliers d’individus. Les individus hivernant sur le site fuient généralement

aux premiéres vagues de froid. Cette espéce est le plus souvent fidele a ses secteurs de prédilection qui restent pour I’instant assez peu nombreux sur le site.

5) La Grue cendrée

Elle est réguliérement observée en vol au-dessus de la Bassée lors de ses passages migratoires, bien que le sud seine-et-marnais se situe légérement a
I'ouest du couloir principal de migration. Des effectifs de plus d’'une centaine d’individus sont ainsi parfois observés. Toutefois, I'espéce stationne également sur le
site, généralement de fagon trés bréve mais semblerait-il de plus en plus régulierement. Des sites comme celui de la Croix St-Michel a Jaulnes ou encore les
alentours de Bazoches-lés-Bray semblent apporter les conditions nécessaires a des stationnements de plus en plus réguliers.

6) La Cigogne blanche

La cigogne blanche posséde un corps est entierement blanc. Elle atteint 2 m d’envergure. L’arriere de ses ailes est
largement bordé de noir. Son long bec et ses longues pattes sont rouges.

En France, la population de Cigogne blanche atteignait 1 374 couples en 2007. Aprés une chute trés importante des

effectifs dans les années 1960, les effectifs nicheurs se sont progressivement renforcés. Traditionnellement associées a k
'Alsace, I'espéce a progressivement recolonisé de nombreuses régions. Depuis les années 80, des zones de nidification
importantes ont ainsi été signalées dans les marais de Basse-Normandie et sur la fagade atlantique. La Cigogne blanche ne = -

semble pas se reproduire en lle-de-France. A I'échelle régionale, I'espéce est une migratrice trés rare et une hivernante
occasionnelle.

Au sein de la zone Natura 2000, jusqu’a récemment, les observations de I'espéce en Bassée Seine-et-marnaise concernaient principalement des individus en
migration. L’espéce est néanmoins susceptible de devenir nicheuse sur le site dans un futur proche. Il est a noter que I'espéce niche depuis plusieurs années dans
la Bassée Auboise toute proche. Une tentative de nidification a eu lieu dans un secteur de boisement favorable a I'implantation de I'espéce. La forte densité de
zones peut constituer d’intéressantes potentialités pour I'alimentation. Néanmoins, tous les plans d’eau ne s’avérent pas favorables a I'espece qui a notamment
besoin d’espaces prairiaux et de zones humides peu profondes pour se nourrir.
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7) Le Milan royal

Il est observé ponctuellement en Bassée au cours de ses deux passages migratoires. Aucune observation, en période d’hivernage ou de nidification, n’a pour
l'instant été effectuée sur le secteur.

- Espéces d’intérét communautaire observées sur le site et occasionnelles

1) L’Avocette élégante

Les observations d’Avocette élégante sont assez disparates en Bassée et totalement irrégulieres. En effet, des contacts ponctuels et trés courts se
produisent sur certaines années et certains sites sans qu'ils se répétent particulierement dans le temps. lls ont lieu le plus souvent entre mars et juillet. La Bassée
semble étre située sur une marge du couloir migratoire, les observations étant plus nombreuses dans I'ouest de I'lle-de-France. Une grosse part des contacts s’est
effectuée sur la réserve ornithologique du Carreau Franc a Marolles-sur-Seine mais elle a également été observée sur d’autres sites.

2) La Fuligule nyroca

Observé ponctuellement en octobre et mars, plus rarement en septembre et avril, le Fuligule nyroca est de passage en Bassée lors de ses transits
migratoires. Le nombre d’observations semble augmenter depuis 2004, avec notamment la présence d’'un male observé a 10 reprises en 2008 au Grand Marais a
Varennessur-Seine.

3) Le Crabier chevelu

Il a été observé a quatre reprises en Bassée sur les dix derniéres années. Un méme individu a été contacté 3 fois en 1999 et un méale en plumage nuptial a
été vu en 2003. Toutes ces observations se sont produites a la réserve ornithologique du Carreau Franc a Marolles-sur-Seine. Aucune autre observation n'a été
effectuée depuis.

4) La Cigogne noire

Quelques observations ont été réalisées sur les 10 derniéres années, elles concernent pour la plupart des oiseaux survolant la Bassée en juillet, ao(t ou
septembre. Il faut toutefois noter que I'espece est nicheuse dans les boisements humides des régions limitrophes et plus particulierement dans I'’Aube.
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Carte n°11 : Entités accueillant des espéces d'intérét communauvutaire
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Carte n°16 : Hiérarchisation des secteurs @ enjeux
pour l'avifaune (Carte n° 1/3)
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1.2. Analyse de I’état initial de I’environnement

La présentation exhaustive et thématique de I'état initial de I'environnement est exposée dans la premiére partie du rapport de présentation, de la page 16 a
la page 86. La présentation synthétique de I'état initial de I'environnement a été réalisée dans le Chapitre | — Le parti d'aménagement, au 1. Les principales
conclusions du diagnostic, de la page 173 a la page 182.

Pour rappel :

- les principaux enjeux socio- economlque du territoire sont : la maitrise du développement urbain (population et habitat), face a un vieillissement tendanciel et
brutal de la population (au moins jusqu’en 2014" ) et a un parc de logements peu diversifié, le maintien et le développement de I'activité economlque de la Commune
et notamment des commerces de proximité et I'optimisation des déplacements et le développement de moyens de transports alternatifs a la voiture individuelle,
ainsi que la maitrise du développement urbain afin de conserver I'aspect rural de la commune ;

- les principaux enjeux environnementaux du territoire communal sont : la préservation et la valorisation des espaces naturels, forestiers et humides, des cours
d’eau ainsi que des continuités écologiques ; la valorisation des paysages tant urbains que naturels (en raison de la présence de paysages qualitatifs qu'’il convient
de protéger) ; la prise en compte des risques, en particulier le risque d’'inondation et la préservation de I'activité agricole et des espaces qui lui sont associés et la
lutte contre I'étalement urbain.

SRCE lle-de-France
Principaux corridors & préserver ou & restaurer dans la commune de Esmans - 77172

On notera toutefois un point essentiel concernant I'état initial de
'environnement : I'appartenance d’ESMANS, outre sa limite avec le
corridor alluvial en contexte urbain, le long de I'Yonne, a un corridor les
milieux calcaires.

La localisation des milieux herbacés calcaires est plus aisée a
identifier que celle des milieux herbacés généralistes, car elle suit le
plus souvent les coteaux. La représentation des continuités est donc
plus précise, de méme que celle des obstacles et points de fragilité.

Cependant, il n’existe plus réellement de continuités fonction-
nelles a grande échelle pour ces milieux calcaires en lle-de-France. Les
pelouses calcaires sont trés dispersées et peu connectées, et leur
nombre continue de décliner. Tous les corridors sont donc « a
fonctionnalité réduite ». (Source : guide_de_lecture_srce).

Les principaux éléments a retenir, concernant les biotopes et leur
fonctionnement (page suivante) sont :

- un continuum de la sous-trame bleue (avec le ru d’Esmans), :
- la présence de lisieres agricoles des bois de plus de 100 ha. N

Principaux corridors & préserver Principaux corridors & restaurer
— COrTidors de la sous-trame arborée TIT Comidors de la sous-trame arborée
[ EEER Corridors de ka sous-trame herbacée BERIE Cormidors des milieux calcaires

Les réservoirs de biodiversité repérés sur les cartes concernent
la limite nord de la commune, sans empiéter sur le territoire d’'Esmans. "= ;

e [ CorricONS BV . W Cormdors alluviaux en contexte urbain,

! Lindice de jeunesse (population des moins de 20 ans/ plus de 60 ans), passe de 1,26 (219/ 174) en 1999, a 1,06 (214/ 202) en 2007 a 0,85 en 2014 (209/ 246).
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SRCE ile-de-France
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Lisiéres des boisem
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SRCE lle-de-France
ents de plus de 100 ha dans la commune de Esmans - 77172
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Lisiéres urbanisées des boisements de plus de 100 ha
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2. Les perspectives d’évolution de I’état initial de I’environnement et le scénario « 0 »

. Rappel des données du Plan d’Occupation des Sols, du PLU du N
27 février 2008, modifié le 22 juin 2016 et révisé en 2019 :

Protection des boisements par un classement au titre de I'EBC,

pour 109,76 ha dans le POS. Dans le PLU initial, elle était de 118,19 ha, 2 A
et dans le PLU révisé de 119,08 ha.

Zone Définition POS initial POS révisé PLU initial PLU révisé
UA Centre-bourg 15,96 15,96
UAa 8,89 9,29
UA Db 6,20 4,69
UAc 0,59 0,57
UAd 0,12 0,12
UAj secteur de jardins 2,08
UBa Extension du bourg 20,36 20,46 20,91 17,61
UBb 5,98 5,98 5,03 3,24
UBc 3,86 3,86 2,92 2,96
uBd 1,86 1,82
UBj secteur de jardins 1,74
UE affectée aux équipements 3,77
Ux affectées aux activités 20,21
uy Emprise du chemin de fer 0,50 0,50
TOTAL ZONES URBAINES 46,66 46,76 46,52 68,10
1NA / 1AU [Urbanisation future 0,84 0,00 1,75
2NA/2AU |Urbanisation a long terme 5,42 4,58 4,79 1,42
SOUS-TOTAL 5,42 5,42 4,79 3,17
NAXx 18,75 18,45
1AU xa Urbanisation future activités 8,04
1AU xb Urbanisation future activités 1,90
1AU xc Urbanisation future activités 25,38
2AUxa Urbanisation long terme activités 50,08 21,06
2AUxb Urbanisation long terme activités 6,50
SOUS-TOTAL 18,75 18,45 81,96 31,00
TOTAL A URBANISER 24,17 23,87 86,75 34,17
NC / zone A |Espace agricole 1695,9 1671,10 1452,25 1550,94
Ax Urbanisation diffuse 2,36
ND / zone N|Grandes entités naturelles 12,77 36,77 113,97
Na 173,80
Nb 10,13 5,92
Nh 17,16
Npv 5,56
Nx 3,39 3,09
NB Urbanisation diffuse 3,50
NBa Urbanisation diffuse 3,50
NBx Urbanisation diffuse 1,00
SOUS-TOTAL 16,27 41,27 204,48 128,54
TOTAL TOUTES ZONES 1783,00 1783,00 1790,00 1784,11
EBC 109,76 109,76 118,19 116,44
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THEMATIQUES

Perspectives d’évolution en absence de nouveau PLU
(scénario 0)

Perspectives d’évolution avec la mise en ceuvre du PLU révisé, a
2030

Les équipements

L'offre en équipement reste stable.

La mise en ceuvre du PLU implique d’étoffer I'offre en équipements existants
(adaptation des équipements scolaires, au regard des évolutions prévisibles).

Des extensions du périmétre urbanisé :

- au sein des zones U ;

-la zone 2AU ;

- les zones 1AUx et 2AUx.

Possible densification du tissu construit, qui n’est cependant pas clairement
identifiée dans le PLU initial.

Des extensions du périmétre urbanisé :

- au sein des zones U (avec divers secteurs, dont deux font 'objet d’OAP),
mais limitées par la création d’un sous-secteur UAj ou UB;;

- la zone 1AU du bourg (ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU) ;

- les zones 1AUx et 2AUx (dont la superficie a diminué de 26 ha par rapport
au précédent PLU, avec 57 hectares de zones 2AUx dans le PLU initial).
Identification claire des secteurs en densification, soit au fil de I'eau, soit sous
forme d’Orientations d’Aménagement et de Programmation.

L’habitat et la
population

Croissance démographique qui continuera a étre négative, si le taux observé
depuis 2008 se maintient.

Parc de logements insuffisamment diversifi€ pour attirer une nouvelle
catégorie de population (locataires, primo-accédant) et rajeunir la structure
des ages, malgré les opérations engagées « dans le tissu ».

Une croissance de la population maitrisée, via un phasage des différentes
opérations, laquelle atteindra 1 050 habitants d’ici 2030.

Le PLU permettra en théorie une diversification de I'habitat, au regard de
I'application de son reglement (avec 0 logements HLM en 2014, de source
INSEE, elle ne pourra qu’augmenter ...).

Les transports et
les déplacements

Pas d’augmentation significative des déplacements a prévoir.
Une dépendance de la voiture individuelle toujours trés importante.
Les déplacements doux (ou actifs) restent peu développés.

La mise en ceuvre du PLU va induire une augmentation des déplacements
trés significative. (+ 16,5% de population et 700 emplois, soit + 400%).
Cependant, a travers ses Orientations d’Aménagement et de Program-
mation, la Commune exprime la volonté de développer les modes de
déplacements doux (ou actifs) sur son territoire, afin de limiter cet impact.
Dans son PADD, la Commune exprime aussi la volonté de développer les
modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle sur son territoire
(rabattement vers les gares, voies cyclables, cheminements piétons...), afin
de limiter cet impact.

Communications
numeériques

La fibre optique est en cours de développement sur la Communauté de
Communes du Pays de Montereau (CCPM).

Le PLU n’a pas d’influence sur ce sujet, sinon le fait d’acter dans le PADD le
développement prévu de la fibre optique.

Les commerces

La Commune dispose toujours d’'une offre faible en commerces de proximité.

La mise en ceuvre du PLU permettra de conserver les commerces de
proximité dans le village, ainsi que leur diversité.

Par ailleurs, la Commune exprime dans son PADD la volonté de préserver et
de renforcer cette offre.

Le
développement
économique et les
loisirs

Le territoire conservera sa vocation résidentielle, mais son taux d’emploi
augmentera, avec les zones 1AUx (taux d’emploi de I'ordre de 38 % depuis
1990 — 164 emplois / 436 actifs, en 2014).

En matiére de tourisme et de loisirs, Esmans présente toujours un nombre
d’équipements insuffisant (hétels, notamment).

La mise en ceuvre du PLU devrait permettre d’augmenter considérablement
le nombre d’emplois, grace a la conservation et au développement des
commerces et autres entreprises sur le territoire communal ; et surtout grace
au développement du Petit Fossard (avec 30 ha de zones 1AUx et 2AUx).

En matiére de tourisme et de loisirs, la Commune émet, a travers son PADD,
le souhait de développer et renforcer son offre.
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Secteurs a enjeux environnementaux majeurs :

1 - 1AUxa activités :
1 - 1AUxb activités :
1 - 2AUx activités :
- Total :

8,00 ha 2 - 1AU Midi de la rue Brette :

1,90 ha 3 - UA nord de la rue Brette :
21,00 ha 4 - UB Grand Fossard rue du Port :
30,90 ha Total :

Secteurs a enjeux environnementaux secondaires :

Données quantitatives : Le potentiel minimal en
zones 1AU est de 40 logements (avec en

1,75 ha moyenne 23 logements/ha). La densification
1,50 ha (10%) implique aussi un potentiel minimal de 40
0,60 ha logements (dont 10 déja construits depuis 2014,
3,85 ha en individuels). En fait, il faut compter 55

logements avec la décohabitation.} = 100 logts.

THEMATIQUES

Perspectives d’évolution en absence de PLU (scénario 0)

Perspectives d’évolution avec la mise en ceuvre du PLU

L’approvisionneme
nt en eau potable

Peu d’augmentation des besoins en eau potable en raison du faible
développement démographique et économique attendu.

La mise en ceuvre du PLU va induire une augmentation importante des
besoins en eau potable en raison des augmentations de population et des
activités envisagées. La CCPM a lancé la création de nouveaux forages pour
faire face aux besoins futurs.

Les rejets d’eaux
pluviales et d’eaux
usées

Peu d’augmentation des rejets d’eaux pluviales et d’eaux usées en raison
du faible développement démographique et économique attendu.
Toutefois, la possibilité d'urbaniser les zones 2AU pourrait entrainer une
augmentation des rejets d’eaux pluviales.

La mise en ceuvre du PLU va induire une augmentation substantielle :

- des rejets d’Eaux Usées en raison des augmentations de population et
d’emplois envisagées (la capacité résiduelle de la STEP de la Grande
Paroisse devra étre évaluée a l'échelle des projets de I'agglomération
concernée) ;

- des rejets des Eaux Pluviales (EP) en raison de l'augmentation des
surfaces imperméabilisées (extensions et densification).

Cependant concernant les EP, le PLU vise toutefois a traiter ces rejets a la
parcelle (avec un débit de fuite autorisé d’1l/s/ha).

Les eaux
souterraines

Les ressources en eau du territoire communal proviennent des nappes :
- des alluvions de la Bassée ;

- de l'albien-néocomien captif ;

- de la Craie du Gatinais.

Les ressources en eau du territoire communal proviennent des nappes :
- des alluvions de la Bassée ;

- de l'albien-néocomien captif ;

- de la Craie du Gatinais.

Le paysage

Pas d’évolutions majeures sur les paysages en raison du faible
développement démographique et économique attendu.
Toutefois, I'urbanisation U en extension et les possibilités constructives

dans le tissu construit pourraient comporter des impacts paysagers forts.

Les urbanisations prévues transformeront le paysage de la commune de
fagon radicale, en particulier le Nord du territoire, mais aussi avec
I'urbanisation du Midi de la Rue Brette.

Les espaces
agricoles

- Maintien des espaces agricoles pour une superficie d’environ 1452 ha.

- Maintien des espaces agricoles pour une superficie de 1 553 ha lié au
reclassement en zone A des terrains cultivés classés en zone N, et d’'une
partie des zones 2AUx, pour une superficie de 36 hectares.

Les espaces
naturels et forestiers,
les continuités
écologiques, la

- Maintien des espaces naturels et forestiers pour une superficie d’environ
174 ha.

- Protection des réservoirs de biodiversité de la trame arborée par le
classement en EBC d’environ 118 ha de bois.

- Absence de protection des éléments de la trame bleue au plan de

- Maintien des espaces naturels et forestiers pour une superficie d’environ
128 ha.

- Protection des réservoirs de biodiversité de la trame arborée par le
classement en EBC d’environ 119 ha de bois.

- Protection des éléments de la trame bleue au plan de zonage (mares et ru).

biodiversite zonage. - Le projet d'aménagement de la ZAE du Petit Fossard impactera
nécessairement la biodiversité communale.
Les milieux Possible impact sur les zones humides fonctionnelles et les éléments de la | Possible impact sur les zones humides fonctionnelles et les éléments de la

aquatiques et trame
bleue

trame bleue (ru, mares) en I'absence de zonage et (ou) de réglement
spécifique.

trame bleue (ru, mares) en l'absence de zonage et (ou) de réglement
spécifique.
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L’énergie

Peu d’augmentation des consommations en énergies.
Une dépendance du territoire vis-a-vis des ressources fossiles.

La mise en ceuvre du PLU induira une augmentation non négligeable des
consommations en énergies, en relation avec le développement prévu.

Le territoire continuera a étre dépendant des ressources fossiles, toutefois le
PLU permet linstallation d'unités autonomes de production d’énergie
renouvelables (panneaux solaires, géothermie ...) et incite aux constructions
ayant de bonnes performances énergétiques.

La modération de la
consommation
d'espace

- Densification possible, mais non localisée, au sein du tissu construit.
- Extension du périmétre béati, de I'ordre de 87 ha (zones 1AU et 2AU), pour
la création d’activités, de logements et d’équipements.

- Densification possible et localisée, au sein du tissu construit.

- Extension du périmeétre bati, de I'ordre de 35 ha, pour la création d’activités,
de logements et d’équipements (dont 30 ha pour les seules activités, zones
1AUx comprises).

La qualité de lair

Faible augmentation des émissions polluantes en raison du faible

développement démographique et économique attendu.

La mise en ceuvre du PLU induira une augmentation non négligeable des
émissions polluantes, en lien avec l'augmentation de la population
(déplacements + habitations) et des activités.
Cependant, la mise en ceuvre du PLU vise a :

- développer les modes de transport alternatifs a la voiture individuelle ;
- diminuer les besoins de mobilité via une meilleure mixité fonctionnelle.

Le bruit

Nuisances sonores, générées essentiellement parles voies de
communications et, dans une moindre mesure, par les quelques activités
économiques existantes.

Peu d’augmentation des nuisances sonores a prévoir en raison du faible
développement démographique et économique attendu.

La mise en ceuvre du PLU induira une augmentation des nuisances sonores
du trafic routier (en raison du développement démographique et économique
prévu).

Cependant afin de limiter ces impacts, le PLU réglemente l'installation des
activités nuisantes au voisinage des habitations et favorise le développement
des modes de circulation alternatifs a la voiture individuelle, de méme que le
développement des véhicules électriques.

La pollution des
sols

12 sites industriels susceptibles d’engendrer des pollutions des sols ont été
répertoriés dans la base « BASIAS ».

12 sites industriels susceptibles d’engendrer des pollutions des sols ont été
répertoriés dans la base « BASIAS »

Les déchets

Peu d’augmentation de la quantité de déchets a prévoir en raison du faible
développement démographique et économique attendu.

La mise en ceuvre du PLU induira une augmentation importante de la
quantité des déchets, en rapport avec 'augmentation de la population et des
activités.

Le risque
d’inondation

La plupart des zones urbanisées de la commune ne sont pas dans des
secteurs présentant un risque d’inondation lié aux remontées de nappes, a
I'exception de la partie Nord.

La plupart des zones urbanisées de la commune ne sont pas dans des
secteurs présentant un risque d’inondation lié aux remontées de nappes, a
'exception d’'un morceau de la partie Nord, qui présente en outre un
important projet de développement d’activités.

Le risque de
mouvement de
terrain

La majeure partie du territoire d’Esmans ne présente pas de risque
concernant le retrait/gonflement des argiles.

La majeure partie du territoire bati d’Esmans ne présente pas de risque
concernant le retrait/gonflement des argiles. Toutefois, dans les zones
concernées, le réglement prescrit des techniques de construction visant a
réduire ce risque.

277




- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

3. Justification des choix retenus

3.1. Justification des choix retenus dans le PLU vis-a-vis des objectifs inscrits dans le PADD

Le PADD est I'élément central du PLU, car il exprime une volonté politique locale concernant le devenir du territoire communal. Le PADD n’est pas
opposable directement aux autorisations d’occuper le sol. (R.123-1)

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme et
du paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, les réseaux d’énergie, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

> Il convient de rappeler que la définition des objectifs du PADD se justifie et découle, en partie, d’une relecture des conclusions du diagnostic.

1. L'aménagement de I’espace :

- Axes routiers majeurs : tirer parti de leur présence en tant que facteurs de développement.

- Espaces de développement économiques : peuvent devenir un péle de rayonnement.

- Liaison entre rural et urbain : aménager la transition entre la future urbanisation et I'espace rural.

- Développement de I'habitat dans le bourg : rendre 'urbanisation du village prioritaire sur celle des hameaux.
- Conservation du caractére rural en coeur de bourg : conserver la typologie architecturale.

> Justifications du choix de I'objectif : On constate une afttractivité du territoire, qui repose sur : sa localisation privilégiée (liée a la proximité de plusieurs
pbles urbains et a une bonne accessibilité routiére), son dynamisme économique et la richesse de son site naturel, comme de son patrimoine agricole et urbain,
offrant un cadre de vie rural dans 'ensemble préservé.

L’enjeu consiste donc a tirer parti de la localisation attractive d’Esmans, particulierement sur le plan du développement économique. En termes d’habitat, il
s’agit de préserver et de mettre en valeur les richesses et les atouts du territoire, afin de conserver le cadre de vie privilégié des habitants. Toutefois, la commune
comporte des facteurs limitant du développement. On note en patrticulier un réseau routier proche de la saturation, au moins sur la RD 605.

2. L'équipement de la commune :

- Améliorer I'offre en équipements périscolaires a I'’échelle du Regroupement Pédagogique Intercommunal.

- Développement / regroupement des écoles : prendre des mesures conservatoires pour le permettre si besoin.

- Maintien / développement du commerce rural : favoriser leur implantation et une synergie avec la démographie.

- Création de lieux de vie, de rencontres : favoriser la fréquentation d’espaces publics aménagés.

- Prendre en compte le niveau actuel de la commune en équipements divers, en tant que facteur limitant de I'urbanisation a 2030.
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=  Justifications du choix de I'objectif : adapter les équipements aux besoins des populations actuelles et futures.
3. L'urbanisme :

- Ne pas défigurer 'ensemble du bati ancien par des constructions atypiques.

- Favoriser I'installation d’équipements pour la production d’énergie photovoltaique.

- Aménager les entrées de village : reste entrée Nord (Station d’Epuration — étude CAUE) et entrée Est

- Mise en valeur du lavoir et du ru.

- Mise en valeur des abords de I'église.

- Gérer la densification.

- Préservation des murs de pierres et des qualités architecturales.

- Développer le potentiel touristique non exploité / non exploitable a ce jour.

- Limiter 'urbanisation aux possibilités offertes par le niveau actuel de la commune en équipements divers.
- Maitriser les formes urbaines et architecturales des nouvelles opérations.

> Justifications du choix de I'objectif : Un bati ancien aux qualités remarquables, en rupture avec les urbanisations récentes.

La volonté de la Commune est de maintenir les caractéristiques architecturales et urbaines du centre ancien, qui participent a l'attractivité du territoire. Dans
les nouveaux quartiers, il s‘agira de maitriser les formes urbaines et architecturales des constructions, afin de garantir une certaine continuité esthétique sur
I'ensemble du territoire.

4. Paysage et protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, continuités écologiques :

- Trame verte : préserver des espaces de respiration et de loisirs en centre bourg.

- Préservation des espaces verts sur la place de I'église.

- Aménagement des berges du ru en domaine public et domaine privé.

- Favoriser I'auto-entretien de la source.

- Préserver les écosystémes.

- Création de liaisons douces.

- Préserver les bois.

- Conserver aux parties historiques du village leur configuration, leur caractére actuel et les espaces de jardins les plus centraux.

> Justifications du choix de I'objectif : L’ensemble des éléments de la trame verte et bleue participe a l'attractivité du territoire et au cadre de vie privilégié
dont disposent les habitants. A ce titre, mais également pour leurs fonctions écologiques, il convient de les protéger. L’activité agricole est encore trés présente sur
le territoire communal. L’enjeu pour la municipalité est de garantir la continuité de ces espaces, tout en permettant un développement réfléchi du territoire.

5. L’habitat :

- Objectif 1 050 habitants en 2030.
- Opération privilégiant les petits logements (locatifs, primo accédant, ...).

279



- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

> Justifications du choix de I'objectif : Ces dernieres années, Esmans est caractérisée par une croissance démographique qui ralentit, avec un solde
migratoire négatif, un solde naturel faible et une prédominance des maisons individuelles, avec aussi une diversité dans la taille des logements insuffisante.

La composition du parc de logements parait insuffisante pour favoriser un équilibre démographique sur le long terme. L’enjeu pour la municipalité est donc de
proposer une offre plus diversifiée en termes de logements afin de renouveler sa population et atteindre son objectif démographique.

6. Les transports et les déplacements :

- Futurs aménagements de voirie, dans les nouvelles opérations, restreignant le stationnement le long de la voie.

- Liaisons douces : église / école, route de Cannes, route de Montereau vers le Grand Fossard, puis vers Petit Fossard.
- Extension des zones 30.

- Organiser les circulations intra-communales au regard des aménagements routiers externes.

- Préserver des espaces pour la circulation agricole : maintenir les circulations existantes.

- Limiter l'urbanisation au regard de la capacité en circulation de chaque voie de desserte.

> Justifications du choix de l'objectif : Le réseau routier d’Esmans est tres fréquenté (RD606, RD605, RD219, RD28, RD124) et présente des problématiques
en termes de sécurité pour I'ensemble des usagers.

7. Réseaux d’énergie et développement des économies numériques :

- Géothermie : sous forme d’installations individuelles.

- Solaire : a plébisciter, de méme que I'énergie issue du ru.

- Eolien privatif : a proscrire en milieu construit.

- Favoriser le raccordement au réseau gaz la ou il existe.

- Le numérique : imposer un niveau de performance et/ ou d’équipement minimal.

> Justifications du choix de I'objectif : La commune dispose du haut débit et le déploiement de la fibre optique est en cours. Esmans est caractérisée en
outre par un besoin énergétique et des émissions de polluants situés dans la moyenne de la Communauté de Communes. Elle présente, par ailleurs, un potentiel
fort en ce qui concerne la géothermie.

La desserte ADSL (et - ou - en trés haut débit) représente un facteur de développement en termes d’attractivité pour les activités de production et de services
comme pour la fonction résidentielle. En termes d’énergie, la Municipalité souhaite permettre le développement des énergies renouvelables, a condition qu’elles
s’inscrivent en harmonie avec I'environnement et qu’elles n’impactent pas les riverains (nuisances sonores).

8. Le développement économique, commercial et les loisirs :

- Intégrer le contenu de la délibération du 06 décembre 2017, concernant le développement du Petit Fossard.
- Développement du commerce local en centre bourg + commerce ambulant.
- Futur pour 'activité agricole. A voir avec la profession, mais :
* sécuriser la destination existante par rapport a I'extension de I'urbanisation ;
* encadrer la reconversion des batiments et surfaces disponibles en cas d’arrét d’exploitation ;
- Polariser le développement économique sur la ZAE de Fossard Est.
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=  Justifications du choix de I'objectif : le territoire communal est caractérisé par un taux d’emploi relativement faible (38%), et un nombre insuffisant de
commerces et d’équipements dédiés aux loisirs et au tourisme. En termes d’activités, on note un fort potentiel de développement économique au Nord du territoire
et une activité agricole encore bien présente. De par son emplacement stratégique, la commune a vocation a s’affirmer en tant que péle économique de proximité.
L’enjeu pour la municipalité est donc de permettre la réalisation de la ZAE du Petit Fossard.

Concernant I'activité agricole, il s’agit de préserver au maximum les espaces qui lui sont nécessaires, tout en permettant une certaine évolution.

9. Modération de la consommation de I'espace et lutte contre I’étalement urbain : Limitation de la consommation d’espaces : respecter une extension
maximale de 30 ha en premiére phase pour le Fossard Est (30 ha avec les zones 1AUx) et de 3,8 ha pour le village et les hameaux.

> Justifications du choix de I'objectif : au cours du temps, les surfaces agricoles ont diminué, en laissant place a de nouvelles urbanisations.

Si cet étalement urbain n’est pas maitrisé, il risque de se produire une consommation injustifiée de terres cultivables et naturelles du territoire.

Aussi, le projet de PLU permet de :

- répondre a l'objectif démographique, via des possibilités accrues de densification du tissu construit mais également en actant quelques extensions du bourg,

cohérentes avec sa morphologie urbaine ;
- localiser les secteurs en extension a vocation d’habitat en toute continuité du tissu urbain existant (dents creuses, fonds de jardins, ...) ;
- répondre a l'objectif de développement économique, également envisagé a I'échelle de la CC, en permettant une zone d’extension au Nord.

Vue panoramique du carrefour du Petit Fossard vers Surville. L'entrée de 'agglomération par le Sud.
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3.2. Justification des choix d’aménagement retenus pour les secteurs a enjeux

Les différents secteurs « a enjeux environnementaux » du PLU sont :

AWN -
1

La zone 2AUx correspondant a la future ZAE du Petit Fossard (avec aussi les zones 1AUx, déja ouvertes a I'urbanisation dans le P.L.U de 2015/ 2016).
- Lazone 1AU, a vocation d’habitat (ouverture partielle a I'urbanisation de I'ancienne zone 2AU).

Le secteur en densification a vocation d’habitat et d’équipements, localisé a I'intersection de la rue Brette et de la RD 28.

- Le secteur en densification a vocation d’habitat, localisé le long de la rue du Port, au Grand Fossard.

3.2.1 Zone 2AUx : projet de ZAE du Petit Fossard - Source du texte : Etude d’impact Varennes — Mai 2013
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« La CC2F (devenue CC du pays de Montereau en 2017) a pour objectifs de concilier a la fois le développement économique sur son territoire et la création
d’emplois, de créer des infrastructures de qualité, de promouvoir le tourisme et les loisirs, tout en restant respectueuse de I'environnement, notamment via la
gestion des ressources en eau potable, le traitement des eaux usées, et la protection et mise en valeur de I'environnement.

Dans ce cadre, le site du Petit Fossard constitue un emplacement stratégique de développement, a proximité d’une zone commerciale déja existante et
bordée par des axes routiers majeurs (RD605 et RD606). Par ailleurs, le secteur du Petit Fossard est le dernier secteur a vocation économique ouvert a
l'urbanisation inscrit au SDRIF. Enfin, pour la commune d’Esmans, la réalisation de cette opération permettrait le développement de I'emploi sur son territoire.

Afin que cette opération soit exemplaire du point de vue du développement durable, 'aménagement de la zone du Petit Fossard s’inscrira dans une AEU.
Afin de répondre aux enjeux soulevés, trois scénarios d’aménagement ont été proposés par le BE Expertise Urbaine, de maniere a :

- raccorder le parc d’activités aux voies existantes et a aménager des entrées lisible et visible ;

- irriguer le parc d’activités et structurer sa desserte interne ;

- harmoniser la fagade urbaine de la RD605 et valoriser I'effet vitrine de la RD606 ;

- développer des espaces de circulations douces vers la gare, le centre-ville et le centre commercial ;

- intégrer et traiter les limites avec les activités et I'habitat existants et limiter les impacts visuels et nuisances ;
- recueillir et valoriser le chemin de l'eau ;

- favoriser I'utilisation de techniques hydrauliques douces ;

- paysager les franges du site pour renforcer l'intégration paysageére du projet ;

- protéger du bruit (axes bruyants) ;

- respecter les servitudes liées aux lignes Haute Tension et au transformateur. »

Scénario retenu (voir page 287) : 'analyse des avantages et inconvénients des scénarios, vis-a-vis des enjeux, a permis de retenir le scénario suivant :

« Le parti d’'aménagement retenu est la synthese de 'ensemble des enjeux identifiés sur le territoire, il permet une valorisation 65,2 ha’ sur les territoires
communaux d’Esmans et de Varennes-sur-Seine. Le plan masse proposé permet la viabilisation de 39 lots. Le découpage prévisionnel des lots permet de proposer
aux futures entreprises des parcelles de taille variable entre 2 000 et 100 000 m? pour une surface commercialisable de 435 000 m? et une surface publique 216 500
m? (soit 33 % de la surface totale de 652 000 m?).

Ainsi, le projet :

- est prévu de maniere a sécuriser les acces et a fluidifier les circulations : de nombreux acces sécurisés, depuis la RD605 et la RD606, permettront de répartir
et de mieux gérer les flux de circulation ; le projet intégre la création d’'un barreau de raccordement a la RD605 depuis la RD28, suite a la prochaine fermeture du
PN34 ou bien la possibilité de raccorder les infrastructures viaires de la ZAE au projet de franchissement de la voie ferrée et de I'Yonne ; le projet permet une liaison
avec la zone urbanisée d’Esmans dit « Le Moulin a Cailloux » et ainsi sécurise le carrefour du Grand Fossard en interdisant a minima les tournes a gauche vers ce
secteur depuis la RD606 ;

- propose une offre économique complémentaire de maniéere a satisfaire les besoins d’entreprises locales et privilégie 'emploi d’actifs du territoire : I'objectif est
I'accueil de 38 entreprises et des cellules commerciales pour un total de 1 100 emplois ; une mixité est prévue dans la programmation puisque le projet propose de
nombreux petits lots a destination des entreprises artisanales et I'offre commerciale reste limitée ;

2 Cette surface a été réduite de 17 hectares, par décision de la CCPM du 12 février 2018.
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- permet le maintien des continuités écologiques et favorise le développement de la biodiversité : des axes verts Nord-Sud et Est-Ouest seront créés ; I'amé-
nagement de noues le long des voies et de bassins renforceront le caractére paysager du site ; le projet prévoit une large place pour infiltrer les eaux pluviales et
tient compte des axes de ruissellement ; le projet limite les surfaces imperméabilisées, avec une hiérarchisation des voiries grace a un gabarit adapté aux usages ;

- respecte les documents d’urbanisme et les servitudes et notamment 'objectif 4 de 'axe 2 de I’Agenda 21 ainsi que les servitudes et notamment celles liées
aux lignes HTA. »

. Cette approche, réalisée en 2013, a été actualisée par la commune en 2018, dans le contexte de la révision de son plan local d’urbanisme :

Concernant la mobilité et le stationnement, plusieurs points sont soulevés :

* les voiries en limite de capacité : le site est bordé par deux RD trés empruntées. Il convient de contacter le Département pour savoir si des comptages ont
été réalisés récemment.

* la suppression du Passage a Niveau 34 : cette suppression impactera fortement la zone puisque qu’elle conduira a son enclavement, impactant d’autant les
capacités de développement du secteur. Monsieur Bernard explique qu’a I’heure actuelle, les discussions quant aux compensations sont toujours en cours.

Des Emplacements Réservés ont été créés dans le P.L.U afin de permettre le développement des modes de déplacement doux et d’assurer une continuité.

- Concernant les réseaux et les équipements, il est envisagé de gérer la totalité des EP in situ. Par ailleurs, la capacité des réseaux devra étre vérifiée. Enfin, la
capacité de la STEP de la Grande Paroisse devra étre mise en relation avec 'ensemble des projets des autres communes alentours (au regard, par exemple, des
prévisions du schéma de cohérence territoriale ...). Les questions liées a 'Eau auront une incidence en termes de composition urbaine. Il convient d’étudier la
gestion des EP en commun (entre les espaces publics et les parcelles privatives).

- Concernant l'intégration paysagere et les milieux naturels, est souligné 'emplacement stratégique du site et son intégration dans le "grand paysage". Pour
une meilleure intégration paysagére sur le long terme, il semble nécessaire de développer majoritairement la Trame Verte et Bleue, au niveau des espaces publics.

Vue du site depuis la RD 606

Les justifications sont déclinées en pages suivantes, par la présentation de la démarche d’Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEU®), suivie par le
Maitre d’Ouvrage en 2018, lors de I'étude de la révision du plan local d’'urbanisme.

*
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5 - Traduction

7 - Modalités de

1 - Sujets et 2 - Enjeux (éléments 3 - Objectifs et 4 - Principes réglementaire 6 - Disposition suivi
questionnement déterminants) orientations opérationnels dans le projet de pratique z e
P.LU évaluation = EE
Pas d’enjeu (en dehors
z - d’'une augmentation de la
Démographie -- -- -- -- --
demande locale en
logements).
A - Réserve de capacité . : A - A inscrire dans | A Quelles
des voiries actuelles. A. Connaitre Ie; A Actuahser, 'Ie's les OAP. collectivités
niveaux de trafic et comptages et définir solliciter 2
. leur évolution. les besoins en voirie. . '
B - Incidence du futur B - Soit un
. : . Effectuer
giratoire RD605 sur les P . . emplacement B - Conduire une
circulations N/S d’Esmans B - Securiser le trafic | B — Amenager le | o o« ot un | étude  avec les | SOMPtages
sur RD 28. carrefour avec D606. |, ~.~ 7" I . | réguliers.
principe (carre- | collectivités compeée-
€=l suppression du. " C - Trouver des C - A définir dans le four a feux). tentes. Budgéter des
hy SUP 65 CIREUEIEES solutions rogramme des travaux
— N/S d’Esmans. . p g . C - Conditionner | C - Réactiver les ’
Mobilité alternatives et leur eéquipements publics obération & I'exis- | tables rondes & ce
et . financement. de ZAC (ou de P , . - - Degré d'utilisation
. D - Maitriser les flux par tence d’une | sujet> inscrire au
stationnement un renforcement des TC PUP). réponse RP des transports en
" | D - Développer les P ' commun.
::;oslr;tasdiicdeessserte et gI{CéMgEerer avec le D - Localisation | D - Etudier les Mesurer
E = Imposer une ’ ) des points de | regles applicables | ,. .
s Y . I’évolution des
continuité des modes de e . desserte, prévoir | sur ce point (?). .
transports actifs E- I?eflnlr un E - Faire  une les emprises besoins en
) schéma de synthese des ) . . stationnement.
) - . X E - Faire valider
circulation et des schémas concernés . .
emprises 3 I'échelle de E - A inscrire dans | lors de la
! I'opération les OAP. consultation sur le
P : P.L.U.
*
* *
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5 - Traduction

1 - Sujets et %éIéEn:Je?:); 3 - Objectifs et 4 - Principes réglementaire 6 - Disposition 7 Mzﬂ?‘lllites de
questionnements déterminants) orientations opérationnels dans I:I[_)U)Jet de pratique évaluatior; = EE
A Gé . A - Discuter des
- érer les eaux | A - Prendre en compte | A - Reégle concernant solutions techniques
pluviales in situ. les régles du SDAGE. I'article « réseaux ». B - 3 discuter ques. Consommation des
B - Assurer la desserte | B - Consulter ENEDIS. B - Imposer une flux.
Capacité des réseaux | électrique. . esthétique de C - Connaitre les
Réseaux divers. (vis-a-vis des | C - Garantir l'acces au | C - Imposer la fibre O. l'ouvrage. = programmations Entretien des
Equi t programmes reseau numerique. D - Actualiser les | C - Regle spécifique art ’ equipements.
quipements envisagés). D - S’assurer de la | études au regard des | 8 des zones. D - Faire actualiser
capacité de la STEP et de | prévisions du SCOT. D - Conditionner les études Suivi des installations

ses réseaux.
E - Maitriser les
consommations d’eau.

E - Réutiliser les eaux
pluviales et les eaux de
process.

I'opération ?
E-Imposer le stockage
des eaux pluviales.

E - Voir si incidence /
composition urbaine.

de gestion des eaux
pluviales.

Garantir une

A - Appuyer une trame
verte sur les
aménagements pluviaux

A - Etudier les colts de
différentes solutions
(incidence sur bilans

A - Reglement et
orientations d’At.

A - Conduire des
études thématiques.

Entretien des espaces
verts.

. intégration paysagere | et de voirie. financiers, y compris Suivre |'état écologi-
Milieux naturels (grands paysages et a | B - Imposer un exploitation) B - Réglement et B - Conduire des que des milieux.
et paysages |’échelle de accompagnement B - Hiérarchiser les orientations d’At. études thématiques.
I'opération). paysager des parcelles priorités paysageéres. Faire gérer les
et des PK. C - Présenter les C - Réglement et C - Conduire des équipements et
C - Gérer les hauteurs coupes et cOnes de orientations d’At. études thématiques. espaces verts (par
des batiments. vues. qui ?).
ﬁwi_nimupnasgtrjz:llli’]tatif A - Donner des images | A - Reglement et
Garantir une | (interdire la boite a references. orientations d’At. Controle de
Urbanisme esthétique  durable, | chaussures ...). e . _ . P I'application des régles
architecture contribuant _ a|B- Garantir une Ses Féig"%eers uge Cadr;';; Erientatisﬁglementd’ﬁt A definir .. dans les autorisations
|"attractivité du site. Sgr:z?rjﬂiiigr?sl zijsepsect des privé (matériaux, | Appliquer réglement de d’urbanisme.
voiries et des PK revétements, etc.). voirie de la CC.
A 1 - Imposer un PPN
s A 1 - Définir a quelle
A - Réduire les g%“urtcoep”rfgfcg'o'g'm“m échelle (site,
i : ati ? . -
Performance gﬁgiggmﬁgsns A 2 - Tenir compte du Ragn?ggadaire les Diagnostic énergétique.
energetique : potentiel géothermique études de faisabilité Etat des
fort a trés fort existant. B 1 - Limiter I'énergie A définir A définir ... consommations.
et maitrise de B 1 - Mobiliser de 9 collégialement. Réaliser des

I'énergie.

B - Maitriser la
consommation liée a
I’éclairage

préférence la lumiere
naturelle.

B 2 - Maitriser la
pollution lumineuse.

tirée du réseau / m2.
B 2 - Définir plages
horaires, |'orientation
des sources, etc.

thermographies.
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. Scénario retenu (dans I'étude initiale, de 2013) :

L’analyse des avantages et inconvénients de chacun
des scénarios vis-a-vis des différents enjeux avait permis de
retenir le scénario suivant :

S
:,:j; , Aménagement d'un giratoire vers le point haut de 1a RD 606
-
%ig , Raccordement au bas de la RD 605
"—f& Raccordement au gratoire existant du centre commercial du Bréau sur le RD
= 7 605

gt

gl Aménagement d'un giratoire a la Croix de Six sur la RD 605 en lien
1 7 avec la fermeture du PN 34

) e

Le parti daménagement retenu est la synthese de
I'ensemble des enjeux identifiés sur le territoire, il permettait
une valorisation 65,2 ha sur les territoires communaux
d’Esmans et de Varennes-sur-Seine.

Le plan masse retenu permettait de viabiliser 39 lots.

—)

-l!"

-

Le découpage prévisionnel des lots permettait de
proposer aux futures entreprises des parcelles de taille
variable entre 2 000 et 100 000 m? pour une surface
commercialisable de 435 000 m? et une surface publique
216 500 m? (soit 33 % de la surface totale de 652 000 m?).

3|

E

Par décision du 12 février 2018, le conseil commu-
nautaire a décidé de réduire a 41 ha la surface qu'il était
prévu d’ouvrir a I'urbanisation. Le PLU approuvé présente in
fine une superficie de 31 hectares (zones 1AUx et 2AUXx) ...
dont = 1,00 ha de bois:
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3.2.2 Zone 1AU : projet a vocation d’habitat

Plan de situation sur vue aérienne du Géoportail. ‘ -000
Echelle 1/8.000 &. 17.500 m2 aménageables
(hors emprise de la salle polyvalente).

Les justifications sont déclinées en pages
suivantes, par la présentation de la démarche
d’Approche Environnementale de [I'Urbanisme
(AEU®), suivie par le Maitre d’Ouvrage.
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2 - Enjeux

5 - Traduction

6 - Application

7 - Modalités de

1 - Sujets et 212 3 - Objectifs et 4 - Principes réglementaire = pi
questionnements dé(tzlrer:\lri.ﬁ::is) orientations opérationnels dans I;:I[:na)jet de pratuq;iclljans le évaluzltlilc‘:),:'; = EE
Capacité des Al - Quelle
équipements al - Etablir une délimitation zone UE | Veille sur effectifs
généraux perspective al - Programmer | al - Zones UE ? scolaires.
existants. d’évolution des | des  équipements Evolution  de la
a - Définir des choix | effectifs. (enseignement, A2 - Emplacements structure par age de
de peuplement: en | a2 - Fluidifier les | sport et CLSH). a2 - Les OAP rue réservés logements la population.
Démographie fonction, de la | parcours résidentiels | a2 - Imposer des | Brette secteur Nord. ?,Quota Nombre de
capacité des | des habitants. quota de taille et | et secteur sud ? reglementaire ? logements
(Confer diagnostic str'uctures Acgueillir _ des | de typologies de D.ivers_ifier en Sur que]s const,ruits. o
du PLU et du PLH) existantes. menages plus jeunes. | logements, | et | direction des T3 ? typologies ? Degre d’utilisation
) accueil du 3°™ age. | Autour de la villa ... des équipements
b - Définir des|b - Réserver des B - Etablir un collectifs.
b - Faire vivre le | espaces et lieux de | zones spécifiques B - Inscrire des ER ? | schéma des Adéquation des
vilage a travers | partage (lien entre circulations douces habitants  vis-a-vis
I'utilisation des | quartiers) et des lieux de de la démographie
équipements. rencontre a I’échelle | recherchée.
du village.
a - Facilité de | a- Libérerles a - Identifier des| A - Une regle| A - Un volet
déplacement des | trottoirs. stationnements écrite ? spécifique du PLU
personnes a mobilité longitudinaux et | Un / des schémas ? (analyse des
réduite (dans le (ou) des places de | Inscrire des ER. capacités de Procéder 3 des

cadre du PAVE).

stationnement de

Imposer un recul

stationnement pp

comptages. Il existe

journée. des portails. 156 et 157 du RP).
b - Capacité des | b - Diversifier les b - En tenir compte lF','n tcomptage rue du
voies et carrefours. points d’acceés. dans le PM. B - Les OAP | B - Imposer une ort.
c - Développer les | c - Relier l'opération a | ¢ - Identifier les | définiront participation POUr | 5 daéter des
transports en | l'arrét de bus le plus chemins vers les | I'emplacement. aménager le X. travgux
Mobilité commun et les | proche. arréts de bus. C - Néant ? C - Etablir un )
et stationnement | modes alternatifs. d - Limiter les conflits | d - Voir supra. schéma des . P
d = Gérer le | d'usage. circulations douces dD§sgretran2 u(f'rl,é:at'gg
stationnement. e - Relier I'opération e - Imposer les et des lieux de commun P
e - Imposer une | au réseau existant circulations douces rencontre a I"échelle )
continuité des | des circulations et leurs raccorde- | E - Intégrer les | du village. Mesurer le
cheminements douces (poursuivre le | ments au réseau | circulations douces stationne-ment
piétonniers. chemin depuis existant, dans les | dans les OAP. E - Dito ci-dessus, inf |
I’'entrée de village nouvelles (IE : les faire | mais en intégrant les Informet.
jusqu’au cimetiére, le | opérations. figurer. Schémas ? | OAP dans le schéma.
chemin entre I'église Quel niveau de
et I'école, ...). détail ?).

289




- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’'Esmans -

Rapport de Présentation — Evaluation

environnementale — octobre 2020 -

5 - Traduction
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. Simulation des principes de composition urbaine retenus. L’'un des principaux objectifs est de permettre de scinder la zone en plusieurs opérations, avec un
secteur Ouest et un secteur Est, en conservant les parcelles situées a I'Est et a 'Ouest du site hors périmétre opérationnel.

Léaende
Périmetre d’opération

Couture paysageére a réaliser
Voirie a créer (voie et
réseaux divers)

Surface privative de jardins
Espace récréatif et (ou)
stationnement paysager
Emprise construite indicative
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3.2.3 Secteur en densification a vocation d’habitat et d’équipements (intersection rue Brette et RD28)

Plan de situation sur vue aérienne du Géoportail.
Echelle 1/8.000 €. 11.000 m2 aménageables
en densification.

Photo aérienne Géoportail de 2014 : échelle 1 / 8

Les justifications sont déclinées en pages
suivantes, par la présentation de la démarche
d’Approche Environnementale de [I'Urbanisme
(AEU®), suivie par le Maitre d’Ouvrage.
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. L’'organigramme de cette opération de logements doit répondre a quatre objectifs ou orientations :
- permettre de construire dans le cceur de cet ilot,
- dégager des terrains pour les besoins de I'école,
- relier 'opération aux voiries et réseaux adjacents,
- diversifier I'offre en respectant I'équilibre financier.
Les simulations envisagées représentent trois traductions différenciées de ces principes directeurs.
NOTA BENE : le secteur Ouest, en fonction de I'emplacement envisagé de la voirie, ne pourra pas étre équilibré financiérement sans inclure une partie de la
parcelle 908 (ce qui explique son identification en tant qu’extension possible de I'urbanisation). S — o p——

. Simulation envisagée : variante 1

. Cette premiére variante présente pour caractéristiques principales : — l'opération peut étre équilibrée avec un
prix de vente moyen de 65 000 euros TTC par lot).

- une opération portant sur 14 500 m2 et 12 700 m2 cessibles (1 800 m2 de voirie de 6 m d’emprise),

- 25 lots a construire, d’'une superficie variant de 350 a 640 m2 (et une surface moyenne de 508 m2),
- deux espaces d’extension de I'école (1 400 m2 a I'Ouest et 800 m2 au Sud-Est).

. Simulation envisagée : variante 2

. La deuxiéme variante présente pour caractéristiques principales : — I'opération peut étre équilibrée avec un prix
de vente moyen du lot libre de 69 000 euros TTC par lot).

- une opération portant sur 14 500 m2 et 11 500 m2 cessibles (1 800 m2 de voirie de 6 m d’emprise et 1 200 m2
d’espaces verts),

- 21 lots a construire, d’'une superficie variant de 250 a 640 m2 (et une surface moyenne de 478 m2) plus deux
espaces affectés au logement intermédiaire,

- deux espaces d’extension de I'école (1 400 m2 a I'Ouest et 800 m2 au Sud-Est).

. Simulation envisagée : variante 3

. La troisiéme variante présente pour caractéristiques principales : — I'opération peut étre équilibrée avec un prix
de vente moyen du lot libre de 69 000 euros TTC par lot).

- une opération portant sur 12 200 m2 et 10 500 m2 cessibles (1 700 m2 de voirie de 6 m d’emprise),

- 21 lots a construire, d’'une superficie variant de 350 a 600 m2 (et une surface moyenne de 500 m2),
- Un espace d’extension de I'école (2 600 m2 a I'Ouest et 800 m2 au Sud-Est).
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Principes de composition urbaine retenus. [ fwms e Sea——

Mo 3 = + 4 e }l -_ { ¥ e : ::' Romonter le temps 30
Extrait du Géoportail - échelle 1/ .50 7, i i Pt"erimétre B @
A%y c o - /S A /7 * . " ~ il ’
A 7 A= Vo ‘1 : Y+~ d’aménagementdu - \ ‘
7%, . X groupe scolaire s .
/,, : ‘ \/~
g3 '

)
.l
¥

¥

20 logements dont 12
individuels

Q Périmétre d’'aménagement du groupe scolaire

Périmeétres urbanisables : 30 logements en tout
Dont 22 logements individuels.
— Points de raccordement aux réseaux.

Axes de raccordement aux voiries.

294



- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

3.2.4 Secteur en densification a vocation d’habitat (rue du Port)

Plan de situation sur vue aérienne du Géoportail. Echelle 1 /10.000 &. Sur 6.000 m2, dont 3.700 m2 aménageables en densification.

Le schéma d’aménagement retenu est présenté en page suivante, avec
les mémes principes que précédemment, issus de la démarche d’Approche
Environnementale de I'Urbanisme (AEU®), suivie par le Maitre d’Ouvrage.
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. Simulation non opposable des principes de composition urbaine retenus.

Périmétre d’opération

Voirie a créer a long terme
(voie et réseaux divers)

Surface privative de jardins

Espace récréatif et (ou)
stationnement paysager

W Emprise construite
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4. Analyse des incidences prévisibles du PLU sur I’environnement

Vue aérienne oblique des différents secteurs a enjeux (source : Géoportail 3D - 2016).

Secteurs a enjeux environnementaux majeurs : Secteurs a enjeux environnementaux secondaires :

1 - 1AUxa activités : 8,00 ha 2 - 1AU Midi de la rue Brette : 1,75 ha

1 - 1AUxb activités : 1,90 ha 3 - UA nord de la rue Brette : 1,50 ha
1 - 2AUx activités : 21,00 ha 4 - UB Grand Fossard rue du Port : 0,60 ha

- Total : 30,90 ha 3,85 ha

'/
>

L —
France m¢1ropoh ' /‘//
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4.1. Impacts prévisibles de chaque secteur a enjeux

Les impacts du PLU sont présentés dans ce chapitre selon chaque secteur a enjeux : zones 1AUx/2AUx (30,90ha) ; zone 1AU (2,00 ha), zones en

densification (1,50 ha + 0,60 ha).

Secteurs a enjeux environnementaux majeurs :

1-1AUXa aCtiVItes & oo 8,00 ha
1 -TAUXD aCtiVIites & ..o 1,90 ha
1 -2AUX ACLIVIEES oo 21,00 ha
o o) =Y E SRR 30,90 ha

Secteurs a enjeux environnementaux secondaires :

2- 1AU Midide larue Brette @ ......c.ooeveiiiiiiiieiieieeee e 1,75 ha
3- UAnorddelarueBrette : .....oooveeieiiiiiiiiieiieiee e, 1,50 ha
4 - UB Grand Fossardrue du Port @ .......ccoeeeeeeiiiiieeeeeeeee. 0,60 ha
TOtal © e 3,85 ha

B Fn
|

> Enveloppes d'alerte
B Classe 1
B Classe 2
B Classe 3
B Classe ©

Légende des remontées de nappes

[ Nappe sub-stieurents
[ Sensibilité tras forte
[ Sensibilité forte
[ Sersibilité meyenne
Sensibilité fsiole
[ Sersibilité trés faicle

I Non réalisé
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Les voies routieres et ferroviaires bruyantes - Source CARTELIE DDT 77 -

Classement sonore des voles rou
Catégorie 1 (voles les plus bruyar
Catégorie 2
Catégorie 2 (projet)
3 Catégorie 3
o Catégorie 3 (projet)
Catégorie 4

Catégorie S (voles les moins bruy

Classement sonore des voles fen
Catégorie 1 (voles les plus bruya
Catégorie 2
Catégorie 3

/ \./ Catégorie 4 (voles les moins bruy

Largeur des sectewrs affectés pt
Catégorie 1 (voles les plus bruym
Catégorle 2

NN
Catégorie 3
Catégorie 4

Catégorie S (voles les moins bruy

Largeur des sectewrs affectés pt

wOm

, . . { Argiles 250m

Concernant le risque de retralt-gonﬂement B Aléa fort ) 100 m

d’argile, tout le territoire commimai d Esmans est [ Alés moyen

identifié |t-en aléas mOyehs (I'es points hauts) [ Alés faivle ok . _ Rehy 2 e .
soit enaleafadale ou nul (ci- us). ' ] Aléa & priori nul 647.156,718 , 859 11/25.000 ‘ e " ¥

(Lambert I Carto)

e - |
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Carte
— . S Z 3 Informations générales
VQADQR UL o a P ARO[ N
BET™ e < B I Conception : DDT 77
S e Al e = \ 5 Date de valdité : 22/11/2010 10:30
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Ne sont reportées dans les tableaux suivants que les thématiques qui concernent les zones en objet. Il est a noter, en particulier, que le PLU n’a pas d’enjeux
ni impacts majeurs par rapport aux thématiques suivantes (qui donc ne sont pas traitées dans les chapitres de I'évaluation environnementale) :
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THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX

Communications Déploiement de la fibre optique sur la commune. (o) Pas d’impact dans le PLU, il s’agit d’une action coordonnée parla CCPM.
numeériques

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX

Eau potable La CCPM dispose de la compétence eau potable. Le | (0) Bien qu'une augmentation de la demande en eau potable (en lien avec

réseau est affermé a la société Véolia. La qualité de I'eau
est conforme aux réglementations et la Commune estime
que les équipements en place ne seront pas suffisants
pour faire face aux besoins futurs.

l'augmentation de la population et des activités) est a prévoir, le PLU n’a pas
d’enjeux en la matiére, s’agissant d’une compétence de la CC. Pour répondre
aux besoins futurs et a la sécurisation de I'approvisionnement, la CCPM a lancé
la création de nouveaux forages.

Eaux souterraines

Les ressources en eau du territoire communal proviennent
des nappes :

- des alluvions de la Bassée ;

- de I'albien-néocomien captif ;

- de la Craie du Gatinais.

(o) Le PLU n’a pas d’influence majeure sur ce sujet.

Déchets

La collecte et le traitement des déchets sont assurés par
le SIRMOTOM.

(o) Bien qu’une augmentation de la quantité des déchets (en lien avec
l'augmentation de la population et des activités) est a prévoir, le PLU n’a pas
d’enjeux en la matiére, S’agissant dune question traitée & niveau
intercommunal, par le SIRMOTOM.

Pollution des sols

12 sites BASIAS sont répertoriés dans la commune.

(o) Le PLU n’aura, a priori, pas d’impact sur la pollution des sols, car les seules
évolutions prévues sont des urbanisations a vocation résidentielle, d’activité de
loisirs ou d’activités non polluantes.

Le risque de
mouvement de
terrain

La majeure partie du territoire d’Esmans est soumise a un
aléa nul en ce qui concerne le retrait/gonflement des
argiles. Seuls quelques secteurs présentent un risque
moyen.

(o) Dans les zones concernées par un aléa moyen, le réglement prescrit des
techniques de construction visant a réduire ce risque.

Les mesures d’évitement (E), réduction (R) et compensation (C) appliquées dans le PLU sont listées a la fin de ce chapitre, et elles sont rappelées
via un code dans les tableaux suivants.

*
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. Zone 2AUx : projet de ZAE du Petit Fossard
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THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX R
Equipements Le site n’est pas desservi en Voirie et | (-) Impact a prévoir en extension / renforcement des équipements.
Réseaux Divers.
Urbanisme Site localisé en extension du tissu | (-) 30,0 ha d’extensions, pouvant porter atteinte au caractéere de la R4
urbain existant. commune (il s’agit principalement d’espaces cultivés).
Démographie et Absence de construction a usage | (0) Pas d’'impact a prévoir.
habitat d’habitation sur le site.
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Augmentation des déplacements en raison du développement des
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | activités (+ 1 000 emplois), pouvant augmenter les problemes de
les routes mais plutdt mal desservi par | congestion existants sur le réseau routier.
les transports en commun, et peu de | (-) Possibles problemes de stationnement liés aux nouvelles
place est laissée aux circulations | constructions.
douces. R6, R8
Le site est desservi par la RD28 et la
RD605. Il est bordé en partie Sud par
la RD606. Le secteur présente une
congestion importante en période de
pointe.
Développement Faible taux d’emploi dans la commune. | (+) Diversification du tissu économique et augmentation du nombre
économique, les d’emploi (+ 1 000 empilois).
loisirs,...
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX R
Eaux pluviales et | Le site n’est pas desservi en Voirie et | (-) Impact a prévoir en extension / renforcement des équipements.
eaux usées Réseaux Divers. (-) Augmentation des rejets d'eaux pluviales ¢ (en raison de R3
I'artificialisation des sols liée a cette extension) et d’eaux usées (en
raison de 'augmentation des activités).
Paysage Site localisé en extension du tissu | (-) Des impacts sur le paysage, liés a cette extension sont a prévoir. R4
construit.
Les espaces Le site est majoritairement composé | (-) Consommation d’environ 28 ha d’espaces agricoles.

3 Le niveau de trafic moyen journalier des jours ouvrés en 2018 sur la RD 606 est de 13.800 véhicules / jour (dont 1.470 camions), donc proche de la saturation : une simple voie a
deux sens est en effet considérée comme saturée a 17.000 véhicules/jours (source : Claude Fabret, Ingénieur Gal des P&C). L’augmentation des emplois dans les zones 1AUx et
2AUx (30 ha x 20 emplois /ha), est elle susceptible de générer au moins 2 x 600 mouvements (augmentés des visiteurs et livraisons). L'impact théorique de l'urbanisation
programmée a Esmans est donc au minimum de 1.200 mouvements supplémentaires, soit une augmentation de 9 % du trafic actuel (2 modérer par la desserte en mode doux et
Transports en Commun). NOTA BENE : I'étude de trafic de 2013 (cabinet Greuzat) notait : Le trafic moyen journalier sur la D 605 a été de 21 510 en 2012 (résultat obtenu sur une
campagne de mesure de 7 jours en juin 2012)

4 Bref calcul théorique. Calcul dimensionnement d’'un bassin d'infiltration : 52,7 mm en %z heure (source : données météorologiques de Paris = pluie centennale la plus intense). On
raisonne sur un coefficient (majoré) d’espaces imperméabilisés de 0,25. = 52,7 litres x 0,25 x 500.000 / 1.000 = 6.600 m3 de rétention a prévoir (avec infiltration et (ou) débit de fuite).
NOTA BENE : I'étude du dossier Loi sur 'Eau de 2013 (cabinet Greuzat) avait établi les résultats suivants (pages 48 et 49) : Les eaux pluviales issues des voiries seront récupérées,
avec un volume de rétention cumulé étant évalué a environ 3.600 m3 pour une fréquence trentennale.

303



- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

agricoles d’espaces agricoles.
Espaces naturels, | Le site comporte quelques | (-) Possible impacts a prévoir sur la trame arborée du site
forestiers, boisements. (destruction).
continuités Le site est inclus dans une ZICO et | (-) Possible impacts a prévoir sur la biodiversité communale, en raison
écologiques, bordé par une zone Natura 2000. de la localisation et de I'importance du projet.
biodiversité Présence d’une biodiversité riche sur | (-) Possible impacts a prévoir sur la biodiversité communale lors de la
'ensemble du territoire communal. phase de travaux. E2, R4 R5 c1
Des espéeces floristiques et E4, E5 ’
faunistiques patrimoniales ou
menacées ont été recensées sur le
site.
Présence d’'une station de Guimauve
hérissée sur le site.
Milieux Présence d’'une mare potentielle sur le | (-) Destruction d’'une mare potentielle sur le site.
aquatiques et site. Proximité avec I'Yonne et le ru de | (-) Des impacts sur la trame bleue de la commune sont a prévoir en
trame bleue la commune. raison de I'augmentation des rejets d’EU et EP liés a I'urbanisation. E1, E3 R3
(-) Possibles impacts sur la qualité des eaux lors de la phase de
chantier.
L’énergie Dépendance du territoire vis-a-vis des | (-) Augmentation des consommations en énergies, en lien avec le
ressources fossiles. Potentiel géother- | développement économique prévu.
mique fort sur le site.
Modération de la | Site localisé en extension du tissu | (-) Consommation de 28 ha d’espaces agricoles et naturels.
consommation urbain existant.
d'espace
Qualité de I'air En général la qualité de l'air dans la | (-) Augmentation des émissions polluantes, en lien avec
commune d'Esmans est d'un bon | 'augmentation des activités et des déplacements sur le site. R2 R6
niveau. (-) Une dégradation de la qualité de I'air est a prévoir lors de la phase ’
de chantier (poussiéres, polluants liés aux travaux).
Bruit Le site est localisé a proximité de | (-) Augmentation des nuisances sonores en raison de I'augmentation
plusieurs infrastructures de transport | du trafic routier prévisible sur le site (liée au développement
classées sur le bruit. Présence de | économique). R1, R7
zones d’habitat en partie Est et Ouest | (-) L’'aménagement du site (phase chantier) provoquera des nuisances
du site. sonores temporaires pour les riverains localisés a proximite.
(-) Des impacts sont a prévoir pour les ouvriers du chantier.
Risque Site localisé sur une nappe sub- | (-) Possible impact sur les nouvelles constructions soumises a ces
d’inondation affleurante. Enjeux donc forts en | risques.

matiere d’inondation par remontées de
nappes sur le site.

Nota bene : les impacts et mesures ERC relatifs a la zone Natura 2000 sont développés dans le chapitre 5, a partir de la page 330.
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Zone 1AU : extension a vocation d’habitat

Photo aérienne Géoportail de 2014 : échelle 1/ 8.000

Secteurs a enjeux environnementaux secondaires :
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THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Le site n’est pas desservi en Voirie et | (-) Impact a prévoir en extension / renforcement des équipements.
Reéseaux Divers. (+) Les équipements publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans la
zone 1AU.
Urbanisme Site localisé en extension du tissu | (-) 2,0 ha d’extensions, pouvant porter atteinte au caractére rural de la
urbain existant, en continuit¢ de ce | commune. R12
dernier. (+) Localisation du site qui permettra une continuité du tissu urbain, le
long de la rue Brette.
Démographie et Site actuellement composé d’espaces | (+) Augmentation et diversification du nombre de logements (+ 40
habitat agricoles et de boisements. logements environ).
(+) Accueil d’une population diversifiée (et en moyenne plus jeune).
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Augmentation des déplacements en raison de l'augmentation
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | démographique.
les routes mais plutot mal desservi par | (.) Possible problémes de stationnement liés aux nouvelles
les transports en commun, et peu de | constructions. E6 R9,
place est laissée aux circulations R16
douces.
Le site est desservi par la rue de la
Couture et la rue Brette.
Développement Faible taux d’emploi dans la commune. | (0) Pas d’'impact a prévoir en raison de la vocation de la zone.
économique,
loisirs,
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Eaux pluviales et Le’ site n’est pas desservi en Voirje .et (-) Impact a prévoir en extension / renforcement des équipements.
eaux usees (I?esce'aut)f Dlvelrs, SSUftt en limite (-) Augmentation des rejets d'eaux pluviales (en raison de R11,
operation, par a rue brette. I'artificialisation des sols liée a cette extension) et d’eaux usées (en R13
raison de 'augmentation de la population).
Paysage Site localisé en extension du tissu | (-) Possible impact sur le paysage en raison de I'urbanisation de cet
construit, en continuité de ce dernier et | espace. R10,
a proximité de [lentrée de Vville, R11,
présentant des enjeux paysagers R12
importants.
Les espaces Le site se compose majoritairement | (-) Consommation de 2,0 ha d’espaces agricoles (et de jardins).
agricoles d’espaces agricoles.
Espaces naturels, | Le site est en partie composé de fonds | (-) Des impacts sur les espaces naturels du site sont a prévoir (trame R10
forestiers, de jardins arborés. arborée des fonds de jardin). E5 R11
continuités Présence d’'une biodiversité riche sur | (-) Impacts sur la biodiversité communale dus a I'urbanisation du site.
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écologiques, 'ensemble du territoire communal.

biodiversité

Milieux Aucun élément de la trame bleue n’est | (o) Aucun impact a prévoir sur le site, concernant la trame bleue.

aquatiques et présent sur le site. (-) Impacts faibles sur la trame bleue de la commune & prévoir en

trame bleue Des mares potentielles, le ru | raison de d’augmentation des rejets d’EU et EP liés a I'urbanisation du R11,
communal et une zone humide de | site. R13
classe 3 sont cependant localisés a
proximité.

L’énergie Dépendance du territoire vis-a-vis des | (-) Augmentation faible des consommations en énergies, en lien avec R14
ressources fossiles. Potentiel | le développement démographique prévu. R15
géothermique trés fort sur le site.

Modération Site localisé en extension du tissu | (-) Consommation de 2,0 ha d’espaces agricoles et de fonds de jardin

consommation urbain existant. arborés.

d'espace

Qualité de I'air En général la qualité de l'air dans la | (-) Augmentation faible des émissions polluantes, en lien avec R9,
commune d’Esmans est d'un bon | 'augmentation de la population (déplacement + habitations). R14,
niveau. R16

Bruit Absence d'infrastructure de transport | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de
classée pour le bruit a proximité du | 'augmentation du trafic routier prévisible sur I'ensemble du territoire
site. Les activités et équipements | (liée au développement démographique et économique). R9,
installés dans le secteur peuvent R16
également étre a [lorigine de
nuisances sonores.

Risque Enjeux trés faibles en matiére | (0) Pas d’'impact a prévoir.

d’inondation d’inondation sur le site.
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Zone en densification a vocation d’habitat et d’équipements

Photo aérienne Géoportail de 2014 : échelle 1 /8.000

Secteurs

2- 1AU Midide larue Brette : ................... 1,75 ha
3- UAnorddelarue Brette : ..................... 1,50 ha

a enjeux environnementaux secondaires :

les Travers
du Bréau

Y

/°N le Port aux Oies
S On G?) .
{ s7¢

o Rue de Villenew

Engoulevent o+~
= -

.
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THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Le site n’est pas desservi en Voirie et | (-) Impact a prévoir en extension / renforcement des équipements.
Réseaux Divers. (+) Les équipements publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans
les zones UA et UB.
(+) Une extension du groupe scolaire est prévue dans ce secteur.
Urbanisme Site localisé dans le tissu urbain | (+) Permettre la densification du tissu construit.
existant. (+) Urbanisation en continuité du tissu construit. R12
(-) Modification sensible du tissu construit.
Démographie et Site actuellement vierge de toute | (+) Augmentation et diversification du nombre de logements (+ 20 a 30
habitat habitation. logements).
(+) Accueil d’'une population diversifiée.
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Augmentation des déplacements en raison de I'augmentation
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | démographique.
les routes mais plutét mal desservi par | (-) Possible problémes de stationnement liés aux nouvelles
les transports en commun, et peu de | constructions en densification. E6 R9,
place est laissée aux circulations | () Augmentation des déplacements sur la route Brette, pouvant R16
douces. engendrer des problémes de sécurité, particulierement en entrée de
Le site est desservi par la RD28 et la | yjjle.
rue Brette.
Développement Faible taux d’emploi dans la commune. | (0) Pas d’'impact a prévoir en raison de la vocation de la zone.
économique,
loisirs,
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Eaux pluviales et Le site n'est pas desservi en Voirie et | () Impact & prévoir en extension / renforcement des équipements.
eaux usees Réseaux Divers. (-) Augmentation des rejets deaux pluviales (en raison de R11,
I'artificialisation des sols liée a cette urbanisation) et d’eaux usées (en R13
raison de 'augmentation de la population).
Paysage Site enclavé dans le tissu construit, | (-) Possible impact sur le paysage en raison de l'urbanisation de cet
composé d’espaces agricoles et de | espace. R11
fonds de jardins, présentant des R12

enjeux relativement

importants

paysagers

Les espaces
agricoles

Le site se compose majoritairement
d’espaces agricoles. Cependant, ces
derniers sont difficilement
exploitables puisque enclavé dans le
tissu urbain existant.

(0) Consommation de 0 ha d’espaces agricoles.

309




- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

Espaces naturels,

Le site est en partie composé de

(-) Des impacts sur les espaces naturels du site sont a prévoir (trame

forestiers, fonds de jardins arborés. arborée des fonds de jardin).

continuités Présence d’une biodiversité riche sur | (-) Impacts sur la biodiversité communale dus a I'urbanisation du site. ES R11

écologiques, I'ensemble du territoire communal.

biodiversité

Milieux aquatiques | Aucun élément de la trame bleue | (0) Aucun impact a prévoir sur le site, concernant la trame bleue.

et trame bleue n'est présent sur le site. (-) Impacts faibles sur la trame bleue de la commune & prévoir en
Des mares potentielles, le ru | raison de d’augmentation des rejets d’EU et EP liés a l'urbanisation du R11,
communal et une zone humide de | site. R13
classe 3 sont cependant localisés a
proximité.

L’énergie Dépendance du territoire vis-a-vis | (-) Augmentation faible des consommations en énergies, en lien avec R14
des ressources fossiles. Potentiel | le développement démographique prévu. R‘I5’
géothermique trés fort sur le site.

Modération Site localisé dans le tissu urbain | (0) Pas d’'impact réel a prévoir : le site est localisé dans le tissu urbain

consommation existant. existant.

d'espace

Qualité de I'air En général la qualité de I'air dans la | (-) Augmentation faible des émissions polluantes, en lien avec R9,
commune d’Esmans est d'un bon | raugmentation de la population (déplacement + habitations). R14,
niveau. R16

Bruit Absence d'infrastructure de transport | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de
classée pour le bruit & proximité du | Faugmentation du trafic routier prévisible sur I'ensemble du territoire
site. Les activités et équipements | (lige au développement démographique et économique). R9,
installés dans le secteur peuvent R16
également étre a [lorigine de
nuisances sonores.

Risque Enjeux trés faibles en matiére | (o) Pas d’impact a prévoir.

d’inondation d’inondation sur le site.
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Zone en densification a vocation d’habitat

Secteurs a enjeux environnementaux secondaires :

2- 1AU Midide larueBrette : ....coevvniiiiiee L 1,75 ha
3- UAnorddelarueBrette : ......coevvveiiiiiiieeeeeee 1,50 ha
4 - UB Grand Fossardrue du Port & ......oovevvueeieiiiiiiinnnns 0,60 ha
o) rc MM 5 Z 707 I, (xS e i, e oS 3.85 ha

LB ‘

I . s :It Petit Fossard {
. $34 | £

wpwed 1 Correfour v

o K5 Petit Fossord |
Chée d'eou

les Travers
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THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Le site n’est pas desservi en Voirie et | (-) Impact a prévoir en extension / renforcement des équipements.
Reéseaux Divers. (+) Les équipements publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans la
zone UBa.
Urbanisme Site localisé dans le tissu urbain | (+) Permettre la densification du tissu construit.
existant. (+) Urbanisation en continuité du tissu construit. R12
(-) Modification sensible du tissu construit.
Démographie et Présence d’une habitation sur le site. (+) Augmentation et diversification du nombre de logements (+ 6
habitat logements environ).
(+) Accueil d’'une population diversifiée.
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Augmentation des déplacements en raison de I'augmentation
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | démographique.
les routes mais peu desservi par les | (.) Possible problémes de stationnement liés aux nouvelles R9
transports en commun, et peu de place | constructions en densification. E6 R16
est laissee aux circulations douces. (-) Augmentation des déplacements sur la rue du Port, pouvant
Le site est desservi par la rue du Port. | engendrer des problémes de sécurité.
Développement Faible taux d’emploi dans la commune. | (0) Pas d’'impact a prévoir en raison de la vocation de la zone.
économique,
loisirs,
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Eaux pluviales et Le site n'est pas desservi en Voirie et | () Impact & prévoir en extension / renforcement des équipements.
eaux usees Réseaux Divers. (-) Augmentation des rejets deaux pluviales (en raison de R11,
I'artificialisation des sols liée a cette urbanisation) et d’eaux usées (en R13
raison de 'augmentation de la population).
Paysage Site enclavé dans le tissu construit. (-) Possible impact sur le paysage en raison de l'urbanisation de cet R10,
espace. R11,
R12
Les espaces Absence d’espace agricole. (o) Pas d'impact a prévoir.
agricoles
Espaces naturels, Le site est entierement composé | (-) Des impacts sur les espaces naturels du site sont a prévoir (trame R10
forestiers, d’une parcelle privative (jardin). arborée du site). E5 R1 1’
continuités

(-) Impacts sur la biodiversité communale dus a I'urbanisation du site.
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écologiques,
biodiversité

Milieux aquatiques
et trame bleue

Le ru dEsmans traverse le site en
limite Ouest. La zone est également

(-) Impacts sur la trame bleue de la commune a prévoir en raison de
'augmentation des rejets d’'EU et EP liés a l'urbanisation du site.

comprise dans une zone humide de | (-) De possibles impacts sur le ru d’Esmans et sur la zone humide de R11,
classe 3. classe 3, sont a envisager en lien avec 'urbanisation sur site. R13,
Des mares potentielles et I'Yonne R17
sont  également localisées a

proximiteé.

L’énergie Dépendance du territoire vis-a-vis | (-) Augmentation faible des consommations en énergies, en lien avec R14
des ressources fossiles. Potentiel | le développement démographique prévu. R‘I5’
géothermique fort sur le site.

Modération Site localisé dans le tissu urbain | (0) Pas d’'impact réel a prévoir : le site est localisé dans le tissu urbain

consommation existant. existant.

d'espace

Qualité de I'air En général la qualité de I'air dans la | (-) Augmentation faible des émissions polluantes, en lien avec R9,
commune d’Esmans est d'un bon | Faugmentation de la population (déplacement + habitations). R14,
niveau. R16

Bruit Le site est localisé a proximité de | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de
plusigurs infrastructures dga transpc_)rt 'augmentation du trafic routier prévisible sur I'ensemble du territoire R9,
classées sur le bruit. Projet | (jiée au développement démographique et économique). R16,
d'implantation de la ZAE du Petit | () pes nuisances sonores sont a prévoir en raison des infrastructures R18
Fossard a 'Est de la zone. de transport classées pour le bruit localisées & proximité.

Risque Site localisé sur une nappe | (-) Possible impact sur les nouvelles constructions soumises a ces

d’inondation subaffleurante. Enjeux donc forts en | risques. R19

matiere d’inondation par remontées
de nappes sur le site.
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4.2.

Impacts prévisibles de chaque zone du PLU

Les impacts du PLU sont présentés dans ce chapitre « zone par zone » : zones urbaines, zones agricoles, zones naturelles. Ne sont pas reportées dans les
tableaux suivants que les thématiques qui concernent les zones en objet. Il est a noter, en particulier, que le PLU n’a pas d’enjeux ni impacts majeurs par rapport
aux thématiques suivantes (qui donc ne sont pas traitées dans les chapitres de I'évaluation environnementale) :

réseau est affermé a la société Véolia. La qualité de I'eau
est conforme aux réglementations et la Commune estime
que les équipements en place ne seront pas suffisants
pour faire face aux besoins futurs.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX

Communications Déploiement de la fibre optique est en cours de (o) Pas d’impact dans le PLU, il s’agit d’une action programmée par la CC.
numeériques développement sur la commune.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX

Eau potable La CCPM dispose de la compétence eau potable. Le | (0) Bien qu'une augmentation de la demande en eau potable (en lien avec

l'augmentation de la population et des activités) est a prévoir, le PLU n’a pas
d’enjeux en la matiére, s’agissant d’'une compétence de la CC. Pour répondre
aux besoins futurs, la CCPM envisage la création de nouveaux forages.

Eaux souterraines

Les ressources en eau du territoire communal proviennent
des nappes :

- des alluvions de la Bassée ;
- de I'albien-néocomien captif ;
- de la Craie du Gétinais.

(o) Le PLU n’a pas d’influence majeure sur ce sujet.

Déchets

La collecte et le traitement des déchets sont assurés par
le SIRMOTOM.

(o) Bien qu’une augmentation de la quantité des déchets (en lien avec
l'augmentation de la population et des activités) est a prévoir, le PLU n’a pas
d’enjeux en la matiére, s’agissant d’une question ftraitée au niveau
intercommunal, par le SIRMOTOM.

Pollution des sols

12 sites BASIAS sont répertoriés dans la commune.

(o) Le PLU n’aura, a priori, pas d’impact sur la pollution des sols, car les seules
évolutions prévues sont des urbanisations a vocation résidentielle, d’activité de
loisirs ou d’activités non polluantes.

Le risque de
mouvement de
terrain

La majeure partie du territoire d’Esmans est soumise a un
aléa nul en ce qui concerne le retrait/gonflement des
argiles. Seuls quelques secteurs présentent un risque
moyen.

(o) Dans les zones concernées par un aléa moyen, le reglement prescrit des
techniques de construction visant a réduire ce risque.

Les mesures d’évitement (E), réduction (R) et compensation (C) appliquées dans le PLU sont listées a la fin de ce chapitre, et elles sont
rappelées via un code dans les tableaux suivants.
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Zones urbaines U (UA, UB, UC, UE et UX). Pour les secteurs a enjeux, se reporter aux chapitres ci-avant.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Globalement, Esmans présente une | (+) Le réglement des zones urbaines permet d'y accueillir de
offre en équipements, adéquate vis-a- | nouveaux équipements communaux.
vis des besoins de ses habitants. (+) Inscription d’objectifs d’amélioration et de diversification de I'offre
Certains types d’équipements | €n équipements (PADD).
mériteraient cependant d’étre étoffés.
Urbanisme Un tissu construit caractérisé par un bati | (+) Identification des possibilités de densification du tissu urbain
ancien (maisons rurales, maisons de | existant, afin de faciliter les potentiels projets,
maitre, anciennes fermes) bien préservé | (-) mais pouvant comporter des problématiques urbaines et de
dans le noyau historique du bourg. voisinage.
De rI'habitat individuel récent dans les | (-) Quelques extensions (en zone U), pouvant porter atteinte au R12
périphéries (maisons individuelles sous | caractére qualitatif du village.
forme de pavillons, logements collectifs,
lotissements,...). Les formes
architecturales rompent avec le style
traditionnel.
Démographie et Croissance démographique qui ralentit | (+) Accueil d’'une nouvelle population.
habitat actuellement. (+) Possibilité¢ de création de nouveaux logements (densification et
Prédominance des maisons | extension).
individuelles, et peu de diversité dans | (+) Possibilités de diversification de I'offre (logements locatifs,
I'offre. collectifs, petits logements, ...).
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Augmentation des déplacements (en raison de l'augmentation
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | démographique et économique prévue sur I'ensemble du territoire).
les routes mais plutot mal desservi par | (-) Possibles problemes de stationnement liés aux possibilités | gg R16,
les transports en commun, et peu de R22

place est Ilaissée aux circulations

douces.

accrues en densification.

Développement
économique, les
loisirs,...

Faible taux d’emploi sur 'ensemble de
la commune. Cependant, le secteur du
Petit Fossard constitue un atout majeur
en matiere de développement écono-
mique.

Le taux d’équipements place Esmans
dans la catégorie des communes rurales
peu pourvues en commerces et services
de proximité.

(+) Augmentation des emplois, grace a la possibilité de créer des
activités ou commerces dans le bourg et en zones UX (Fossard).

(+) Inscription d’objectifs d’amélioration et de diversification de I'offre
en équipements de loisirs (PADD).
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THEMATIQUES

ETAT INITIAL ET ENJEUX

IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX

Eaux pluviales et
eaux usées

La commune dispose d'un réseau
collectif d’assainissement suffisant,
raccordé a la station d’épuration
intercommunale de la  Grande
Paroisse.

() Augmentation des rejets deaux pluviales (en raison de
l'artificialisation des sols liée a I'extension et a la densification) et
d’eaux usées (en raison de l'augmentation de la population et des
activités).

R11,
R13,
R22

Paysage

Les éléments qui caractérisent le
paysage du territoire communal sont
les espaces agricoles, les mares, les
boisements, les infrastructures de
transport, I'articulation entre le centre
ancien et les extensions récentes et
les autres sites construits (hameaux et
fermes isolées,...).

Les entrées de village, donnant un
premier apercu de I'espace construit,
sont des lieux-clés a considérer avec
une attention particuliére vis-a-vis des
enjeux paysagers. Le maintien des
éléments de la trame verte en milieu
urbain peut accompagner la transition
paysagére entre la campagne et les
tissus bétis.

(-) Possibles impacts paysagers sur le tissu construit, liés aux
nouvelles constructions (en densification ou en extension).

E11

R11,
R12,
R23

Les espaces
agricoles

Absence d’espace agricole en zones
u.

(o) Pas d'impact a prévoir.

Espaces naturels,
forestiers,
continuités
écologiques,
biodiversité

Une importante présence d’espaces
verts au sein du tissu bati.

Présence d’'une zone Natura 2000 a
proximité (au Nord de la commune).
Présence d’'une biodiversité riche sur
'ensemble du territoire communal.

(-) Possible impact sur la trame verte des urbanisations en
densification et en extension prévues en zone U.

ES,
E11

R11,
R23

Milieux
aquatiques et
trame bleue

Présence de zones humides de classe
3 et de mares potentielles en zone
urbaine.

Le ru d’Esmans traverse le bourg et
prend sa source au cceur du tissu
construit.

() Les extensions urbaines ou les opérations en densification
pourraient avoir quelques impacts sur les éléments de la trame bleue
(mares, zones humides) localisés dans ou a proximité et dans les
zones U.

E3

R11,
R13,
R17
R22

L’énergie

territoire des
fossiles. Potentiel

Dépendance  du
ressources

(-) Augmentation des consommations en énergies, en lien avec le
développement prévu.

R14

316




- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’'Esmans

- Rapport de Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020

géothermique trés fort sur
pratiquement 'ensemble des zones U.

Modération de la
consommation
d'espace

Une configuration du village en
fonction des infrastructures et une
expansion urbaine qui s’est faite au
cours du temps, au détriment des
terrains agricoles.

(+) Identification du potentiel de densification dans les zones U.

au Nord du territoire communal sont
implantés dans une zone présentant
un risque fort, lié a la présence d'une
nappe subaffleurante.

Qualité de I'air En général la qualité de l'air dans la | (-) Augmentation des émissions polluantes, en relation avec R9,
commune d'Esmans est d'un bon | l'augmentation de la population (déplacements + habitations) et des R14,
niveau. activités. R16

Bruit Les possibles nuisances sonores dans | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de
la commune sont essentiellement | laugmentation du trafic routier prévisible (liée au développement R9
lites a la présence d'infrastructures | démographique et économique). E12 R1é
routieres  ou  ferroviaires  trés | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en lien avec R18
empruntées ou éventuellement des | raugmentation des possibilités d’accueil d’activités dans le village.
activités.

Risque La plupart des zones urbanisées de la | (-) Possible impact sur les nouvelles constructions ou aménagements

d’'inondation commune ne sont pas dans des | soumis a ces risques.
secteurs présentant un risque
d’'inondation lié aux remontées de
nappes. Seuls les secteurs localisés R19

> Les principaux impacts en zone U sont liés aux possibilités de densification et d’extension de I’habitat. lls sont pour certains
maitrisés via des mesures d’évitement et de réduction contenues dans le réglement, les Orientations d’Aménagement et de

Programmation, ainsi que dans les piéces graphiques.
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. Zones agricoles A

Nota bene : en zone A, en raison de la faible densité de population et des modestes évolutions prévisibles, il a été considéré que le PLU n’aura aucun impact

significatif en matiére d’urbanisme, d’énergie et de qualité de l'air.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Globalement, Esmans présente une | (+) Les équipements publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans la
offre en équipements adéquate vis-a- | zone A (réglement), sous certaines conditions.
vis des besoins de ses habitants.
Certains types d’équipements
mériteraient cependant d’étre étoffés.
Démographie et Croissance démographique qui ralentit | (+) Possible Iégére croissance de la population et création de
habitat actuellement. nouveaux logements, en raison de la possibilité de conversion des
Des corps de ferme sont présents en | corps de fermes identifiés en zone agricole.
zone agricole. (+) Possibilitéts de diversification de [loffre (logements locatifs,
collectifs, petits logements,...).
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Augmentation des déplacements (en raison de l'augmentation
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | démographique et de I'activité prévue sur 'ensemble du territoire).
les routes mais plutét peu desservi par | (-) Possible faible augmentation des déplacements (en raison de la
les transports en commun, et peu de | possible augmentation démographique et la diversification des E6 R21
place est laissée aux circulations | activités en zone A).
douces. (-) Possible probléemes de stationnement liés aux possibilités de
reconversion des batiments agricoles ou de logements insolites.
Développement Faible taux d’emploi sur 'ensemble de | (+) Possibilité de différenciation des activités dans les fermes.
économique, les la Commune. (+) Préservation de la majeure partie de I'activité agricole.
loisirs,... L’activité agricole est encore ftres
importante sur la commune.
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Eaux pluviales et | Pas de desserte de la zone agricole | (-) Possible Iégére augmentation des rejets d’eaux pluviales (en raison
eaux usées par les réseaux. des possibilités d’extension / aménagement en zone agricole) et R13,
d’eaux usées (en raison de la possible augmentation de la population / R20
activités).
Paysage La topographie plane offre des vues | (-) Possibles impacts sur le paysage agricole liés aux possibilités
relativement ouvertes sur les espaces | constructives en zone A et a la reconversion des batiments agricoles
agricoles. Elles sont stoppées au loin | identifiés aux plan de zonage. E7, R12
par quelques boisements. L’articulation | (-) Possibles impacts sur le paysage agricole liés aux nouvelles | E10, R20
entre les terres agricoles et le tissu | urbanisations. E13
construit est un enjeu important a
prendre en compte.
Les espaces 1 534 ha, soit 86 % du territoire est | (-) Possibles impacts sur les espaces agricoles en raison des quelques
agricoles couvert par des espaces agricoles. possibilités constructives offertes par le reglement en zone A. E13 R20

(o) Reclassement en zone A de certains secteurs classés en zone N,
en fonction de l'utilisation réelle du sol.
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Espaces naturels, | Présence d’une biodiversité riche sur | (-) Possibles impacts sur les bosquets et les continuités écologiques
forestiers, 'ensemble du territoire communal. existants en zone A, en raison des quelques possibilités constructives
continuités Les espaces agricoles sont traversés | offerte par le réglement en zone A. E5,
écologiques, par des continuités écologiques. (-) Possibles impacts sur la biodiversité communale en raison des | E10, R20
biodiversité quelques possibilités constructives offerte par le réglement en zone A. E13
(o) Reclassement en zone A de certains secteurs classés en zone N,
en fonction de I'utilisation réelle du sol.
Milieux Le ru dEsmans traverse les espaces | (-) Les possibilités constructives en zone A pourraient avoir quelques
aquatiques et agricoles. impacts sur les éléments de la trame bleue localisés a I'intérieur ou a
trame bleue Des zones humides avérées et de | proximité de la zone A. E3 R13,
classe 3 sont présentes en zones R17
agricoles. Des mares potentielles sont
également recensées.
Modération de la | Au cours du temps, des urbanisations | (-) Consommation d’environ 35 hectares d’espaces agricoles (ou
consommation qui se sont faites au détriment de la | naturels), majoritairement pour la réalisation de la ZAE du Petit
d'espace conservation des espaces agricoles. Fossard.
Bruit Les possibles nuisances sonores dans | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de
la commune sont essentiellement | laugmentation du trafic routier prévisible (liée au développement
lites a la présence d'infrastructures | démographique et économique).
routiéres ou ferroviaires, classée pour | (-) Possible Iégére augmentation des personnes impactées par les E9 R18,
le bruit, a proximité du site. Une partie | nuisances sonores, si de nouveaux logements s'implantent a proximité R20
de la zone agricole présente une forte | des infrastructures de transport classées pour le bruit.
proximité avec l'infrastructure | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en zone A en lien
ferroviaire et routiére. avec l'autorisation de changement de destination des corps de ferme.
Risque La plupart des zones agricoles ne sont | (-) Possible impact sur les nouvelles constructions ou aménagements
d’'inondation pas dans des secteurs présentant un | soumis a ces risques.
risque d’inondation lié aux remontées
de nappes. Seules les terres localisées R19
au Nord et une bande au Sud-Est
présentent un risque fort, lié a la
présence d’'une nappe sub-affleurante.

> Les principaux impacts en zone A sont liés aux possibilités d’implantation d’équipements et aux reconversions des corps de ferme, ainsi qu’aux
nuisances dues a I'augmentation prévisible de la circulation générale dans le territoire concerné et son environnement proche. Toutefois le réglement
permet d’encadrer ces évolutions et de les limiter, en soumettant les projets de construction d’équipements au respect de plusieurs conditions.

. Pour les batiments identifiés au titre de I'art. L151-11 du code de 'urbanisme, les changements de destination sont autorisés sous les conditions suivantes :
- absence de nuisances (risques importants d'explosion ou d'incendie, bruits, rejets, odeurs, pollution thermique ou lumineuse),
- présenter des besoins compatibles avec la capacité actuelle de la voirie et des réseaux divers,

- satisfaire aux exigences de la défense - incendie (réseau suffisant, ou réserve de capacité d’'un minimum de 120m3, existante ou a la charge du demandeur),
- respecter les caractéristiques générales de volumétrie et de décor architectural des batiments.
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. Zones naturelles (N)

Nota bene : en zone N, en raison des modestes évolutions prévisibles, en dehors des secteurs spécifiques, il a été considéré que le PLU n’aura aucun impact
significatif en matiére d’urbanisme, de démographie et habitat, d’énergie, de mobilité et transports, d’inondation, de qualité de l'air et de modération de la
consommation d’espace. C’est pour cette raison que toutes ces thématiques ne figurent pas dans le tableau suivant.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Globalement, Esmans présente une offre | (+) Les équipements publics ou d’intérét collectif sont autorisés
en équipements adéquate vis-a-vis des | dans la zone N (réglement), sous certaines conditions.
besoins de ses habitants.
Certains types d’équipements mériteraient
cependant d’étre étoffés.
Développement Faible taux d’emploi sur 'ensemble de la | (+) Maintient des STECAL afin de permettre le développement
économique, les Commune. d’activités existantes ou le développement de nouvelles activités.
loisirs,... (+) Les équipements publics ou d'intérét collectif sont autorisés
dans la zone N (reglement), sous certaines conditions.
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Eaux pluviales et | Pas de desserte de la zone naturelle par | (-) Possible Iégére augmentation des rejets d’eaux pluviales (en
eaux usées les réseaux, a I'exception des secteurs | raison des possibilités d’extension / aménagement en zone N) et R13,
habités, ou présentant des activités. d’eaux usées (en raison de la possible augmentation de la R20
population / activités).
Paysage Le paysage naturel est majoritairement | (-) Possibles impacts sur le paysage naturel environnant, liés aux
caractérisé par des boisements qui | possibilités constructives en zone N. E7, R12
ferment les vues. Des espaces naturels ES8, R20’
sont localisés a [linterface avec les E13
espaces construits.
Les espaces Quelques espaces agricoles sont | (0) Reclassement en zone A de certains secteurs classés en zone
agricoles présents dans la zone N. N, en fonction de I'utilisation réelle du sol.
Espaces naturels, | 7 % du territoire est couvert par des | (-) Possibles impacts sur la biodiversité communale en raison des
forestiers, espaces naturels (127 ha). quelques possibilités constructives offerte par le reglement en zone
c’:ontingités Présence d'une biodiversité riche et | N. ES,
e'col.ogque,s, diversifiée sur l'ensemble du territoire | (0) Reclassement en zone N de certains secteurs classés en zone ES, R20
biodiversité communal. A, en fonction de I'utilisation réelle du sol. E13
De nombreux boisements a forte valeur
écologique sont présents en zone N.
Milieux Le ru d’Esmans traverse des zones | (-) Les possibilités constructives en zone N pourraient avoir E3 R13,
aquatiques et naturelles. Des zones humides de classe | quelques impacts sur les éléments de la trame bleue localisés a R17
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trame bleue 3 sont présentes en zones agricoles. Des | proximité ou a l'intérieur de cette derniére.
mares potentielles sont également
recenseées.
Bruit Les possibles nuisances sonores dans la | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de
commune sont essentiellement liées a la | 'augmentation du trafic routier prévisible (liée au développement R16
présence d’infrastructures routieres ou | général démographique et économique). R‘IB’

ferroviaires, classée pour le bruit, a | (-) Possible augmentation des nuisances sonores en raison de

proximité des zones naturelles I'implantation des aménagements et des équipements autorisés.
Risque Enjeux nuls en matiere d’'inondation par | (o) Pas d’'impact a prévoir.
d’inondation remontée de nappe dans les espaces

naturels.

> Les principaux impacts en zone N sont liés aux possibilités d’extension/réaménagement des batis existants et a la présence de plusieurs STECAL
sur le territoire :

- Le secteur N x, correspondant principalement aux installations existantes d’'une entreprise de stockage et vente de pieces détachées de véhicules (casse-
auto), ainsi qu'a des installations artisanales existantes.

Toutefois le réglement permet de cadrer ces évolutions, en soumettant ces projets au respect de plusieurs conditions.
- Compléments concernant le projet de centrale solaire dans le secteur Npv :
A - Surles conditions d’accés et les déplacements :

- Chantier : L’acces a la centrale solaire s’opérera depuis une voie d’accés issue de la RD 606. La circulation des engins nécessaires au chantier, a
I'approvisionnement et a I'évacuation des matériaux peut induire une augmentation mineure du trafic au sein du site et sur le secteur alentour. Le nombre de poids
lourds dans le secteur va devenir momentanément plus important (4 a 6 camions journaliers au pic du chantier). Les nuisances seront contenues durant la phase
des travaux. Elles sont temporaires et limitées dans le temps. Le projet solaire aura un impact temporaire direct a court terme sur les déplacements et les
infrastructures de transport jugé faible.

- Exploitation : L’accés au parc solaire s’opérera depuis une voie d’acces issue de la RD 606. Le trafic, en phase exploitation, se résumera a I'’entretien du site
et au contréle des installations, réalisés ponctuellement (1 a 2 fois par an). L’exploitation du site ne provoquera aucun trafic routier supplémentaire notable. L'impact
du projet pendant la phase d’exploitation est jugé nul.

B -  Surles espaces naturels ou forestiers :
- Chantier et exploitation :

Le site se situe a proximité de zones d’inventaires écologiques :

ZNIEFF de type | : « Etang du Grand Marais au Petit Fossard », a 50m de distance
ZNIEFF de type Il : « Vallée de la Seine entre Vernou et Montereau », accolé au projet
Site Natura 2000 Directive Oiseaux : « Bassée et Plaines Adjacentes », accolé au projet
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Réserves de biosphére : « Fontainebleau et Gatinais (zone de transition) », 400m de distance
Arrété de protection du biotope « Plans d'eau de Cannes — Ecluse », 2km de distance

La premiére analyse des zones d’inventaires écologiques n’a pas révélé de contraintes environnementales rédhibitoires liées au projet mais le site pourrait
comporter certains enjeux, qui seront a confirmer lors de la réalisation des investigations faune/flore. L’étude d’impact environnemental en cours d’élaboration et qui
accompagnera le permis de construire de la centrale photovoltaique prendra en compte les incidences sur ces zones naturelles ainsi que celles sur le site du projet
et ses abords.

C - Surla biodiversité :
- Chantier et exploitation :
Les impacts directs et indirects sur le milieu biologique dans le cadre du projet, peuvent étre liés a :
. la destruction d’individus ;
. la destruction compléte ou la réduction de leur habitat ;
. la dégradation de leur habitat ;

. au dérangement des individus lié a la phase chantier et a I'entretien des panneaux solaires.

L’étude d’'impact actuellement en cours de réalisation, qui sera finalisée a la fin d’année 2020, conduira a mettre en place des mesures ERC (éviter-réduire-
compenser) dans la conception du projet afin de réduire les impacts bruts de celui-ci.

D -  Surles milieux aquatiques :
- Chantier et exploitation :

Un premier pré-diagnostic des zones humides n’a pas mis en exergue de zones humides au sein de la zone d’étude. En ce sens, les milieux aquatiques ne
seront pas détruits ou dégradés dans le cadre du présent projet. Cette conclusion pourrait étre amenée a évoluer a la suite de la réalisation des inventaires
écologiques pour rechercher les zones humides du site selon les critéres pédologiques et végétation. L'impact du projet sur les zones humides est donc considéré
comme nul a ce stade du projet
E- Surle paysage:

- Chantier :

L’'impact paysager temporaire, direct, a court terme peut étre considéré comme fort aux abords immédiats du site ; le site étant visible depuis la RD 606. Des
mesures d’intégration paysagére seront prévues pour masquer les vues de la centrale depuis la route départementale. Lors du démantelement, le site sera
entierement rendu a I'espace naturel de l'identité paysagére de la zone. La végétation sera rase et elle ne permettra pas I'obturation des vues d’ensemble dans
I'environnement.

- Exploitation :

La visibilité du site est forte depuis la route départementale D606. Des mesures d’intégration paysagére seront prévues pour masquer les vues de la centrale
depuis la route départementale. L'impact permanent direct a long terme sur la visibilité du site est jugé modérée.
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F -  Surla qualité de l'air :

- Chantier : L’implantation et le démantélement d’'une centrale solaire nécessitera 'emploi d’engins de chantier. Durant ces phases, la qualité de I'air peut étre
dégradée par I'utilisation de ces engins sur le site et sur les axes routiers empruntes principalement par I'émission de dioxyde d’azote et de dioxyde de carbone qui
reste quantitativement négligeable. Cet effet indirect est localisé et intervient uniquement dans les phases d’'implantation et de démantélement de la centrale solaire.
L’'impact temporaire direct a court terme du projet sur la qualité de I'air est considéré comme faible en phase travaux.

- Exploitation : Le fonctionnement d’une centrale solaire se base sur la transformation de I'énergie solaire en courant électrique. De fait, ce procédé n’implique
aucune autre ressource primaire que les radiations solaires et n’émet en conséquence aucun rejet atmosphérique, aqueux ou autre.

Cette technologie peut ainsi contribuer de maniere décisive a I'objectif de réduction des émissions de CO2 visant a combattre le réchauffement climatique.
L’installation envisagée permettra d’éviter le rejet d’environ 330 tonnes de CO2 par an (source ADEME par rapport la production électrique de la France : 120g de
CO2/KWh). Sur le plan énergétique, le projet participera a la production d’énergie verte, c’est-a-dire de I'énergie produite a partir d’'une ressource renouvelable.

Le projet permettant la production d’électricité sans émissions atmosphériques, I'impact sur la qualité de I'air générale est jugé positif.

G- Surle bruit :
- Chantier : Le projet va générer des nuisances sonores de différentes natures selon 'avancement et le type de travaux effectues.
Ces nuisances sont notamment liées a :

. la circulation (va et vient) des différents véhicules et engins,
. la réalisation de 'ensemble des travaux : mise en place des panneau, ...

Les habitations (bureaux) susceptibles d’étre le plus impactés par 'augmentation du niveau sonore sont celles situées a proximité du site, notamment en
limite Est. Les travaux s’effectueront en semaine pendant la période diurne et les engins de chantier sont tenus au respect des normes en vigueur, ils ne
constitueront donc pas un risque important pour la population locale. Le projet solaire engendrera un effet temporaire direct a court terme jugé modéré durant la
phase Travaux.

- Exploitation :

Les installations fonctionnent de maniére quasi autonome, aucun trafic routier supplémentaire ne sera généré a I'exception d’une visite réguliére (1 a 2 fois
par an) pour assurer le bon entretien de la zone et le contréle des installations. L’entretien de la végétation nécessitera I'intervention ponctuelle d’engins engendrant
du bruit. La mise en place d'un paturage peut étre envisagée. Seuls les ventilateurs permettant le refroidissement des onduleurs peuvent émettre un
bourdonnement permanent. Ce bruit caractéristique des réseaux électriques est inaudible a plus de 10 m de I'onduleur. En effet, les décibels émis sont tres faibles
et de I'ordre de 63 dB(A) a 1 m de distance pour un onduleur de 80 kW. L'impact sonore pendant la phase d’exploitation est jugé trés faible.

H-  Surles risques naturels :
- Chantier
Risque inondation et remontée de nappes : les travaux de la centrale ne sont pas de nature a créer un risque d’'inondation ou de remontée de nappe. Le

projet se situe hors zone inondable.
Risque sismique : Aucune regle de construction spécifique ne s’applique pour le site du projet
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Risque « Alea retrait/gonflement des argiles » : la prise en compte de cet alea permet le dimensionnement des fondations et de prévenir les risques éventuels
de tassements différentiels.

Risque incendie : le risque de départ de feu est lie a une forte présence humaine a proximité ou a un accident/collision de véhicules durant les travaux.

Ces risques directs temporaires a moyen terme sont faibles a modérés en phase travaux.

- Exploitation

Risque inondation et remontée de nappes : I'exploitation du site n’est pas de nature a impacter ce risque.

Risque sismique : I'exploitation du projet solaire n’est pas de nature a influer sur le risque sismique.

Risque « Alea retrait/gonflement des argiles » : ces risques ne concernent pas la phase exploitation.

Risque incendie : Les abords du site sont des terres agricoles, donc par nature non boisées. Ce type de terrain permet de diminuer lintensité et la
propagation des incendies en garantissant une rupture de continuité du couvert végétal. Les panneaux ne seront pas en contact avec des matériaux inflammables.

Par ailleurs, le risque de départ de feu lié a l'installation elle-méme est fortement limité par les protections électriques mises en place : disjoncteur, parafoudre,
fusibles. Les transformateurs utilisés sont classés F1 par la norme NF C 52-115 : « Auto-extinction rapide, transformateur possédant une excellente résistance au
feu et une autoextinguibilite immédiate, ce qui permet de qualifier ces transformateurs d’ininflammables ».

Le risque de départ de feu peut néanmoins survenir de maniére volontaire en cas d’intrusion sur site. Le risque direct et indirect, temporaire, a long terme de
déclenchement d’un incendie est jugé modéré.

| - Sur les risques industriels :

- Chantier : Le site n’est pas impacté par le risque de transport de matiéres dangereuses ni par un PPRT. Aucun effet n’est a prévoir en phase travaux sur les
activités présentes aux alentours. Les travaux n’engendreront que trés peu d’excavation. Dans ce cadre, les matériaux excaves seront régalés sur place. Ainsi,
étant donne la localisation du site d’implantation, le risque pourrait consister en la découverte fortuite de terres polluées. L'impact est jugé direct temporaire a court
terme concernant les risques technologiques en phase travaux est considéré comme faible.

- Exploitation : L’exploitation de la centrale solaire n’engendre ni trafic supplémentaire ni émission ou transport de matiéres dangereuses. Le risque concerne le
déclenchement accidentel d’'un incendie a la suite d’'un dysfonctionnement électrique. L’exploitation du projet solaire ne sera pas de nature a créer ou mettre en
exergue de terres polluées. Aucun déchet ne sera créé dans le cadre de I'exploitation de I'installation. En outre, en I'absence d’établissements sensibles ou a
risques a proximité du projet, aucun impact du projet n’est a craindre.

Le risque associé aux sites et sols pollués, aux établissements sensibles ou a risques et au transport de matiéres dangereuses est nul. Le risque permanent
direct a long terme de déclenchement accidentel d’'un incendie est jugé faible.

J-  Surlénergie:

- Chantier et exploitation : Une fois installé, le parc solaire produit de I'électricité sans dommage notable pour I'environnement (absence de bruit, de vibration,
de consommation de combustible, de production de déchets, d’effluents, etc). L’énergie photovoltaique est donc trés peu polluante. La matiere premiere nécessaire
a la production d’énergie photovoltaique est renouvelable et gratuite. L’impact concernant la surexploitation de la ressource est donc nul. L’utilisation des énergies
renouvelables est un moyen de s’affranchir des énergies fossiles, ce qui permet de réduire significativement les émissions de CO2. D’aprés 'ADEME, un parc
photovoltaique installé en France métropolitaine émet 20 a 80 g de CO2 éq/kWh produit, selon le systéme employé, la technologie de modules et I'ensoleillement
du site, contre environ 350 g de CO2 ég/kWh a I'échelle européenne. De plus, aprés deux a trois ans d’exploitation, I'énergie produite est plus importante que celle
utilisée lors de la fabrication, rendant le bilan énergétique du projet positif.
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K- Surl'économie :

- Chantier : Les travaux de construction et démantélement du parc solaire ne sont pas de nature a perturber les activités économiques du secteur, les travaux
n’engendrant qu’une augmentation mineure de la circulation des camions sur la RD 606 et autres (4 a 6 camions par jour ouvré en période de pic). La phase de
chantier aura des retombées positives sur 'économie locale. En effet, la phase travaux va générer des emplois et/ou des retombées économiques : Effets directs
dans le BTP, le Génie Civil, 'industrie ou les services, Effets indirects chez les fournisseurs, les commerces et les services (restauration, ...) aux abords du site.

Le chantier mobilisera des entreprises locales et nationales. En effet, des emplois pourront étre crées directement ou indirectement pour la réalisation des

travaux (entreprises de travaux et de maniére indirecte par la restauration nécessaire des ouvriers). L'impact des travaux sur les activités économiques du secteur
est jugé positif sur 'emploi local.
- Exploitation : L’implantation d’'une centrale solaire va générer des retombées financiéres pour la collectivité par le biais des taxes. La commune, la
Communauté de communes du Pays de Montereau vont également bénéficier de retombées positives en termes d’image, liées au développement des énergies
renouvelables. L’avantage majeur de la mise en place d’une centrale solaire est de pouvoir étre développée sur un terrain sans usage actuellement. Cela permet
une reconversion écologique rapide d’un site « dégradé », ce qui entre parfaitement dans les objectifs du Grenelle de I'Environnement.

En outre, le projet ne se trouve pas a proximité de lieux publics ou d’établissements sensibles. En phase exploitation, il n’aura donc pas d’impact vis-a-vis des
activités alentours. La centrale solaire aura un impact pendant la phase exploitation jugé positif, notamment du fait de la production d’électricité d’origine
renouvelable engendrant des revenus pour les collectivités.
L-  Surles équipements :

Chantier et exploitation : Aucun équipement n’est actuellement présent sur le site. Le projet n’aura donc aucun impact sur ces équipements.
M - Sur l'urbanisme :
- Chantier et exploitation : En matiére d’urbanisme, 'emprise du projet est soumise aux régles imposées par le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) d’Esmans, dont
la révision sera approuvée au premier semestre 2020. D’aprées le zonage prévu dans la révision du PLU, elle est localisée en zone N correspondant a un secteur
naturel. Lors de I'enquéte publique de la révision du PLU de la commune, une demande de création d’un sous-zonage N-PV au droit de 'emprise du projet a été
suggérée. Cette zone autoriserait les dispositifs de production d’énergie renouvelable. Le projet d'implantation d’un parc solaire est donc compatible avec le PLU.
N -  SurI'habitat et la population :

- Chantier : Les habitations les plus proches (bureaux) sont localisées a plus de 700 m a I'Est du projet. Les travaux de construction et démantelement du parc
solaire n’auront aucun impact sur la population. L'impact du projet est donc nul.

- Exploitation : Les habitations les plus proches sont localisées a plus de 700 m a I'Est. L’exploitation du site n’aura aucun impact sur la population.

*
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4.3. Mesures d’Evitement (E), de Réduction (R) et de Compensation (C)
. MESURES D’EVITEMENT (E)
E1 — Afin d’éviter toute pollution de la trame bleue plusieurs mesures seront mises en place :

- équipement minimum des aires de chantier (bacs de rétention pour produits inflammables, bidons destinés
a recueillir les huiles usagées, fossés ceinturant les aires de stationnement, ...) ;

- éloignement des aires de stockage des produits polluants des points les plus sensibles, de méme, les
engins de seront pas stationnés en bordure immédiate de ces derniers ;

- limitation des décapages aux surfaces strictement nécessaires au projet et végétalisation rapide des
surfaces terrassées.

E2 — Le projet d'aménagement de la ZAE du Petit Fossard prévoit la protection de la station de Guimauve hérissée (Althaea hirsuta L.), afin d’éviter sa destruction.

E3 — Afin d’éviter tout impact sur les éléments de la trame bleue, le réglement de la zone impose de conserver et d’entretenir les mares, noues et fossés existants.
Il recommande également leur création.

E4 - Classement en EBC du bois carré existant sur le site, afin d’éviter toute suppression de cet élément important du point de vue de la trame écologique du
territoire.

E5 - Le réglement de toutes les zones (article 5.2) recommande les essences locales et interdit les espéces invasives, afin d’éviter une perte de biodiversité locale.

E6 — Afin d’éviter les problématiques liées au stationnement, le réglement impose que le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors de la voie publique,
par la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération, a I'occasion de toute construction, division ou installation nouvelle. Pour les zones U et
1AU, le réglement impose un nombre minimal de places de stationnement a réaliser en fonction de la destination de la construction.

E7 - Afin d’éviter tout impact sur les paysages, le reglement précise que les aménagements et extensions de I'existant, ainsi que les équipements publics autorisés
en zone A et N, ne devront pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, ni compromettre la qualité paysagére du site.

E8 - Classement en EBC des principaux boisements en zone naturelle, afin d’éviter toute suppression de ces éléments importants du point de vue de la trame
écologique du territoire.

E9 — En zone A, le réglement n'autorise le changement de destination des béatiments agricoles que si les activités ne présentent pas de nuisances (risques
importants d'explosion ou d'incendie, bruits, rejets, odeurs, pollution thermique ou lumineuse).

E10 - Classement en EBC des principaux bosquets en zone agricole, afin d’éviter toute suppression de ces éléments importants du point de vue de la trame
écologique du territoire.

E11 - Afin d’éviter que les futures urbanisations n'impactent le paysage et la biodiversité communale, le réglement impose de conserver ou de remplacer les
éléments identifiés au plan de zonage au titre de la loi Paysage.

E12 - Le reglement (article 1.2.1) des zones U n’autorise les constructions a usage d’activités, que si les nuisances sont compatibles avec I'environnement
résidentiel de la zone, afin d’éviter tout impact sur les riverains.
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E13 - Les constructions d'intérét collectif sont autorisées a condition de ne pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

. MESURES DE REDUCTION (R)
R1 - Afin de réduire les nuisances sonores liées au chantier, plusieurs mesures seront mises en place :

- emploi obligatoire de matériels insonorisés selon les normes en vigueur ;

- adaptation des horaires de travail ;

- utilisation de matériel récent privilégiée ;

- insonorisation des engins et fermeture systématique des capots ;

- déplacement en marche avant privilégiée (limitation dans I'usage des klaxons et des avertisseurs de recul) ;
- emploi d’'une signalétique claire sur le chantier pour permettre aux conducteurs de diriger facilement ;

- des protections auditives adaptées a chaque ouvrier seront fournies.

R2 - Afin de réduire les émissions de poussiéres durant la phase de chantier, un arrosage des voies de circulation sera réalisé dés que nécessaire. Par ailleurs,
des baches seront utilisées pour le transport ou le stockage des matériaux fins susceptibles de s’envoler.

R3 — Afin de limiter 'augmentation du rejet des eaux pluviales liée a I'urbanisation du secteur, le projet prévoit la mise en ceuvre de techniques alternatives (noues
végétalisées, bassins de rétention, création de puisards). Chaque acquéreur devra également gérer ses eaux pluviales.

R4 - Afin de limiter I'impact de I'urbanisation du site sur I'urbanisme, le paysage et les espaces naturels le projet prévoit :

- un pré-verdissement en amont des travaux d’aménagement proprement dits, pour permettre son intégration paysageére ;

- conservation du petit bois dans la composition du projet d’aménagement pour mettre en valeur cet élément structurant du paysage ;

- promotion d’une relation harmonieuse des constructions avec leur environnement en intégrant des prescriptions architecturales et paysagéres dans le cahier
des charges de cession des terrains qui vise a affirmer une unité et a garantir la qualité de chaque opération de construction (précisions concernant les choix
architecturaux : implantation, fagades, toitures, hauteurs, matériaux, ... et concernant la qualité des espaces extérieurs privatifs : plantation, traitement des limites
parcellaires, gestion des EP, ...).

R5 - Afin de limiter I'impact de I'urbanisation du site sur le paysage, les espaces naturels et la biodiversité, le projet prévoit :

- 'aménagement de plusieurs entités paysagéres, notamment une coulée verte centrale sous les lignes HTA, permettant de renforcer les corridors
écologiques ;

- de nombreuses plantations d’arbres, en particulier sur le pourtour et a I'entrée de la zone ;

- des bassins de rétention paysagés, des noues végétalisées, et une prairie rustique ;

- la plantation d’essences locales, adaptées au type de sol et aux conditions météorologiques ;

- de porter une attention particuliere a la diversité des essences d’arbres et d’arbustes plantées ;

- de tenir compte de lintérét du site pour les déplacements de la faune : 'organisation des travaux sera, dans la mesure du possible, adaptée aux cycles
naturels et des mesures d’accompagnement de la faune seront mis en place (haies végétales locales, nichoirs a chauves-souris, avec mise en place d'un suivi
annuel pour évaluer le niveau d’occupation).
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R6 — Afin de réduire les circulations automobiles, les problématiques de stationnement sur le site et de limiter 'augmentation du rejet de polluants, la mise en
place de parking pour vélos sera incitée dans le cadre des cahiers de charges de consultation des promoteurs et (ou) de cession des terrains. Par ailleurs, le projet
s’inscrivant dans une démarche de développement durable, il valorise les liaisons douces dans le but de créer un réseau dense, connecté a celui existant et laissant
des possibilités de connexions a de futurs réseaux.

R7 - Afin de réduire les nuisances sonores sur le site, le projet prévoit la mise en place de structures de chaussée non bruyantes. Par ailleurs, le niveau sonore
engendré par les activités projetées devra respecter les valeurs réglementaires fixées par le décret n® 95-408 du 18 avril 1995, relatif a la lutte contre les bruits de
voisinage.

R8 - Afin de réduire les impacts sur la circulation, liés a l'urbanisation du site, le projet prévoit de :

- créer de nombreux acces qui auront pour effets de fluidifier les circulations et de sécuriser les acces ;
- la création de plusieurs giratoires (dont deux sont déja réalisés).

R9 - Afin de réduire les circulations automobiles, les OAP intégrent des tracés de principes pour la réalisation de cheminements doux. Le réglement impose
également la réalisation de stationnement vélos dans les zones U et 1AU.

R10 — Afin de réduire I'impact de I'urbanisation de ce secteur sur le paysage et les espaces naturels, les Orientations d’Aménagement et de Programmation de la
zone 1AU prévoient le renforcement des coutures paysagéres et une zone d’espaces verts paysagers.

R11 - Introduction d’un coefficient de non imperméabilisation (30 % en zone UA, 30 % en zone UB, 30 % en zone UC, 10 % en zone UX, 35% en zone 1AU), visant
a réduire les impacts paysagers des nouvelles urbanisations en extension et opérations en densification, via le maintien de surfaces perméables et en espaces
verts. Le coefficient de non imperméabilisation permet également d’améliorer I'infiltration des EP a la parcelle.

R12 — Définition détaillée de régles volumétriques pour une insertion dans le contexte, caractéristiques architecturales des fagades et toitures ainsi que des clétures
(articles 4.1 de toutes les zones), afin de réduire tout impact sur la morphologie urbaine du village et le paysage.

R13 — Le reglement du PLU impose des regles précises en matiére d’assainissement et de gestion des eaux pluviales a la parcelle (articles 8.2), afin d’assurer une
gestion des eaux pluviales sur place et de réduire les ruissellements. Dans tous les cas, les rejets seront limités a celui constaté avant 'aménagement.

R14 - Des dispositions en matiére de performances énergétiques et environnementales (articles 4.3), ainsi que l'autorisation d’installer, sous conditions, des
dispositifs photovoltaiques, contribuent a réduire les besoins en énergie et la dépendance des ressources fossiles.

R15 — Afin de réduire les besoins en énergie et la dépendance des ressources fossiles, les Orientations d’Aménagement et de Programmation privilégient une
orientation au Sud des batiments.

R16 — Le PLU, promouvant une meilleure mixité fonctionnelle dans le village (via la possibilité d'implantation de commerces et activités de fagon limitative en zone
U), concourt a réduire les besoins de mobilité des habitants.

R17 - Afin de réduire I'impact de l'urbanisation sur les zone humides de classe 3, le réeglement rappelle I'obligation de vérifier la présence ou non de ces zones
humides hypothétiques sur le site en question, et, le cas échéant, I'application de la loi sur I'eau et les milieux aquatiques.
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R18 - Le PLU n’autorise que trés peu de constructions supplémentaires dans les zones affectées par le bruit des infrastructures routiéres. Afin de réduire cet
impact, le reglement de ces zones rappelle que toutes les constructions localisées dans la bande matérialisée sur les documents graphiques, sont soumises au
respect des normes d’isolation phonique.

R19 - Afin de réduire les risques liés aux inondations par remontées de nappes, le réeglement interdit la réalisation de sous-sols, sauf réalisation sous forme de
cuvelage étanche.

R20 - Afin de limiter 'impact des possibilités constructives en zones A et N, le réeglement autorise les extensions de batiments existants dans la limite de 100 m?
d’emprise au sol supplémentaire des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

R21 - Afin de réduire I'impact de l'urbanisation sur les réseaux de la zone A, le réglement limite le changement de destination des batiments agricoles en
logements, a une surface de 300 m? et n’autorise le changement de destination que si les besoins en infrastructures de la voirie et des réseaux divers ne sont pas
augmentés.

R22 - Afin de réduire I'impact de I'urbanisation sur les réseaux, réglement (article 1.2.1) des zones U, n’autorise les constructions a usage d’activités, que si les
besoins en infrastructures ne sont pas augmentés de fagon significative.

R23 - Le zonage du PLU identifie des boisements protégés au titre de la loi Paysage, afin de réduire I'impact d’une nouvelle urbanisation sur le paysage ou les
espaces naturels.

R24- Afin de réduire 'augmentation de la pollution de I'air et les impacts sur le paysage et la biodiversité communale, sur le territoire communal, le PLU protége les
boisements via un classement en EBC (117 ha) ou au titre de la loi Paysage (0,4 ha), en interdisant leur suppression ou obligeant leur remplacement.

R25 — Afin de réduire I'impact de l'urbanisation sur les EP, le réglement recommande le stockage de I'eau pluviale pour les usages domestiques ainsi que la
création de mares, de noues ou de fossés.

. MESURES DE COMPENSATION (C)

C1 — Le projet d'aménagement de la zone 2AUx compensera lors de son ouverture a I'urbanisation, les impacts en termes d’espaces naturels et de biodiversité
puisqu’il permet :

- une plus-value écologique en créant des milieux complémentaires a ceux existants ;

- une complémentarité des milieux créés : prairies, plantations d’arbres, haies, noues, bassins ;

- de proposer une palette végétale a la fois adaptée au milieu et des supports de nourriture et d’habitats pour la faune environnante.

*
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4.4. Synthése des impacts prévisibles du PLU (cumulés) et des mesures ERC

Ce chapitre présente les incidences du PLU sur l'environnement. Ici, sont présentés les impacts prévisibles cumulés du PLU. L’analyse des

incidences a consisté a établir une approche théorique des incidences notables favorables, défavorables, directes ou indirectes.

Nota bene : les mesures « ERC » ont été détaillées dans le chapitre précédent.
THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Equipements Globalement, Esmans présente une | (*) Les équipements publics ou d'intérét collectif sont autorisés dans
offre en équipements adéquate, quant | toutes les zones du PLU.
aux besoins de ses habitants. (+) Une extension du groupe scolaire est prévue dans le centre (ER1).
Certains types d’équipements | (+) Inscription d’objectifs d’amélioration et de diversification de I'offre
mériteraient cependant d’étre étoffés. en équipements (PADD).
Urbanisme Un tissu construit caractérisé par un | (-) 35,0 ha d’extensions, pouvant porter atteinte au caractére rural et a
bati ancien (maisons rurales, maisons | '’économie de la commune.
de maitre, anciennes fermes) bien | (+) Localisation des secteurs en extension en continuité du tissu
préservé dans le noyau historique du | construit.
bourg. (+) Identification des possibilités de densification du tissu urbain R4
De T'habitat individuel récent dans les | existant, afin de faciliter les potentiels projets, R12
périphéries  (maisons  individuelles | ) 55 pouvant comporter des problématiques urbaines et de
sous forme de pavillons, logements voisinage.
collectifs, lotissements,...). Les formes
architecturales rompent avec le style
traditionnel.
Démographie et Croissance démographique qui ralentit | (+) Augmentation et diversification du nombre de logements.
habitat actuellement. (+) Accueil d’'une population diversifiée.
Prédominance des maisons | (+) Possibilit¢ de création de nouveaux logements (densification et
individuelles, et peu de diversité dans extension).
loffre. (+) Possible légére croissance de la population et création de
nouveaux logements, en raison de la possibilité de conversion des
corps de fermes identifiés en zone agricole.
Mobilité et Territoire résidentiel avec de forts | (-) Possibles probléemes de stationnement liés aux nouvelles
transports besoins de mobilité. Bien desservi par | constructions en extension et en densification. Eg
les routes mais plutét mal desservi par | (-) Augmentation des déplacements (en raison de l'augmentation RO
les transports en commun, et peu de | démographique et économique prévue sur 'ensemble du territoire), E6 R16
place laissée aux circulations douces. | pouvant engendrer des problémes de sécurité. R21.
(-) Possible faible augmentation des déplacements (en raison de la R22,

possible augmentation démographique et la diversification des
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activités en zone A).

(-) Possible probléemes de stationnement liés aux possibilités de
reconversion des batiments agricoles.

Développement
économique, les
loisirs,...

Faible taux d’emploi sur 'ensemble de
la commune. Cependant, le secteur du
Petit Fossard constitue un atout
majeur en termes de développement
économique.

Le taux d’équipements place Esmans
dans la catégorie des communes
rurales peu pourvues en commerces et
services de proximité.

(+) Diversification du tissu économique et augmentation du nombre
d’emploi.

(+) Inscription d’objectifs d’amélioration et de diversification de I'offre
en équipements de loisirs (PADD).

(+) Possibilité de différenciation des activités dans les fermes.

(+) Préservation de la majeure partie de I'activité agricole.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ET ENJEUX IMPACTS PREVISIBLES ET ENJEUX E R
Eaux pluviales et | La commune dispose d'un réseau | () Augmentation des rejets d’eaux pluviales (en raison de
eaux usées collectif d'assainissement suffisant, | I'artificialisation des sols liée aux projets de densification et R3,
raccordé a la station d'épuration | d’extension) et d’eaux usées (en raison de I'augmentation des activités R11,
intercommunale de la Grande et de la popu|ation)_ R13,
Paroisse. (-) Possible Iégére augmentation des rejets d’eaux pluviales (en raison R20,
des possibilités d’extension / aménagement en zone agricole) et R22,
d’eaux usées (en raison de la possible augmentation de la population / R25
activités).
Paysage Les éléments qui caractérisent le | (-) Les différents projets d’urbanisation, en extension ou en
paysage du territoire communal sont | densification, auront des impacts sur le paysage communal.
les espaces agricoles, les mares, les | (-) Possibles impacts sur le paysage agricole liés aux possibilités
boisements, les infrastructures de | constructives en zone A et a la reconversion des batiments agricoles
tran'sport, I’articulatior) entre-, le centre | jdentifiés aux plan de zonage.
ancien et les extensions récentes et | () possibles impacts sur le paysage agricole liés aux nouvelles R4,
les autres sites construits (hameaux et | |, (,anisations. E7, R10,
fermes isolées,...). ES8, R11,
Les entrées de village, donnant un E10, R12,
premier apercu de I'espace construit, E11, R20,
sont des lieux-clés a considérer avec E13 R23,
une attention particuliere vis-a-vis des R24

enjeux paysagers. Le maintien des
éléments de la trame verte en milieu
urbain peut accompagner la transition
paysagére entre la campagne et les
tissus bétis.
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Les espaces

L’activité agricole est encore

(-) Consommation d’environ 50 ha d’espaces agricoles.
(-) Possibles impacts sur les espaces agricoles en raison des

agricoles importante sur la commune: les
espaces agricoles occupent environ 86 | quelques possibilités constructives offerte par le réeglement en zone A.
% du territoire communal, soit environ | (0) Reclassement en zone A de certains secteurs classés en zone N, E13 R20
1 534 ha. Durant les 30 derniéres | en fonction de I'utilisation réelle du sol.
années, certains espaces agricoles ont
été consommés au profit de
l'urbanisation.
Espaces naturels, | Le territoire communal est doté d’'une | (-) Possible impacts a prévoir sur la biodiversité communale, en raison
forestiers, riche trame verte, faisant partie d’un | de la localisation et de I'importance du projet de la zone 2AUXx.
continuités réseau écologique interconnecté a | (-) Possible impacts & prévoir sur la biodiversité communale lors de la
écologiques, plus grande échelle. phase de travaux de la zone 2AUx.
biodiversité Le Nord de la commune est inclus | (-) Des impacts sur les espaces naturels sont & prévoir en raison des | g2 R4
dans une ZICO et bordée par la zone | différents projets d’urbanisation en extension. E4: R5:
Natura 2000 Bassée et plaines | (-) Possible impact sur la trame verte des urbanisations en E5, R10,
adjacentes. densification prévues en zone U. ES, R11, C1
Présence d’une biodiversité riche sur | (-) Possibles impacts sur les bosquets et les continuités écologiques | E10, R20,
le territoire communal. existants en zone A, en raison des quelques possibilités constructives | E11, R23,
offerte par le réglement en zone A. E13 R24
(-) Possibles impacts sur la biodiversité communale en raison des
quelques possibilités constructives offerte par le réglement en zone A.
(o) Reclassement en zone A de certains secteurs classés en zone N,
en fonction de I'utilisation réelle du sol.
Milieux - Différents cours d’eau traversent ou | (-) Certains projets d’urbanisation pourraient impacter des mares
aquatiques et tangentent le territoire commu- | potentielles.
trame bleue nal (I'Yonne, le ru d’'Esmans...). (-) Des impacts sur la trame bleue de la commune sont & prévoir en
- Présence de zones humides avérées | raison de 'augmentation des rejets d’EU et EP prévue sur I'ensemble R3
et de zones humides de classe 3 sur le | du territoire. R1 1’
territoire communal. (-) Possibles impacts sur la qualité des eaux lors de la phase de | g1 g3 | R13.
- Présence de mares, localisées sur | chantier de la zone 2AUXx. ’ R17,
I'ensemble du territoire communal. (-) De possibles impacts sur le ru d’Esmans et sur la zone humide de R22
classe 3 sont a envisager en lien avec les urbanisations prévues.
(-) Les possibilités constructives en zone A pourraient avoir quelques
impacts sur les éléments de la trame bleue localisés a I'intérieur ou a
proximité de la zone A.
L’énergie Dépendance du territoire  des | (-) Augmentation des consommations en énergies, en lien avec le
ressources fossiles. Potentiel | développement économique et démographique prévu. R14,
géothermique fort a tres fort sur R15

'ensemble de la Commune.
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Modération de la

L’expansion urbaine s’est faite au

(-) Consommation d’environ 50 ha d’espaces agricoles et naturels.

vouée a l'urbanisation (ZAE du Petit
Fossard) est soumise a un risque fort.

consommation détriment des parcelles agricoles | (+) |dentification du potentiel de densification dans les zones U.

d'espace situées a proximité du tissu construit
existant.

Qualité de I'air En général la qualité de l'air dans la | (-) Augmentation des émissions polluantes, en lien avec R2,
commune d'Esmans est d'un bon | laugmentation des activités et des déplacements et du nombre R6,
niveau. d’habitations sur 'ensemble du territoire. RO,

(-) Une dégradation de la qualité de I'air est a prévoir lors de la phase R14,
de chantier de la zone 2AUx (poussieres, polluants liés aux travaux). R16,
R24

Bruit Les nuisances sonores sur la | (-) L'aménagement du site (phase chantier) provoquera des nuisances
commune sont essentiellement liées a | sonores temporaires pour les riverains localisés a proximité.
la  présence d'infrastructures de | (-) Des impacts sont & prévoir pour les ouvriers du chantier.
transport comme les RD605, RD606 et | () Aygmentation des nuisances sonores en raison de 'augmentation
RD219 et la ligne SNCF Paris- | g, tafic routier prévisible sur lensemble du territoire (liée au R1,
Marseille, implantées au Nord du | y&eloppement démographique et économique). R7,
territoire communal. Ces . , L . ) . R9,
. ‘o . (-) Des projets d'urbanisation seront impactés par les nuisances E9
infrastructures sont d’ailleurs classées . L . ’ R16,

B . . sonores, en raison de leur proximité avec des infrastructures de E12
par larrété préfectoral relatif au ¢ Lol ) le bruit R18,
classement acoustique des ranspor. classees pour. e bruit. . . R20
infrastructures de transport. (-) Po’33|ble. augmentatlon des nuisances sonores en zone A en lien
Une autre source de bruit pourrait étre avec l'autorisation de changement de destination des corps de ferme.
représentée par les différentes
activités localisées sur le territoire
communal.

Risque Le territoire d’Esmans est globalement (-) Possible impact sur les nouvelles constructions soumises a ces

d’inondation peu sensible aux remontées de nappe. | fisques.

Cependant, la partie Nord du territoire, R19

-  En conclusion, les principaux impacts du PLU sont les suivants :

- impacts sur les paysages, sur les rejets d’eaux pluviales et d’eaux usées, sur le trafic routier, la consommation d’espaces naturels, agricoles et

forestiers, liés aux possibilités de densification et d’extension de I'habitat (et des activités), en zones U et AU ;

- possibles impacts sur les paysages, sur les rejets d’eaux pluviales, sur les nuisances ... liés aux possibilités de constructions d’équipements

collectifs, dans les zones N et A, ainsi qu’aux possibilités de reconversion des corps de ferme et aux STECAL.
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5. Incidences prévisibles du PLU sur les zones Natura 2000 et mesures correctrices

5.1 Actions défavorables aux espéces et mesures de gestion du DOCOB

La principale question, en relation avec la relative proximité de la zone NATURA 2000 Bassée et Plaines Adjacentes vis-a-vis d’Esmans, est celle de
l'incidence potentielle de I'urbanisme de cette commune sur la conservation de ce qui justifie la protection ainsi instituée. L'étude effectuée ci-aprés vise a
caractériser I'existence ou non d’une incidence envisageable, de I'urbanisation d’Esmans, sur les espéces protégés par la zone NATURA 2000, qui entoure le Nord
du territoire communal. Sont également rappelées les mesures de gestion conservatoire du site, prévues par le DOCOB. Le PLU ne pouvant agir que sur les outils
liées a la planification territoriale, sont reportées (en bleu) les dispositions du PLU favorisant la conservation de ces habitats et espéces sur le territoire communal.

. Espéces d’intérét communautaire observées dans la zone NATURA 2000

Le Blongios
nain

La Cigogne
blanche

La Gorgebleue
a miroir

L’Oedicnéme
criard

- disparition des sites de nidification potentiels
(drainage des =zones humides, régression des
roselieres et végétations rivulaires, plantation de
peupleraies) ;

- eutrophisation, pollution ;

- fluctuations irréguliéres des niveaux d’eau des sites
de nidification.

- modification des pratiques agricoles se traduisant
par la disparition des zones humides favorables ;

- utilisation de pesticides ;

- abandon des pratiques pastorales (disparition des
prairies humides, sites d’alimentation importants) ;

- électrocution des oiseaux (jeunes en particulier) sur
les lignes électriques ;

- dérangement en période de nidification.

- destruction des roselieres et des marais ;

- aménagement industriel ou de loisirs, drainage et
mise en culture des zones humides.

- disparition des landes et friches séches ;
- pratiques culturales intensives, disparition du
paturage extensif.

- entretenir les roseliéres ;

- restaurer et entretenir les chenaux et cours d’eau ;

- améliorer la gestion des niveaux d’eau / favoriser les inondations ;

- restaurer et entretenir la ripisylve, favoriser le développement des saulaies humides ;
- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides) ;

- favoriser 'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carrieres) ;

- limiter le dérangement et fermer I'accés de certains sites ;

- proscrire I'utilisation de poisons contre les mammiféres (micro-mammiféres et
ragondins)

- restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d’eau ;

- améliorer la gestion des niveaux d’eau / favoriser les inondations ;

- réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;

- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides) ;

- favoriser 'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;

- aménager des plateformes artificielles.

- entretenir les roseliéres ;

- restaurer et entretenir les chenaux et cours d’eau ;

- améliorer la gestion des niveaux d’eau / favoriser les inondations ;

- restaurer et entretenir la ripisylve, favoriser le développement des saulaies humides ;
- favoriser 'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carrieres) ;

- réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;

- pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;

- maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;

- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides) ;

- diminuer l'utilisation d’intrants ;

- adapter les périodes d’intervention (paturage et fauche, y compris chemins, bandes
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Le Rale des
genéts

L’Aigrette
garzette

Le Bihoreau
gris

La Bondrée
apivore

- diminution des inondations et asséchement des
terrains humides ;

- abandon des prairies ;

- précocité et mécanisation des fauches ;

- intensification agricole (engrais, régression des
prairies, ...).

- disparition des sites de nidification potentiels
(drainage des zones humides, aménagements des
cours d'eau...) ;

- dérangement en périodes de nidification ou de
cantonnement ;

- pollution des eaux entrainant la diminution des
ressources alimentaires.

- disparition des sites de nidification potentiels
(drainage des =zones humides, régression des
roselieres et végétations rivulaires, plantation de
peupleraies, aménagements des cours d'eau...) ;

- dérangement en périodes de nidification ou de
cantonnement ;

- pollution des eaux entrainant la diminution des
ressources alimentaires.

- raréfaction des zones de chasse (prairies, pelouses
et bocages) liée a la fermeture des milieux, la fauche
répétée, la perte de I'élevage extensif... ;

- diminution des populations d’insectes liée aux
insecticides ;

- perturbation des sites de nidification (travaux

enherbées et jachéres) ;

- mettre en place un couvert végétal permanent ;

- limiter l'irrigation par canon a eau ;

- mise en défens temporaire des milieux remarquables (conditionné par la localisation
des nids).

- améliorer la gestion des niveaux d’eau / favoriser les inondations ;

- réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;

- pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;

- maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;

- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides, ...) ;

- favoriser 'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;

- limiter les dérangements et fermer l'accés de certains sites ;

- diminuer l'utilisation d’intrants ;

- adapter les périodes d’interventions (paturage et fauche, y compris chemins, bandes
enherbées et jachéres) ;

- mettre en place un couvert végétal permanent ;

- mise en défens temporaire des milieux remarquables (conditionné par la localisation
des nids).

- restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;

- améliorer la gestion des niveaux d'eau/Favoriser les inondations ;

- restaurer et entretenir la ripisylve, favoriser le développement de saulaies humides ;
- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;

- favoriser I'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carriéres) ;

- limiter les dérangements et fermer l'accés de certains sites ;

- proscrire I'utilisation de poisons contre les mammiféres (micro et ragondins) ;

- favoriser et protéger les colonies d'oiseaux communs pour attirer les especes rares.
- entretenir les roseliéres ;

- restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;

- améliorer la gestion des niveaux d'eau/Favoriser les inondations ;

- restaurer et entretenir la ripisylve, favoriser le développement de saulaies humides ;
- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;

- favoriser I'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carriéres) ;

- limiter les dérangements et fermer l'accés de certains sites ;

- proscrire I'utilisation de poisons contre les mammiféres (micro et ragondins) ;

- favoriser et protéger les colonies d'oiseaux communs pour attirer les espéces rares
- réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;

- pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;

- maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;

- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;

- mettre en place des flots de vieillissement et conserver du bois mort ;

- irrégulariser et diversifier les boisements ;
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forestiers, loisirs...) ; - recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
- diminution du nombre d’arbres agés. - favoriser I'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;

- limiter les dérangements et fermer l'accés de certains sites ;

- diminuer l'utilisation d'intrants ;

- proscrire I'utilisation de poisons contre les mammiféres (micro et ragondins) ;

- réaliser une localisation des nids.
- régression des zones humides et boisements qui y | - restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;

sont associés ; - améliorer la gestion des niveaux d'eau / favoriser les inondations ;

- dérangements en période de nidification | - maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;

principalement par les travaux forestiers ; - rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;

- empoisonnement par la lutte contre les rongeurs ; - mettre en place des flots de vieillissement et conserver du bois mort ;
- mortalité due au réseau électrique. - irrégulariser et diversifier les boisements ;

- recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
- favoriser I'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carriéres) ;
- favoriser I'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;
- aménager des plateformes artificielles ;
- limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;
- proscrire 'utilisation de poisons contre les mammiféeres (micro et ragondins) ;
- favoriser et protéger les colonies d'oiseaux communs pour attirer les especes rares ;
- réaliser une localisation des nids.
- disparition des boisements anciens et des vieilles | - restaurer et entretenir la ripisylve, favoriser le développement de saulaies humides ;

Le Milan noir

futaies ; - mettre en place des flots de vieillissement et conserver du bois mort ;
- remplacement des feuillus par des résineux ; - irrégulariser et diversifier les boisements ;
- diminution de la quantité de bois mort et des arbres | - recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
a cavités ; - limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;

Le Pi - fragmentation des massifs ; - réaliser une localisation des nids.

e Pic mar . o . i

- uniformisation des peuplements (disparition des
taillis sous futaie au profit de futaies réguliéres,
peuplements mono-spécifiques, diminution de I'age
d'exploitation...) ;
- dérangement des sites de nidification lors des
travaux forestiers.
- disparition des boisements anciens et des vieilles | - restaurer et entretenir la ripisylve ;
futaies ; - mettre en place des flots de vieillissement ;
- remplacement des feuillus par des résineux ; - conserver des arbres morts ;
- diminution de la quantité de bois mort et des arbres | - irrégulariser et diversifier les boisements ;

Le Pic noir a cavités ; - recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
- fragmentation des massifs ; - limiter les dérangements ;

- uniformisation des peuplements (disparition des | - intervenir pour la protection des nids/réaliser une localisation des nids.
taillis sous futaie au profit de futaies réguliéres,
peuplements ; mono-spécifiques, diminution de I'age
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Le Busard
cendré

Le Busard
Saint-Martin

L’Oedicnéme
criard

La Pie-griéche
écorcheur

d'exploitation...) ;

- dérangement des sites de nidification lors des
travaux forestiers.

- destruction volontaire ou involontaire des nids dans
les champs (les variétés céréalieres actuelles sont
caractérisées par une récolte généralement trop
précoce pour mener a bien la nichée) ;

- disparition de leurs sites de reproduction : prairies
de fauche, marais, landes ;

- diminution de la ressource alimentaire : diminution
notamment des campagnols du fait de 'abandon des
couverts permanents au profit de rotations annuelles
- empoisonnement par traitement contre les

campagnols.
- diminution des proies en milieu agricole ; - réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;
- dates de récoltes trop précoces ; - pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;
- transformation de I’'habitat de reproduction ; - maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;
- empoisonnement par traitement contre les - rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;
campagnols ; - recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
- réduction des surfaces en herbes et en friches | - favoriser 'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;
défavorable aux populations hivernantes. - limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;
- diminuer l'utilisation d'intrants ;
- adapter les périodes d'interventions (paturage et fauche, y compris chemins, bandes
enherbées et jachéres) ;
- limiter l'irrigation par canon a eau ;
- mise en défens temporaire des milieux remarquables (conditionné par localisation des
nids) ;
- proscrire I'utilisation de poisons contre les mammiféres (micro et ragondins) ;
- réaliser une localisation des nids.
- disparition des landes et friches séches ; - réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;
- pratiques culturales intensives, disparition du | - pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;
paturage et irrigation des cultures. - maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;
- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;
- diminuer l'utilisation d'intrants ;
- adapter les périodes d'interventions (paturage et fauche, y compris chemins, bandes
enherbées et jachéres) ;
- mettre en place un couvert végétal permanent ;
- limiter l'irrigation par canon a eau ;
- mise en défens temporaire des milieux remarquables (conditionné par localisation
des nids).
- disparition de ses milieux de prédilection par | - réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;
I'agriculture intensive (remembrements), la | - pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;
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Le Busard des
roseaux

L’Echasse
blanche

Le Martin
pécheur
d’Europe

diminution du paturage et la fermeture des milieux
prairiaux ;

- destruction des haies et bosquets ;

- intensification des pratiques agricoles ;

- appauvrissement en gros insectes notamment a
cause des produits phytosanitaires.

- dérangements humains (loisirs, péche...) induisant
un fort taux de prédation des ceufs, notamment par
les corvidés, pendant I'incubation ;

- régression des roseliéres ;

- destruction volontaire ou involontaire des nids dans
les champs (les variétés céréaliéres actuelles sont
caractérisées par une récolte généralement trop
précoce pour mener a bien la nichée) ;

- diminution de la ressource alimentaire : diminution
notamment des campagnols du fait de I'abandon des
couverts permanents au profit de rotations
annuelles ;

- empoisonnement par pollution (plomb, PCB,
bromadiolone contre le ragondin, pesticides divers).

- dérangement en périodes de nidification ou de
cantonnement ;

- pollution des eaux entrainant la diminution des
ressources alimentaires.

- les pollutions diverses tuant ses proies ou créant
une importante turbidité des eaux les rendant
invisibles ;

- les aménagements hydrauliques : reprofilage des
berges, enrochements et autres travaux de
consolidation faisant disparaitre les berges naturelles
sur lesquelles I'espéce niche ;

- la disparition de la ripisylve ;

- les activités récréatives (péche, canoé, chemins
sauvages sur les berges) ;

- l'extraction de granulats sur les sites de
reproduction en période de nidification (risque de
destruction des nichées).

- maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;

- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;

- recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
- favoriser I'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;

- diminuer l'utilisation d'intrants ;

- adapter les périodes d'interventions (paturage et fauche, y compris chemins, bandes
enherbées et jachéres) ;

- réaliser une localisation des nids.

- entretenir les roseliéres ;

- améliorer la gestion des niveaux d'eau/Favoriser les inondations ;

- réinstaurer et promouvoir le paturage extensif ;

- pratiquer la fauche tardive et centrifuge ;

- maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;

- rouvrir des milieux (landes, clairiéres, zones humides...) ;

- recréer et entretenir des haies, bosquets, vergers, arbres isolés ou en alignement... ;
- favoriser I'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carriéres) ;

- favoriser I'aménagement de zones prairiales (carriéres) ;

- limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;

- diminuer l'utilisation d'intrants ;

- adapter les périodes d'interventions (paturage et fauche, y compris chemins, bandes
enherbées et jachéres) ;

- limiter l'irrigation par canon a eau ;

- mise en défens temporaire des milieux remarquables (conditionné par localisation
des nids) ;

- proscrire I'utilisation de poisons contre les mammiféeres (micro et ragondins) ;

- réaliser une localisation des nids.

- favoriser I'aménagement de hauts fonds pour la création de roseliéres (carriéres) ;

- limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites.

- restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;
- améliorer la gestion des niveaux d'eau / favoriser les inondations ;
- restaurer et entretenir la ripisylve, favoriser le développement de saulaies humides.
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- végétalisation et boisement des flots sablo- | - restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;

graveleux ; - maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;
La Mouette - dérangement des sites de nidification (activités | - aménager des plateformes artificielles ;
mélanocéphale nhautiques, baignades, péche...) ; - favoriser la création d'flots et les entretenir ;
- compétition avec le Goéland leucophée ; - limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;
- variation brutale des niveaux d’eau. - favoriser et protéger les colonies d'oiseaux communs pour attirer les espéces rares.
- végétalisation et boisement des flots sablo- | - restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;
graveleux ; - améliorer la gestion des niveaux d'eau / favoriser les inondations ;
La Sterne - dérangemept des sitgs de nidification (activités | - maiptenir les milieux ouverts par QU débroussaillage ;
naine nauthue’s., _balgnades, peche,...) ; ] - aménager desi pl_atefo[mes artificielles ; .
- compétition avec le Goéland leucophée ou la | - favoriser la création d'ilots et les entretenir ;
Mouette mélanocéphale ; - limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;
- variation brutale des niveaux d’eau. - favoriser et protéger les colonies d'oiseaux communs pour attirer les especes rares.
- végétalisation et boisement des flots sablo- | - restaurer et entretenir les chenaux, annexes et cours d'eau ;
graveleux ; - améliorer la gestion des niveaux d'eau / favoriser les inondations ;
- dérangement des sites de nidification (activités @ - maintenir les milieux ouverts par du débroussaillage ;
La Sterne nautiques, baignades, péche...) ; - aménager des plateformes artificielles ;
pierregarin - compeétition avec le Goéland leucophée ou la | _fayoriser la création d'ilots et les entretenir :
Mouette mélanocephale ; , - limiter les dérangements et fermer I'accés de certains sites ;
- variation brutale des niveaux d’eau. - favoriser et protéger les colonies d'oiseaux communs pour attirer les espéces rares.
. Impacts (+ ou -) liés a la mise en ceuvre du PLU sur les espéces d’intérét communautaire de la zone Natura 2000

Une partie des espéces d’intérét communautaire nicheuse certaines, probables ou possible est fortement liée a la présence d’espaces agricoles (secteur
d’alimentation ou de nidification). Le PLU vise a supprimer prés de 50 ha d’espaces agricoles au Nord du territoire communal, a proximité des limites de la zone
Natura 2000, pour la création de la ZAE du Petit Fossard. Un impact sur ces espéces est donc a prévoir.

Les autres espéces d’intérét communautaire nicheuse certaines, probables ou possible sont, quant a elles, majoritairement liées a la présence d’espaces
humides ou en eau. Concernant ces espéces, la proximité avec le cours de I'Yonne, et la présence de terrains inondables en partie Nord d’Esmans (destinés a
l'urbanisation) peuvent laisser supposer de potentiels impacts sur ces espéces.

Cependant, le PLU propose également certaines dispositions en faveur de ces especes :

- classement de la majorité des boisements en zone N, avec un réglement visant a protéger les espaces naturels ;

- classement de tous les boisements a enjeux en EBC afin de maintenir la couverture boisée du secteur, habitat favorable a certaines de ces especes ;

- dispositions du réglement visant a gérer les eaux pluviales et les eaux usées, qui contribuent a améliorer la qualité de I'eau du territoire et a limiter la
pollution ;

- classement de 1 553 ha en zone agricole.

Par ailleurs le projet daménagement de la ZAE du Petit Fossard prévoit la création de coulées vertes, de haies et la conservation du bosquet existant,
mesures favorables a certaines especes d’oiseaux.
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5.2 Incidences prévisibles du PLU sur la zone Natura 2000

Le territoire d’Esmans n’étant pas inclus dans la zone Natura 2000, la mise en ceuvre du PLU de la commune n’'impactera pas de fagon directe cette derniére.
Les potentiels impacts sur les espéces d’intérét communautaire mentionnés dans le FSD sont issus de I'Etude d’impact Varennes — Mai 2013.

Nota bene : cette étude d’impact sur la zone Natura 2000 ne concerne que les espéces mentionnées au FSD, elle ne prend pas en compte 'ensemble des
especes d’intérét communautaire observées réellement sur le site Natura 2000, présentées dans le DOCOB du site en question.

. Description des effets pressentis

Le projet de création de la ZAE du Petit Fossard peut, comme tout projet de construction, avoir un impact négatif sur les populations d’oiseaux qui fréquentent
initialement (régulierement ou non) la zone d’aménagement. Dans ce cadre, on distingue deux principaux impacts potentiels du projet sur les oiseaux d’intérét
communautaire de la ZPS :

- I'effarouchement : dérangement pendant les travaux ;
- la perte d’habitat consécutive a la transformation du territoire.

. Analyse des incidences portées sur les oiseaux d’intérét communautaire

Les différents relevés, effectués sur une année, n’ont permis d’observer que la Mouette mélanocéphale en survol du site. Aucune des autres espéces
d’intérét communautaire associées a la ZPS n’a été observée en stationnement dans 'aire d'aménagement du projet.

Au regard des informations bibliographiques, des composantes biologiques et des résultats des inventaires de terrains, I'évaluation des incidences
potentielles du projet sur les 20 espéces d’intérét communautaire mentionnées au FSD conclut a une incidence nulle a trés faible.

Il faut cependant noter que :
- cette analyse ne tient pas compte de 'ensemble des especes d’intérét communautaire recensées sur site Natura 2000, ni des autres espéces patrimoniales ;

- les relevés terrain ont été effectués sur une année ; or comme le précise, a plusieurs reprise le DOCOB, I'état des populations fluctue d’'une année l'autre ;
- aucun repérage n’a été effectué au sein des espaces agricoles.
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CHAPITRE V — INDICATEURS DE SUIVI

. Rappel du Code de I’'Urbanisme | Article R151-4

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a 'analyse des résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant,
pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévue a l'article L.153-29.

Les indicateurs de suivi proposés, pour les sujets ayant un enjeu important pour le territoire, sont les suivants :

THEMATIQUES Constat/Enjeux

Indicateurs de suivi, tendance envisagée, modalités de mesure

L’objectif démographique est de 1 050 habitants en 2030.

La population . ) R
Soit une augmentation de 16,5 % par rapport a 2014.

Evolution de la population (nombre d’habitants)
Objectif : 1 050 habitants en 2030.
Source : recensements INSEE.

L’objectif en construction de logements est de 79, dont 9
sont déja construits depuis 2014, effet
démographique de 63 logements.

. pour un
L’habitat

Nombre de logements construits. Evolution de la diversité de I'offre.

Objectif : 79 logements construits entre janvier 2014 et 2030.

Source : recensements INSEE. Registres des permis de construire communaux.
Statistiques nationales Sitadel 2.

Les déplacements domicile travail se font essentiellement en
voiture (71,5 % en 2014). 18,3 % des déplacements sont
effectués en transports en commun, 3,6% a pied et 3,3% en
deux roues.

Les déplacements

Evolution de la part modale des déplacements domicile-travail (%)
Objectif : augmentation des parts modales en transports en commun
Source : recensements INSEE. Données SNCF.

80 entreprises dans la commune et 164 postes d’emplois en
2014. L’objectif est de créer 700 emplois de plus.

Soit une augmentation prévisible de ... 400 % par rapport a
2014.

Les commerces et le
développement
économique

Evolution du nombre d’emplois dans la commune :

Objectif : 49 ha x 20 emplois /ha = une augmentation de 1.000 emplois en 2030.
Sources : communales, INSEE.

Evolution du nombre et de la diversité des entreprises

Objectif : maintien/augmentation du nombre d’entreprises dans la commune.
Sources : communales, INSEE.
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THEMATIQUES

Constat/Enjeux

Indicateurs de suivi, tendance envisagée, modalités de mesure

Les espaces
agricoles

1 534 ha de surface agricole en 2012, d’aprées le MOS publié
par I'lAU-IF (86 % du territoire).

1 545 ha classés en zone A. Le projet de PLU prévoit en
effet de consommer environ 50 ha a I'horizon 2030.

Evolution de la superficie agricole dans la commune (ha)
Objectif : Superficie agricole = 1 553 ha
Source : mises a jour du MOS — |AU-IF.

Les espaces naturels
et forestiers

127 ha de foréts en 2012, d’apres le MOS publié par I'lAU-IF
(environ 7 % du territoire).
Le projet de PLU classe 138 ha en zone naturelle.

Evolution de la superficie naturelle boisée dans la commune (ha)
Obijectif : Superficie forestiere = 116 ha
Source : mises a jour du MOS — |AU-IF.

Milieux aquatiques et
la trame bleue

L’enjeu est de préserver la trame bleue communale (quantité
et qualité) qu’il s’agisse des cours d’eau, des plans d’eau
mais également des zones humides, et cela également en
milieu urbain.

Evolution des surfaces de zones humides avérées (ha) :

- objectif : maintien des surfaces en zone humide / sources: plans de surfaces
numeérisés.

Evolution des surfaces des mares (ha) :

-> objectif : maintien des surfaces des mares/sources : plans de surfaces numérisés.
Evolution de la qualité des eaux :

-> objectif : amélioration de la qualité des eaux / sources : relevés sur le terrain.

ETUDE REALISEE PAR

: Eric Henderycksen, urbaniste responsable des études ; exerce en libéral depuis octobre 1994 : Docteur (2003) et dipléome d’Etudes Approfondies (1999), de

I'Institut Frangais d’Urbanisme - Ecole Nationale des Ponts-et-Chaussées ; maitrise des Sciences et Techniques 1981, du Centre d’Etudes Supérieures d’Aménagement (Ecole
Polytechnique universitaire de Tours). Sandra Rault : chargée d’études ingénieur - paysagiste, diplémée de IInstitut National d’Horticulture et du Paysage d’Angers. Spécialité
ingénierie des territoires. Avec la collaboration (jusqu’en 2018) d’Isabella Zetti : chargée d’études ingénieur de I'environnement et de 'aménagement du territoire, Politecnico de Milan
2014 ; Erasmus a I'Ecole Nationale des Ponts et Chaussées (ENPC), département « Ville, Environnement et Transport ».
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RESUME NON TECHNIQUE

A - LE PLAN LOCAL D’URBANISME : objectifs généraux et gestion du document :

. La délibération du conseil municipal en date du 27 avril 2015 précise que I'élaboration du PLU répond aux objectifs suivants :

- Inscrire le contenu du plan local d’urbanisme dans les lois Grenelle Il et ALUR,

- Améliorer I'équilibre en termes de démographie, de logements et d’équipements.
- Permettre et organiser I'ouverture a I'urbanisation de la ZAE du Petit-Fossard.

- Protéger les espaces naturels et construits, sans compromettre leur valorisation.
- Poser les bases d’'un plan de déplacements et de stationnement.

. Ces objectifs se concrétisent dans les exemples suivants :

- Adapter les orientations réglementaires aux principes suivants : performance énergétique, diversité de I'habitat et des moyens de mobilité, etc.

- Définir un optimum en termes d’accueil de nouveaux habitants, de besoins en logement et de services publics divers (infra et superstructures).

- Organiser les conditions de partenariat pour définir un parti d’aménagement acceptable par toutes les collectivités impliquées dans le projet.

- Préserver le patrimoine construit remarquable, les boisements, les espaces naturels, les continuités écologiques et les zones humides.

- Intégrer dans le parti daménagement I'ensemble des programmations en termes de mobilité, régionale, départementale, intercommunale, et les compléter a
I'échelon local.

Le porter a la connaissance du Préfet a été adressé en Mairie le 28 décembre 2015.

Le débat, mené au sein du Conseil Municipal le 21 février 2018, a définit les orientations générales du projet daménagement et de développement durables
dans le contexte de I'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015.

Les résultats de la concertation menée sur le plan local d’'urbanisme ont permis d’arréter le projet de P.L.U, avec notamment mise a disposition de documents
et trois réunions publiques :

- le 8 juin 2018, exposant le contexte et les objectifs du P.L.U,
- le 30 novembre 2018, avec la profession agricole,
- le 27 avril 2019, de présentation du projet de plan local d’'urbanisme.

Les comptes rendus des réunions de commission relatent les différentes étapes de cette étude, et notamment celle, avec les personnes publiques associées
et consultées :

- du 12 décembre 2018, de discussion sur les dispositions du projet de plan local d’'urbanisme.
- du 1er février 2019, de discussion avec la Direction Départementale des Territoires.
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B - PARTID'AMENAGEMENT

1 : Principe de zonage

Les prescriptions et les limites des zones décrites ci-aprés sont la traduction réglementaire du parti d'aménagement retenu. Celui-ci, tel qu'il se présente dans
les documents graphiques, a été déterminé de maniére a satisfaire aux orientations de I'aménagement communales et supra-communales décrites dans le Rapport
de Présentation.

Les fondements du parti d'aménagement sont les suivants :

- un zonage établi a partir de 'usage des terrains et du gradient de densité observé (typologie et morphologie construite),
- une adaptation aux projets poursuivis par la Commune : réalisation d’opérations de logements, réhabilitation des fermes, développement économique local,
développement des équipements communaux, etc.

. Ont été distingués principalement, sur le plan morphologique, et identifiés du point de vue du zonage, deux types de zones urbaines :

- La zone ancienne, présentant une densité relativement forte, aux constructions souvent implantées au ras de 'alignement et correspondant au noyau ancien
traditionnel de I'agglomération. Cette zone a été scindée en plusieurs secteurs, de maniére a identifier les franges non construites des propriétés baties (jardins et
coeurs d"llots).

- Les zones d’extensions mixtes, a dominante d’habitat individuel discontinu (lotissements d’habitations anciens ou récents), comportant aussi des activités
artisanales qui pourront étre confortées et développées, situées en périphérie de I'agglomération.

. Ont par ailleurs été identifiés principalement cinq types de zones non construites :

- les zones d’urbanisation future d’habitat ;

- les zones d’urbanisation future différées réservée aux logements ;
- les zones d’urbanisation future d’activités ;

- les zones d’urbanisation future d’activités différée ;

- les zones protégées agricoles ;

- les zones protégées naturelles.

Cette derniére comprend les principaux hameaux, avec des dispositions moins permissives en termes de droits a batir, pour favoriser la construction a
proximité des équipements du bourg.

. L’organisation spatiale du P.L.U résulte des dispositions suivantes :

- une délimitation des zones urbaines qui prenne en compte les urbanisations existantes et permette leur gestion (reconstructions, extensions ...), dans de
bonnes conditions ;

- accueil d’activités, principalement a dominante commerciale, dans la zone industrielle de fait bordant la RD 605 et dans les zones d'activités communautaires
du Petit Fossard ;

- maintien du caractére rural du village par la confirmation de la vocation agricole des vastes zones naturelles situées hors secteurs d’urbanisation ;

- protection des exploitations agricoles qui se sont maintenues dans le bourg, par des dispositions a caractére réglementaire visant a ne pas entraver cette
activité ;

- protection du patrimoine boisé important, constitué par les bois d’Esmans et les boqueteaux qui ponctuent le paysage cultivé.

344



- Révision du Plan Local d’'Urbanisme d’Esmans - Rapport de

Présentation — Evaluation environnementale — octobre 2020 -

. Concernant plus particulierement 'aménagement du Petit Fossard, la
Municipalit¢ a retenu les principes suivants (précisés dans la suite du
rapport) : mise au point des conditions de réalisation, de faisabilité financiére,
économique, commerciale, etc., de cette zone d’activité ; mise au point des
conditions de réalisation des aménagements routiers.

La typologie de zonage est donc déclinée comme suit :

- zone UA : centre historique de la commune,

- zone UB : périphérie résidentielle,

- zone UE : équipements collectifs,

- zone UX : recouvre les zones d’activités existantes.

- Zone 1AU : urbanisation future « le Midi de la Rue Brette».

- Zone 2AU : urbanisation future différée au Grand Fossard (logement).
- Zones 1AUXx : urbanisation future du Fossard-Est

- Zone 2AUx : urbanisation future différée du Fossard-Est.

- zone A : zone naturelle agricole,

- zone N : zone naturelle protégée, comportant des secteurs spécifiques.

. Les principales modifications du zonage par rapport au PLU initial sont
les suivantes :

- Redéfinition de certaines limites des zones urbaines, en fonction de la
réalité du terrain et des objectifs de la Mairie.

- Délimitation d’'un secteur UA j sur des fonds de jardins privatifs.

- Délimitation d’'un secteur UB j sur des fonds de jardins privatifs.

- Délimitation d’'une zone UX sur les sites déja occupés par des activités
économiques.

- Délimitation d’'une zone UE sur les sites déja occupés par des
équipements collectifs.

- Reclassement en 1AU d’une partie de la zone 2AU du « Midi de la Rue
Brette», le site de la salle polyvalente étant reclassée en zone UE.

- Redéfinition du contour des zones agricoles et naturelles, afin de
s’adapter a la réalité du terrain

(classer en zone A les surfaces cultivées, et en zone N les espaces
forestiers et naturels).

- Simplifier le zonage des zones naturelles, en réservant les secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées aux seuls sites présentant des projets.
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2 : Choix retenus pour le projet d’aménagement et de développement durables
1. L'aménagement de I'espace :

- Axes routiers majeurs : tirer parti de leur présence en tant que facteurs de développement.

- Espaces de développement économiques : peuvent devenir un péle de rayonnement.

- Liaison entre rural et urbain : aménager la transition entre la future urbanisation et I'espace rural.

- Développement de I'habitat dans le bourg : rendre 'urbanisation du village prioritaire sur celle des hameaux.
- Conservation du caractére rural en coeur de bourg : conserver la typologie architecturale.

— Justifications du choix de 'objectif : On constate une attractivité du territoire, qui repose sur : sa localisation privilégiée (liée a la proximité de plusieurs pbles
urbains et a une bonne accessibilité routiére), son dynamisme économique et la richesse de son site naturel, comme de son patrimoine agricole et urbain, offrant un
cadre de vie rural dans 'ensemble préservé.

L’enjeu consiste donc a tirer parti de la localisation attractive d’Esmans, particulierement sur le plan du développement économique. En termes d’habitat, il
s’agit de préserver et de mettre en valeur les richesses et les atouts du territoire, afin de conserver le cadre de vie privilégié des habitants. Toutefois, la commune
comporte des facteurs limitant du développement. On note en patrticulier un réseau routier proche de la saturation, au moins sur la RD 605.

2. L'équipement de la commune :

- Améliorer I'offre en équipements périscolaires a I'échelle du Regroupement Pédagogique Intercommunal.

- Développement / regroupement des écoles : prendre des mesures conservatoires pour le permettre si besoin.

- Maintien / développement du commerce rural : favoriser leur implantation et une synergie avec la démographie.

- Création de lieux de vie, de rencontres : favoriser la fréquentation d’espaces publics aménagés.

- Prendre en compte le niveau actuel de la commune en équipements divers, en tant que facteur limitant de I'urbanisation a 2030.

— Justifications du choix de I'objectif : adapter les équipements aux besoins des populations actuelles et futures.
3. L'urbanisme :

- Ne pas défigurer 'ensemble du bati ancien par des constructions atypiques.

- Favoriser I'installation d’équipements pour la production d’énergie photovoltaique.

- Aménager les entrées de village : reste entrée Nord (Station d’Epuration — étude CAUE) et entrée Est

- Mise en valeur du lavoir et du ru.

- Mise en valeur des abords de I'église.

- Gérer la densification.

- Préservation des murs de pierres et des qualités architecturales.

- Développer le potentiel touristique non exploité / non exploitable a ce jour.

- Limiter 'urbanisation aux possibilités offertes par le niveau actuel de la commune en équipements divers.
- Maitriser les formes urbaines et architecturales des nouvelles opérations.

— Justifications du choix de I'objectif : Un bati ancien aux qualités remarquables, en rupture avec les urbanisations récentes.
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La volonté de la Commune est de maintenir les caractéristiques architecturales et urbaines du centre ancien, qui participent a I'attractivité du territoire. Dans
les nouveaux quartiers, il s‘agira de maitriser les formes urbaines et architecturales des constructions, afin de garantir une certaine continuité esthétique sur
I'ensemble du territoire.

4. Paysage et protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, continuités écologiques :

- Trame verte : préserver des espaces de respiration et de loisirs en centre bourg.

- Préservation des espaces verts sur la place de I'église.

- Aménagement des berges du ru en domaine public et domaine privé.

- Favoriser I'auto-entretien de la source.

- Préserver les écosystémes.

- Création de liaisons douces.

- Préserver les bois.

- Conserver aux parties historiques du village leur configuration, leur caractére actuel et les espaces de jardins les plus centraux.

— Justifications du choix de l'objectif : L’ensemble des éléments de la frame verte et bleue participe a l'attractivité du territoire et au cadre de vie privilégié dont
disposent les habitants. A ce titre, mais également pour leurs fonctions écologiques, il convient de les protéger. L’activité agricole est encore trés présente sur le
territoire communal. L’enjeu pour la municipalité est de garantir la continuité de ces espaces, tout en permettant un développement réfléchi du territoire.

5. L’habitat :

- Objectif 1 050 habitants en 2030.
- Opération privilégiant les petits logements (locatifs, primo accédant, ...).

— Justifications du choix de I'objectif : Ces derniéres années, Esmans est caractérisée par une croissance démographique qui ralentit, avec un solde migratoire
négatif, un solde naturel faible et une prédominance des maisons individuelles, avec aussi une diversité dans la taille des logements insuffisante. La composition du
parc de logements parait insuffisante pour favoriser un équilibre démographique sur le long terme. L’enjeu pour la municipalité est donc de proposer une offre plus
diversifiée en termes de logements afin de renouveler sa population et atteindre son objectif démographique.

6. Les transports et les déplacements :

- Futurs aménagements de voirie, dans les nouvelles opérations, restreignant le stationnement le long de la voie.

- Liaisons douces : église / école, route de Cannes, route de Montereau vers le Grand Fossard, puis vers Petit Fossard.
- Extension des zones 30.

- Organiser les circulations intra-communales au regard des aménagements routiers externes.

- Préserver des espaces pour la circulation agricole : maintenir les circulations existantes.

- Limiter 'urbanisation au regard de la capacité en circulation de chaque voie de desserte.

— Justifications du choix de l'objectif : Le réseau routier d’Esmans est trés fréquenté (RD606, RD605, RD219, RD28, RD124) et présente des problématiques
en termes de sécurité pour I'ensemble des usagers.

7. Réseaux d’énergie et développement des économies numériques :

- Géothermie : sous forme d’installations individuelles.
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- Solaire : a plébisciter, de méme que I'énergie issue du ru.

- Eolien privatif : a proscrire en milieu construit.

- Favoriser le raccordement au réseau gaz la ou il existe.

- Le numérique : imposer un niveau de performance et / ou d’équipement minimal.

— Justifications du choix de l'objectif : La commune dispose du haut débit et le déploiement de la fibre optique est en cours. Esmans est caractérisée en outre
par un besoin énergétique et des émissions de polluants situés dans la moyenne de la Communauté de Communes. Elle présente, par ailleurs, un potentiel fort en
ce qui concerne la géothermie.

La desserte ADSL (et - ou - en trés haut débit) représente un facteur de développement en termes d’attractivité pour les activités de production et de services
comme pour la fonction résidentielle. En termes d’énergie, la Municipalité souhaite permettre le développement des énergies renouvelables, a condition qu’elles
s’inscrivent en harmonie avec I'environnement et qu’elles n’impactent pas les riverains (nuisances sonores).

8. Le développement économique, commercial et les loisirs :

- Intégrer le contenu de la délibération du 06 décembre 2017, concernant le développement du Petit Fossard.
- Développement du commerce local en centre bourg + commerce ambulant.
- Futur pour 'activité agricole. A voir avec la profession, mais :
* sécuriser la destination existante par rapport a I'extension de I'urbanisation ;
* encadrer la reconversion des batiments et surfaces disponibles en cas d’arrét d’exploitation ;
- Polariser le développement économique sur la ZAE de Fossard Est.

— Justifications du choix de l'objectif : le territoire communal est caractérisé par un taux d’emploi relativement faible (38%), et un nombre insuffisant de
commerces et d’équipements dédiés aux loisirs et au tourisme. En termes d’activités, on note un fort potentiel de développement économique au Nord du territoire
et une activité agricole encore bien présente. De par son emplacement stratégique, la commune a vocation a s’affirmer en tant que p6le économique de proximité.
L’enjeu pour la municipalité est donc de permettre la réalisation de la ZAE du Petit Fossard.

Concernant I'activité agricole, il s’agit de préserver au maximum les espaces qui lui sont nécessaires, tout en permettant une certaine évolution.

9. Modération de la consommation de I'espace et lutte contre I'étalement urbain : Limitation de la consommation d’espaces : respecter une extension maximale
de 45 ha en premiére phase pour le Fossard Est (49 ha avec les zones 1AUx) et de 3,8 ha pour le village et les hameaux.

— Justifications du choix de I'objectif : au cours du temps, les surfaces agricoles ont diminué, en laissant place a de nouvelles urbanisations.
Si cet étalement urbain n’est pas maitrisé, il risque de se produire une consommation injustifiée de terres cultivables et naturelles du territoire.

Aussi, le projet de PLU permet de :
- répondre a l'objectif démographique, via des possibilités accrues de densification du tissu construit mais également en actant quelques extensions du bourg,
cohérentes avec sa morphologie urbaine ;

- localiser les secteurs en extension a vocation d’habitat en toute continuité du tissu urbain existant (dents creuses, fonds de jardins, ...) ;
- répondre a l'objectif de développement économique, également envisagé a I’échelle de la CC, en permettant une zone d’extension au Nord.
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3 : Approche des incidences du PLU sur les milieux naturels et humains

> Les principaux impacts en zone U sont liés aux possibilités de densification et d’extension de I'habitat. lls sont pour certains maitrisés via des mesures
d’évitement et de réduction contenues dans le réglement, les Orientations d’Aménagement et de Programmation, ainsi que dans les pieces graphiques.

> Les principaux impacts en zone A sont liés aux possibilités d’'implantation d’équipements et aux reconversions des corps de ferme, ainsi qu’aux nuisances
dues a 'augmentation prévisible de la circulation générale dans le territoire concerné et son environnement proche. Toutefois le réglement permet d’encadrer ces
évolutions et de les limiter, en soumettant les projets de construction d’équipements au respect de plusieurs conditions.

. Pour les batiments identifiés au titre de I'art. L151-11 du code de I'urbanisme, les changements de destination sont autorisés sous les conditions suivantes :

- absence de nuisances (risques importants d'explosion ou d'incendie, bruits, rejets, odeurs, pollution thermique ou lumineuse),

- présenter des besoins compatibles avec la capacité actuelle de la voirie et des réseaux divers,

satisfaire aux exigences de la défense - incendie (réseau suffisant, ou réserve de capacité d’'un minimum de 120 m3, existante ou a la charge du demandeur),
- respecter les caractéristiques générales de volumétrie et de décor architectural des batiments.

> Les principaux impacts en zone N sont liés aux possibilités d’extension/réaménagement des béatis existants et a la présence de plusieurs STECAL sur le
territoire :

- Le secteur N x, correspondant principalement aux installations existantes d’'une entreprise de stockage et vente de pieéces détachées de véhicules (casse-
auto), ainsi qu'a des installations artisanales existantes, et des constructions destinées au tourisme rural. Toutefois le réglement permet de cadrer ces évolutions, en
soumettant ces projets au respect de plusieurs conditions.

> Une partie des espéces d’intérét communautaire nicheuse certaines, probables ou possible est fortement liée a la présence d’espaces agricoles (secteur
d’alimentation ou de nidification). Le PLU vise a supprimer prés de 30 ha d’espaces agricoles au Nord du territoire communal, a proximité des limites de la zone
Natura 2000, pour la création de la ZAE du Petit Fossard. Un impact sur ces espéces est donc a prévoir.

Les autres espéces d’intérét communautaire nicheuse certaines, probables ou possible sont, quant a elles, majoritairement liées a la présence d’espaces
humides ou en eau. Concernant ces espéces, la proximité avec le cours de I'Yonne, et la présence de terrains inondables en partie Nord d’Esmans (destinés a
l'urbanisation) peuvent laisser supposer de potentiels impacts sur ces espéces.

Cependant, le PLU propose également certaines dispositions en faveur de ces espeéces :
- classement de la majorité des boisements en zone N, avec un réglement visant a protéger les espaces naturels ;
- classement de tous les boisements a enjeux en EBC afin de maintenir la couverture boisée du secteur, habitat favorable a certaines de ces espéces ;
- dispositions du reglement visant a gérer les eaux pluviales et les eaux usées, qui contribuent a améliorer la qualité de I'eau et a limiter la pollution ;
- classement de 1 545 ha en zone agricole.
Par ailleurs le projet daménagement de la ZAE du Petit Fossard prévoit la création de coulées vertes, de haies et la conservation du bosquet existant,

mesures favorables a certaines especes d’oiseaux.
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. Incidences prévisibles du PLU sur la zone Natura 2000

Le territoire d’Esmans n’étant pas inclus dans la zone Natura 2000, la mise en ceuvre du PLU de la commune n’'impactera pas de fagon directe cette derniére.
Les potentiels impacts sur les espéces d’intérét communautaire mentionnés dans le FSD sont issus de I'Etude d’impact Varennes — Mai 2013.

Nota bene : cette étude d’impact sur la zone Natura 2000 ne concerne que les espéces mentionnées au FSD, elle ne prend pas en compte I'ensemble des
especes d’intérét communautaire observées réellement sur le site Natura 2000, présentées dans le DOCOB du site en question.

. Description des effets pressentis
Le projet de création de la ZAE du Petit Fossard peut, comme tout projet de construction, avoir un impact négatif sur les populations d’oiseaux qui fréquentent
initialement (régulierement ou non) la zone d’aménagement. Dans ce cadre, on distingue deux principaux impacts potentiels du projet sur les oiseaux d’intérét

communautaire de la ZPS :

- I'effarouchement : dérangement pendant les travaux ;
- la perte d’habitat consécutive a la transformation du territoire.

. Analyse des incidences portées sur les oiseaux d'intérét communautaire

Les différents relevés, effectués sur une année, n’ont permis d’observer que la Mouette mélanocéphale en survol du site. Aucune des autres espéces
d’intérét communautaire associées a la ZPS n’a été observée en stationnement dans I'aire d'aménagement du projet.

Au regard des informations bibliographiques, des composantes biologiques et des résultats des inventaires de terrains, I'évaluation des incidences
potentielles du projet sur les 20 espéces d’intérét communautaire mentionnées au FSD conclut a une incidence nulle a tres faible.

Il faut cependant noter que :
- cette analyse ne tient pas compte de 'ensemble des especes d’intérét communautaire recensées sur site Natura 2000, ni des autres espéces patrimoniales ;

- les relevés terrain ont été effectués sur une année ; or comme le précise, a plusieurs reprise le DOCOB, I'état des populations fluctue d’'une année l'autre ;
- aucun repérage n’a été effectué au sein des espaces agricoles.
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C - Description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

. Méthodologie :

- Etat Initial de I'environnement et perspectives d'évolution. L'état initial de I'environnement a été dressé avec une approche terrain que permet
I'échelle du P.L.U et les perspectives d'évolution sont définies pour chaque théme environnemental. Pour le site Natura 2000, un état initial spécifique
a ete effectué.

L’état initial de I'environnement a été rédigé a partir d’analyses bibliographiques (différentes études : schéma directeur d’assainissement,
études diverses, etc.) et d’accés aux cartographies de I'lGN, de 'lAU-IDF et (ou) disponibles sur I'Internet.

Les données BASIAS et BASOL ont été sollicitées, de méme que le DOCOB de la zone NATURA 2000. L’analyse de la trame batie et de
l'occupation du sol a été effectuée par exploitation des cartes du MOS 2012, des photos aériennes et par visite de terrain (reportages
photographiques, visites avec les membres de la commission d’urbanisme). Toutes les données démographiques et relatives a 'emploi sont issues
des recensements généraux de la population (INSEE).

- Analyse des incidences : Elle a consisté a établir une approche théorique des incidences notables favorables ou défavorables du projet sur
I'environnement.

- Motivation des choix d'aménagement : Le document explique en quoi les choix retenus prennent en compte les objectifs de protection de
I'environnement.

- Mesures compensatoires : Prioritairement, le projet a veillé a éviter les impacts ou a les réduire le cas échéant, et enfin a les compenser s'il
demeurait malgré tout des impacts négatifs. L'évaluation explique la raison de I'absence de réduction ou suppression d'impacts et propose des
mesures compensatoires.

- Le dispositif de suivi : Les mesures de suivi peuvent étre de plusieurs ordres : suivi des prescriptions en matiére d'environnement, de
suppression ou de réduction des incidences négatives. Des indicateurs de suivi suffisamment clairs et adaptés au territoire sont exposés.
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