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TITRE 1l

ZONES A URBANISER, ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

Art. R. 123-6 - Les zones a urbaniser sont dites “zones AU”. Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d’'aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet daménagement et de développement
durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée
a une modification ou a une révision du plan local d’'urbanisme.

Art. R. 123-7 - Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de l'article R. 123-12,
le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

Art. R. 123-8 - Les zones naturelles et forestiéres sont dites “zones N”. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a lintérieur desquels s’effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement
des exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la partie de ces périmeétres qui bénéficie des transferts
de coefficient d’'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a 'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

. Le présent titre s'applique aux zones du P.L.U. qui sont les suivantes :
- Zone 1AU : zone d’urbanisation future.
- Zone 2AU : zone d’urbanisation future différée.

- Zone 1AUx : zone d’'urbanisation future réservée aux activités tertiaires
- Zone 2AUx :  zone d’'urbanisation future réservée aux activités tertiaires
- Zone A zone agricole

- Zone N : zone naturelle
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TITRE Il - CHAPITRE 2 - REGLEMENT DE LA ZONE 2AU

Caractéres et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone actuellement non équipée, destinée au développement a long terme de la
Commune. Elle est identifié¢e uniquement, compte tenu de son urbanisation partielle et de sa
situation en vis-a-vis des extensions récentes, de maniere a permettre le suivi d’'une politique
fonciére par la Commune.

Son urbanisation n’est pas prévue dans le cadre du présent P.L.U. et ne pourra donc
s’effectuer qu’aprés modification ou révision du P.L.U, au dela de I'échéance de réalisation du
schéma directeur de Seine et Loing.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1 - Rappels :

Néant.

2 - Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article 2AU 2 ci-dessous.

Article 2AU 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1 - Rappels :

L'édification des clotures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du CU) a I'exception de
celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

Les travaux, installations et aménagements affectant I'utilisation du sol mentionnés aux articles
R 421-19 a R 421-22 du Code de I'Urbanisme sont soumis a permis d'aménager.

2 - Sont admis sous condition :

- L’aménagement des équipements collectifs existants.

- L’implantation et I'extension de nouveaux équipements collectifs et d’intérét public, ainsi que
leurs annexes, accolées ou non.

- La reconstruction apres sinistre des équipements collectifs existant.

- Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 (ancien) du code de l'urbanisme,
s’ils sont liés a la réalisation des équipements existants dans la zone.

- Les constructions techniques a usage agricole (hangars), a l'exclusion du logement de
I'exploitant.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 3 : Accés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Article 2AU 4 : Desserte par les réseaux

. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

. Assainissement

a) Eaux usées - Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageéeres ou des effluents non traités est interdite dans les
fossés, cours d'eau et égouts pluviaux.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles, s'il est autorisé, pourra étre
soumis a des conditions particuliéres et notamment a un pré-traitement.

b) Eaux pluviales - Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviére
doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Si la disposition des batiments sur le terrain le permet, les eaux de ruissellement et de toiture
seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire et s’il existe un réseau public apte
a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans
ledit réseau, ou en son absence dans les caniveaux de la chaussée.

. Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication électronique et de
distribution d'énergie sera en souterrain, jusqu'a la limite du domaine public, en un point a déterminer
en accord avec les services gestionnaires.

En cas de lotissement ou d’opération de constructions groupées, les travaux de viabilité
assureront la mise en place de canalisations spécifiques permettant le raccordement des
constructions au réseau de distribution de gaz.

Article 2AU 5 : Superficie minimale des terrains constructibles

. Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

. Les constructions peuvent s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre
par rapport a I'alignement.

Article 2AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
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. Les constructions peuvent s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d’au moins un
meétre par rapport a ladite limite.

Article 2AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batiments non contigus.

Article 2AU 9 : Emprise au sol des constructions

. Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 10 : Hauteur maximale des constructions

. Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU 11 : Aspect extérieur

Les constructions a édifier ou a modifier doivent présenter un aspect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Article 2AU 12 : Stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Article 2AU 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés

Obligations de planter :

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Pour toute propriété construite ou issue d’'une division parcellaire aprés la date d’approbation
du présent P.L.U, une surface au moins égale a 20 % de la superficie du terrain sera maintenue non
imperméabilisée.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Il n’est pas fixé de C.0O.S.
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